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DE LA COSTA VALENCIANA

EXPOSICIO DE MOTIUS
I

La costa valenciana és en si mateixa un valor insubstituible per a la ciutadania de la nostra Comunitat.
Alberga valors naturals essencials, tinics i molt valuosos com la seua biodiversitat, que han de ser protegits,
evitant qualsevol accio o omissio que provoque el seu menyscapte. La Posidonia ocednica, per exemple, és una
planta marina endémica del Mediterrani, que forma extenses prades mil-lenaries sobre fons d’'arena fins als
40 metres de profunditat. Es el verdader pulmé de la nostra mar, ja que la seua funcié és comparable ala dels
boscos, per oxigenar i filtrar les aigiies costaneres, millorant la seua qualitat i transparéncia, la qual cosali
permet albergar més de 300 espécies de florai 1.000 de fauna.

A més, esta espécie és fonamental en la generacié i el manteniment de les platges, ja que contribuix a fixar
I'arenai a reduir I'erosié de la costa. La seua importancia per al mar Mediterrani és tal que, per a salvaguardar
la seua proteccio, ha sigut inclosa com a habitat prioritari en la Directiva d'habitats de la Unié Europea.

De la mateixa manera, la costa valenciana és també un component inseparable de la nostra identitat. Es
impossible entendre la cultura i la historia valenciana desvinculant-la de la costa, del mar Mediterrani.

No en menys grau, la costa valenciana és una font de riquesa econdmica, d'ocupacio. La majoria de la nostra
economia esta lligada al litoral per mitja del turisme, la pesca, les activitats portuaries i un gran nombre de
sectors econdmics consubstancials al mar. En definitiva, la denominada economia blava.

Estos tres aspectes, el natural, el social i 'economic, es reunixen a la Comunitat Valenciana d'una manera
diferent de com ho fan en la resta d'Espanya, la qual cosa constituix el primer motiu que fa necessari promulgar
una norma que assegure un equilibri entre estes tres perspectives de manera que, preservant els valors
naturals, es respecte i protegisca la nostra identitat costanerai alhora s'exercisquen de la manera més eficag i
eficient possible totes les activitats econdmiques que permeten generar ocupacio i riquesa en el nostre litoral.

La costa valenciana, com les d’altres parts del mén, patix una important regressio, perd també en aixo el
nostre litoral té especialitats que han de tindre reflex en qualsevol norma que la regule.

Laregressio de la costa valenciana es produix des de fa décades per la conjuncio de diverses causes.
Fonamentalment tres: la falta d'aportacions de sediments procedents dels rius per I'efecte dels necessaris
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embassaments que van proliferar en el segle xx; I'alteracio de la dinamica litoral produida per la construccio
d'instal-lacions portuaries o obres hidrauliques que, en épogues més remotes sense la corresponent previsio
normativa, no van tindre en compte l'efecte sobre les platges del seu voltant, i finalment, les obres no
coordinades de tota classe en el litoral. A estos tres factors cal afegir el dels efectes del canvi climatic que, si
bé en comparaci6 a les anteriors, no és en si mateix una causa de la regressio ja apreciable, si que ho és com a
acceleradora d'estes.

La morfologia propia de la costa valenciana, amb molts quilometres de costa planai, per tant, exposada, és
substancialment diferent de la cantabrica o I'atlantica. Té obvies similituds amb la resta de la costa medite-
rrania, pero amb nombroses particularitats que també la fan sensiblement individualitzable respecte a les

d'altres comunitats autonomes.

Aixi doncs, també des d'esta perspectiva resulta d'interés general regular i gestionar des de la mateixa
Comunitat Valenciana l'ordenacio del seu litoral, pergué la norma aculla, amb eixe escenari regressiu, la manera
adequada de fer-lo compatible amb els usos, les activitats i els assentaments humans que han de ser mantinguts
a fi de garantir la seua sostenibilitat en térmens de compatibilitat amb la proteccié del medi ambient.

La present norma esta destinada a regular la proteccié i el régim juridic del litoral de la Comunitat Valenciana,
de conformitat amb I'article 132.2 de la Constitucié Espanyolai l'article 148.1.3.2. El primer diu que «2. 56n
béns de domini public estatal els que determine la llei i, en tot cas, la zona maritimoterrestre, les platges, el
mar territorial i els recursos naturals de la zona econdmicai la plataforma continental» i el segon, emmarcat
en els preceptes dedicats al repartiment competencial, regula entre les competéncies que poden assumir les
comunitats autonomes la relativa a les matéries d'«ordenacié del territori, urbanisme i vivenda».

D'acord amb el bloc de constitucionalitat del qual forma part el nostre Estatut d’Autonomia, les competéncies
sobre ordenacio del territori abasten, sens dubte, el litoral de cada municipi. Aixi ho té declarat el Tribunal
Constitucional en les seues senténcies 149/1991, de 4 de juliol; 18/2022, de 8 de febrer, i 68/2024, de 23 d'abril.

De la necessaria observanca dels dos preceptes constitucionals naix esta norma, que té com a fi dltim la
proteccio ambiental del litoral valencia i la garantia del seu (s sostenible per la importancia social, cultural i
economica que té a la Comunitat Valenciana.

La doctrina del Tribunal Constitucional posterior a la Llei estatal 22/1988, de 28 de juliol, de costes, ha aclarit
que totes les comunitats costaneres competents per a l'ordenacié del territori ho sén també per aladel
litoral, ja que la titularitat estatal sobre el domini ptblic maritimoterrestre no és en si mateix un criteri de
delimitacié competencial.

LEstatut d’Autonomia de la Comunitat Valenciana, aprovat per la Llei organica 5/1982, d'1 de juliol, en l'arti-
cle 49.1.9.2 assumix la competéncia exclusiva per a «l'ordenacio del territori i del litoral, urbanisme i vivenda».
Esta atribucié suposa sens dubte I'exercici com a competéncia exclusiva de les facultats o funcions compreses
en estes. Corrobora esta idea el mateix estatut quan diu en l'article 45 que «en matéria de competéncia
exclusiva, el dret valencia és I'aplicable en el territori de la Comunitat Valenciana, amb preferéncia sobre
qualsevol altre. A falta del dret propi, sera d'aplicacio supletoria el dret estatal».

D’acord amb I'anterior, la Comunitat Valenciana exercix la competéncia exclusiva per a l'ordenacio del litoral.
A esta competéncia se sumen altres vinculades al litoral, com lI'exclusiva sobre pesca en aiglies interiors,
aquicultura, ports no d’interés general o la competéncia per a desplegar la legislacio basicai dictar normes
addicionals de proteccié sobre medi ambient, entre altres.

1\

Lescala autondmica és, sens dubte, la idonia per a l'ordenacié del litoral. Pels mateixos motius que ho és per
al'ordenacid territorial, és a dir, per a garantir una ordenacio de l'espai litoral realista, raonable i eficag, amb
la creacio d'un sistema de planificacié costanera coherent i adequat a la singularitat de la costa valenciana,
contribuint també a les prevencions i adaptacions necessaries per a afrontar els riscos gue puguen compro-
metre la seua integritat.

També pels mateixos motius és crucial incorporar la gestié municipal als objectius comuns d'esta llei. Els
ajuntaments costaners, com a gestors més proxims al territori, no només no han de ser ignorats per les
normes que el regulen, sind que han de ser particips actius de la gestid i proteccio de la seua costa.
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La situacio actual i el futur de la costa valenciana, la seua conservacio sostenible, és crucial i ho sera més en
les proximes décades. Per aix0, la mateixa Comunitat Valenciana, mitjancant la capacitat legislativa de les
Corts, ha d'actuar en pla normatiu per a oferir instruments suficients i adequats que permeten protegir els
ecosistemes, afrontar les condicions derivades del canvi climatic i afavorir el desenrotllament sostenible.

Vv

Esta llei regula, des de la competéncia autondmica, la gestio dels titols d'Gs i ocupacié del domini public
maritimoterrestre. | ho fa amb conviccié que este terreny, si bé d'indubtable titularitat estatal, és també
territorii, per tant, ha de ser ordenat de manera coordinada amb la resta. Esta finalitat esta corroborada per
la doctrina constitucional ja citada, per assenyalar com a principi que «el nucli fonamental d'esta mateéria
competencial esta constituit per un conjunt d’actuacions publigues de contingut planificador I'objecte del
qual consistix en la fixaci¢ dels usos del sol i I'equilibri entre les diferents parts del territori mateix», perqué
«el domini public regulat en I'art. 132 CE, és doctrina reiterada d'este tribunal que la titularitat estatal sobre
este i la seua competéncia per a determinar les categories de béns que I'integren no sén, en si mateix, criteris
de delimitacioé competencial i que, en conseqiiéncia, la naturalesa demanial no ailla la porcio de territori aixi
caracteritzat del seu entorn, ni la sostrau de les competéncies que sobre este ambit corresponen a altres ens
publics que no ocupen esta titularitat» (STC 36/1994, de 10 de febrer).

Tal com va reconéixer expressament I'STC 18/2022, de 8 de febrer, la competéncia sobre la «gestio» dels
titols d'ocupacio del domini public maritimoterrestre s'integra en la competéncia més amplia d'ordenacio
del litoral. D’acord amb el precepte estatutari, esta comprén «en tot cas» aquella (perd no sols), i com
postil-lalI'STC 31/2010, FJ 92, «ja que» la comunitat autdonoma és competent en matéria d'ordenacié del
litoral, la gesti¢ dels titols no menyscaba la competéncia de I'Estat sobre la proteccié del litoral derivada de
l'art. 132.2 CE.

Vi

La funcié que esta destinada a complir esta llei va pretendre anteriorment ser exercida, almenys parcialment,

per normes reglamentaries, especialment pel Pla d’accid6 territorial de la infraestructura verda del litoral de la
Comunitat Valencianai el Cataleg de platges de la Comunitat Valenciana (PATIVEL), aprovat pel Decret 58/2018,
de 4 de maig, del Consell.

La regulacio de l'ordenacio del territori amb normes de rang reglamentari no és la més adequada per a confe-
rir seguretat juridica i estabilitat a les activitats vinculades a la costa, ni tan sols a la proteccié com a valor
natural. Es més, d’acord amb eixos objectius, 'estructura normativa i els principis generals de I'ordenacié
costanera s'arrepleguen en una norma amb rang de llei, mentres que el seu desplegament, essencialment els
plans territorials, en les normes reglamentaries que hagen de dictar-se a I'empara i en congruéncia amb eixos
principis.

Per aix0, la normativa relativa a l'ordenacio del litoral vigent fins a la data s’ha de revisar per a adaptar-se ala
nova regulacié dels usos del litoral.

Vil

La llei classifica tot el territori costaner valencia en tres tipus d’'espais en funcio del grau de proteccio que
mereixen. Aixi, es dissenyen tres tipologies d'area: la de proteccié ambiental, la de millora ambiental i paisat-
gisticaila de reordenacio. En cada una d'estes s'establixen usos permesos, usos prohibits i usos subjectes a
intervencid i, entre estos Ultims, els subjectes a declaracioé responsable i els subjectes a autoritzacio.

Tot aix0, amb el ja mencionat objectiu d’identificar els usos que es realitzen en el litoral valencia, no només
sense perjudicar-lo, sind valorant-lo i significant-lo com una font de riquesa, benestar i cohesio social.

D’altra banda, i de manera singular, establix un régim especial per als nuclis costaners tradicionals que hi ha
a la Comunitat Valenciana, que son identitaris i molt associats a la facana maritima tradicional valenciana

i que d'una manera o altra tenen condicionada la pervivéncia per la falta d'un régim especific i singular que
compatibilitze la proteccio del domini public costaner amb la conservacié d'uns elements amb un valor
etnologic indubtable que justifica la creaci6 d'esta ferramenta legal, almenys des de I'ambit autonomici pel
que comporta d'ordenacio territorial.

De manera paral-lela s'intenta amb esta llei complementar la normativa costanera estatal amb normes de
planificacié urbanistica que donen soluci6 a la ciutadania que ha de deixar les seues vivendes i activitats
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situades de manera sobrevinguda en domini public maritimoterrestre de manera que, quan siga inevitable la
seua reubicacio, troben alternativa en la localitzacié més assimilada a la qual han pogut tindre.

Vi

El text s'estructura en un titol preliminar i set titols, amb cinquanta-nou articles, set disposicions addicionals,
tres de transitories, una de derogatoria i quatre de finals.

El titol preliminar conté dos capitols: el primer regula l'objecte, I'ambit d'aplicacid i els fins de la llei; el segon
arreplega els principis de l'ordenacié del litoral.

El titol | regula l'organitzacio administrativa i els subjectes intervinents en 'ordenacio del litoral, en quatre
capitols dedicats a: les competéncies autondmiques (capitol 1) i dels ens locals (capitol 11); la coordinacio, per
mitja de la creacié d'una Comissi6 Interdepartamental de Coordinacié d’Ordenaci6 del Litoral (capitol I11) i la
participacio de la societat civil en el desenrotllament sostenible del litoral (capitol V).

El titol Il regula els instruments d'ordenacio del litoral, dividit en dos capitols, el primer dedicat als instru-
ments generals d'ordenacio, en qué s'assenyalen criteris generals i directrius d'ordenacio del litoral. | el
capitol Il, dividit al seu torn en dos seccions: la primera regula el pla d'ordenacié costanera, com a pla d'accio
territorial de caracter integrat, pel seu enfocament ampli i holistic, destinat a considerar multiples aspectes
del territori i buscar una planificacié amplia i sostenible, podent modificar o fins i tot substituir plans d'accié
territorial de caracter sectorial; la secci6 segona regula els plans especials de les platges i de nuclis urbans
d'especial valor etnologic.

El titol Il es dedica a les platges i regula el Cataleg de platges de la Comunitat Valenciana, els criteris de la
seua catalogacio, aixi com les categories de trams de platja.

El titol IV regula els usos i les activitats en el litoral en cinc capitols. El capitol | arreplega disposicions
generals, especialment la zonificacid del litoral en tres arees, a les quals es dediquen els capitols seglients.
El capitol Il regula I'area de proteccié ambiental, el capitol I, I'area de millora ambiental i paisatgistica

i el capitol IV, I'area de reordenacio; per a cada area s'assenyalen els espais que comprén, els objectius
d'ordenacio, els usos permesos, els subjectes a un titol d'intervencié administrativa i els prohibits. Tanca
este titol el capitol V, que regula el régim de la intervencié administrativa, inclosos els titols d'intervencio,
les autoritzacions i concessions en domini public maritimoterrestre i en la zona de servitud de proteccidiel
mode d'integracio entre procediments.

El titol V arreplega algunes normes addicionals de proteccid i de sostenibilitat del litoral, relacionades amb

el manteniment dels objectius de qualitat i ambientals de les aiglies del litoral, I'estabilitat de la costa davant
del canvi climatici la consideracio de I'impacte economic i social de les actuacions projectades a la Comunitat
Valenciana.

El titol VI regula el patrimoni pablic litoral, destinat a poder escometre accions de renaturalitzacié i
I'execucio d'algunes actuacions estratégiques, i regular, per exemple, la declaracié d'utilitat pablica a I'efecte
d'expropiacio forcosai el dret de tanteig i retracte en uns certs ambits.

El titol VIl regula la inspeccié del litoral i la potestat sancionadora, amb un capitol dedicat a la potestat
d'inspeccié i un altre al régim sancionador.

Les disposicions addicionals, finals i transitories busquen dotar de 'oportuna seguretat juridica les situacions
objecte de nova regulacio.

IX

Esta llei s'ajusta als principis de bona regulacio previstos en l'article 59 de la Llei 1/2022, de 13 d’abril, de
transpareéncia i bon govern de la Comunitat Valenciana, en virtut de la qual «el Consell ha d'exercir la iniciativa
legislativa i la potestat reglamentaria de manera que les normes complisquen els principis de necessitat,
eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica, transparéncia i eficiéncia propis de la bona regulacid, i que el
procés de la seua elaboracié siga transparent i participatiu».

Aixi, el principi de necessitat d'esta iniciativa legislativa esta determinat perqué les mesures proposades
Uunicament poden ser establides per norma amb rang de llei, per afectar matéries que estan reservades a esta
mena de norma.
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Es respecta el principi de proporcionalitat, ja que per a assolir els objectius de la llei no s'imposen noves
obligacions o carregues administratives amb caracter general, sind que es fa un esforc de simplificacio i
integracio de la normativa vigent.

Es presta especial atencio a I'efectivitat del principi de seguretat juridica, directament connectat amb la
integracio coherent de la nova norma en l'ordenament juridic vigent, de manera que el resultat siga un marc
normatiu estable, clar, integrat i de certesa; i al principi de transparéncia, de manera que es promoga la més
amplia participacio de la ciutadania en general i, en particular, de I'elaboracié de la mateixa llei comen la
fase de planificacio i sense menyscapte dels procediments de participacié que puguen estar previstos en
altres normes; aixi com al principi d’accessibilitat, i aixi garantir I'accés a tota la informacio de qué dispose
I'Administracio en la matéria objecte de regulacio.

Finalment, en virtut dels principis de simplicitat i eficacia, i dins de I'objectiu de simplificacié administrativa
i de la normativa aplicable, s'eviten les carregues administratives innecessaries o accessories, la qual cosa
suposa la racionalitzacié dels recursos publics associats a la tramitacio dels procediments administratius
relacionats amb estes.

En la tramitacié de I'avantprojecte de llei s’han observat les garanties exigides per la legislacio vigent
en materia de participacio publica; es promou que siga real i efectiva durant el procediment de
tramitacio.

TiTOL PRELIMINAR
Disposicions generals

CAPITOLI
Objecte, ambit d'aplicacié i fins de la llei

Article 1. Objecte de la llei

1. La present llei té per objecte la proteccio, ordenacio i gestié integrada del litoral de la Comunitat
Valenciana, en el marc de les competéncies assumides per I'Estatut d’Autonomia.

2. Laproteccidil'ordenacioi gestid integrada del litoral comprén:

a) La regulacié dels instruments de planificacié del litoral, en el marc dels principis, criteris basics i instru-
ments establits en la legislacié d'ordenacio del territori de la Comunitat Valenciana.

b) La determinaci6 del régim juridic dels usos i les activitats que es desenrotllen sobre el litoral, respecte ala
normativa estatal reguladora de les costes i a les facultats de I'’Administracio general de I'Estat com a titular
del domini public estatal sobre els béns de domini public maritimoterrestre.

c) Latorgament i la gesti6, quan siga procedent, dels titols habilitants per a la utilitzacié del litoral.

d) Lestabliment, dins de les competéncies de la Generalitat Valenciana, de les mesures adequades per a la
coordinacié de les diferents politiques que incidixen sobre el litoral, com la proteccidé ambiental, portuaria,
urbanistica o la relativa al turisme sostenible.

e) La identificacié de les actuacions estratégiques per al desenrotllament sostenible del litoral i els instru-
ments per ala seua realitzacio.

f) Ladopcié de mesures addicionals de proteccid i sostenibilitat del litoral que prenguen en consideracio el
manteniment dels objectius de qualitat i ambientals de les aiglies del litoral de la Comunitat Valenciana, el
grau de resiliéncia costanera davant del canvi climatic i I'impacte econdmic i social davant de les actuacions
que es projecten sobre el litoral.

g) Laregulacié del patrimoni ptblic litoral i les accions que cal mamprendre per a la seua conservacio,
ampliacio i renovacio.

h) La promocié de la cultura litoral, mitjancant mesures de conscienciacié, divulgacié i educacié ambiental.
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Article 2. Ambit d'aplicacié

1. Lambit d’aplicaci¢ d'esta llei esta constituit pel litoral de la Comunitat Valenciana, entés com la franja
geografica d'amplaria variable, en la qual es produix la transicid entre els sistemes terrestre i mari, amb
interacci6 de la naturalesai les activitats humanes.

2. Al'efecte de la present llei, el litoral valencia comporta una franja d’'amplaria variable, que abasta des de la
primera linia de terra no banyada pel mar i oscil-lara entre 500 i 2.000 metres, mesurats en projeccié horitzon-
tal. Amb caracter general, I'amplaria sera de 500 metres, excepte quan hi haja una clara continuitat amb terrenys
situats més enlla d'esta franja, a on aixi mateix s'aprecie la interaccio entre les activitats humanes i el mar.

Excepcionalment, esta franja litoral podra tindre una amplaria inferior, quan a causa de barreres naturals
o artificials, com vies de transport, es trenque la interaccié entre el mar i estes activitats humanes. El pla
d'ordenacio costanera de la Comunitat Valenciana delimitara I'amplaria de la zona litoral, segons el que

s'indica en este precepte i, si és el cas, podra excloure d'esta franja, aixi mateix, la linia de construccions
confrontants amb la via de transport més proxima a la ribera del mar.

Article 3. Fins de la llei
Son fins d'esta llei:

a) Lordenacié del litoral de la Comunitat Valenciana com un ambit continu i tinic, en qué confluixen valors
ambientals, econdmics i socials mereixedors de proteccio.

b) La utilitzacié racional i sostenible del litoral, mitjancant la gestié responsable dels recursos naturals i la
proteccioé del medi ambient.

¢) Promoure la preservaci6 dels valors naturals del litoral, aixi com la connectivitat ecoldgica, i d'aquells altres
que, pel seu estat de desnaturalitzaci6 o degradacio, requerixen mesures de millora o restauracié amb la
finalitat de millorar el medi ambient i el paisatge, aixi com la qualitat de vida de les poblacions que viuen en el
litoral.

d) La prevencié i reduccié dels efectes dels riscos naturals, i en particular del canvi climatic, que puguen ser
causats per activitats naturals o humanes.

e) La conservacio i millora de la qualitat de les aigiies del litoral de la Comunitat Valenciana.

f) La proteccié, conservacio i millora del patrimoni cultural del litoral per mitja d’accions orientades a la seua
posada en valor, la seua recuperacié i la seua rehabilitacio.

g) El foment de la cultura del litoral, per mitja d'accions de sensibilitzacié, divulgatives i de formaci6 de la
societat valenciana.

h) La garantia de la preservaci6 dels nuclis urbans i poblats tradicionals del litoral que conserven les caracte-
ristiques etnologiques culturals propies dels poblats costaners valencians.

CAPITOLII
Principis rectors de 'ordenacio del litoral
Article 4. Principis rectors de l'ordenacio del litoral

1. Lordenacio del litoral es realitzara segons els principis d’actuacié administrativa, lleialtat institucional,
col-laboraci¢ i cooperacio i coordinacio.

2. El disseny, I'aprovacio¢ i la gestio dels instruments d'ordenacié del litoral, aixi com la presa de decisions
sobre els usos i les activitats que es realitzen en el litoral, es basaran en I'enfocament ecosistémic i en la gestio
integrada, respectant els principis seglients:

- De desenrotllament sostenible.

- De precauci6 o cautela.
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- De prevencio.

- Qui contamina paga.

- De participacio i Us public.

- De consideracio de les millors evidéncies cientifiques disponibles.

- De noregressio.

Article 5. Col-laboracic i coordinacié interadministrativa

1. Constituix un principi rector de I'ordenacié del litoral la col-laboracié entre administracions d’acord amb el
principi de bona fe i lleialtat institucional, i per a esta finalitat s'arbitraran els mitjans adequats perqué totes
les administracions publiques amb competéncies en el litoral puguen participar en el disseny, I'aprovacioila
gestio dels instruments d'ordenacié del litoral o en la presa de decisions respecte als usos i les activitats que
es despleguen en este. Tot aix0, sense perjui del que establisquen altres normes amb caracter preceptiu.

2. Per alaimplementacié de politiques publiques de conservacio, millora i de desenrotllament sostenible
del litoral, I'execucio d'actuacions estratégiques o la gestio d’ambits, espais o elements del litoral en els quals
puguen tindre interés altres administracions, podran promoure’s convenis de col-laboracié i formules de
cooperacio que afavorisquen I'adopcié de decisions conjuntes i responsabilitats compartides.

3. Totes les accions d'ordenacid del litoral previstes en esta llei han d'efectuar-se garantint la coordinacié
institucional, per mitja de mecanismes, procediments i organs adequats que permeten assegurar la coherén-
cia en les actuacions de les administracions i organs amb competéncies en els espais terrestres, marins o
maritimoterrestres del litoral.

Article 6. Enfocament ecosistémic

En la planificacié i gestio del litoral, aixi com en la seua avaluacio, s'aplicara un enfocament ecosistémic
respecte de la gestio de les activitats humanes, de manera que es garantisca que la pressio conjunta es
mantinga en nivells compatibles amb la consecucio del bon estat ambiental dels ecosistemes costanersi
marins i que la seua capacitat de resposta als canvis induits pels sers humans no es veja compromesa, i aixi
permetre, al mateix temps, I'iis sostenible dels béns i servicis de 'ecosistema per a les generacions actuals i
futures.

Article 7. Gestid integrada del litoral

1. Enla gestié del litoral valencia s'adoptara un enfocament integrat, entés com un procés participatiu,
dinamic i adaptatiu que, tenint en compte la interrelacié i interdependéncia entre els fenomens naturals i
les activitats humanes, perseguix un desenrotllament sostenible que atenga les esferes econdmica, social
i ambiental, amb una gestio basada en els ecosistemes per a potenciar la seua resiliéncia, i prevore aixi els
espais en els quals es percep una interaccio terra-mar contrastada cientificament basada en els principis
generals segiients:

a) Prendre en consideracié de manera integrada el conjunt dels elements relatius als sistemes hidrologics,
geomorfologics, climatics, ecologics, socioeconomics i culturals per a no superar la capacitat de carregai
d’acolliment del litoral i per a previndre els efectes negatius de les catastrofes naturals i del desenrotllament.

b) Protegir la costa davant de la regressié del mar fruit de causes humanes o naturals i minimitzar la seua
afeccio sobre les activitats humanes quan aixo no siga possible.

¢) Tindre en compte la multiplicitat i la diversitat d’activitats en el litoral i donar prioritat, quan siga necessari,
als servicis publics i a les activitats que requerisquen, per als efectes d'utilitzacié i emplacament, la proximitat
del mar.

d) Formular estratégies, plans i programes d'ts del sl que prevegen I'urbanisme, les activitats socioecondmi-
ques, aixi com les politiques sectorials concurrents.

e) Garantir una ordenaci6 equilibrada del territori en els espais terrestres del litoral i evitar una concentracié
i una expansié urbana innecessaria.
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f) Procedir a avaluacions preliminars dels riscos relacionats amb les diverses activitats humanes i infraestruc-
tures a fi d'evitar i de reduir els seus impactes negatius en les zones costaneres.

g) Evitar que es produisquen danys en el medi ambient costaner i exigir, si és el cas, la restauracio als
responsables.

h) Garantir una governanca i una coordinacio institucional adequades que permeten la participacié de les
administracions amb competéncies concurrents en el litoral, mitjancant un procés de decisié transparent, en
el qual es done audiéncia a les organitzacions representatives d'interessos socials.

2. La gestio6 integrada del litoral perseguix els objectius segiients:

a) Preservar el litoral i protegir la seua integritat, especialment els ecosistemes costaners i els paisatges
litorals, davant de la regressio produida per I'accié humana o natural, tenint degudament en compte les
activitats i els usos existents.

b) Facilitar mitjancant una planificacio racional de les activitats el seu desenrotllament sostenible, garantint
que es tinguen en compte el medi ambient i els paisatges de forma conciliada amb el desenrotllament
economic, social i cultural.

¢) Previndre i reduir els efectes dels riscos naturals i, en particular, del canvi climatic.

d) Garantir la coheréncia entre les iniciatives pabliques i privades i la coordinacié de les autoritats publiques
en la presa de decisions que afecten la utilitzacio del litoral.

Article 8. Us devidéncies cientifiques disponibles

En l'ordenacio, avaluacio, proteccio i gestio del litoral s'emprara la millor informacié cientifica disponible per

a millorar la proteccié dels ecosistemes costaners i els seus recursos i per a promoure la innovacié en els
sistemes de proteccio davant de la regressio.

TiTOLI
Organitzacié administrativa i subjectes que intervenen en l'ordenacié del litoral

CAPITOLI
Competéncies autonomiques

Article 9. Competéncies de la Generalitat Valenciana

1. La Generalitat Valenciana exercira les competéncies exclusives en matéria d'ordenacio del litoral, aixi

com les de gestid de titols d'utilitzacio i ocupacio del domini public maritimoterrestre quan siga procedent,
através de les conselleries que tenen atribuides les competéncies en les respectives matéries d'ordenacio
del territorii del litoral, urbanisme, medi ambient i administracioé de costes; sense perjui de les competéncies
concurrents que puguen resultar afectades.

2. Correspon a la Generalitat Valenciana I'aprovacio dels instruments d'ordenacio del litoral previstos en esta
llei, de conformitat amb el que disposa la normativa territorial i urbanistica aplicable.

CAPITOLII
Competéncies de les entitats locals
Article 10. Competeéncies dels ajuntaments costaners

A més de les competéncies que els corresponguen en virtut d'altres lleis, els ajuntaments litorals de la
Comunitat Valenciana exerciran sobre els seus térmens municipals les segiients:

a) Participaci6 en la tramitacié dels instruments d'ordenacio del litoral que afecten el seu ambit territorial en
els térmens previstos en esta llei i d’acord amb la normativa urbanistica aplicable.
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b) Participacio activa en les estratégies de proteccié contra la regressié del litoral que puguen desenrotllar
altres administracions en el terme municipal.

c) Elaboracio de plans de gestio de platges, quant a gestio de les activitats de temporada.

d) Identificacid, reconeixement i impuls en la tramitacio dels expedients de declaracié de nuclis urbans
d'especial valor etnologic o cultural situats en el terme municipal.

e) La resta de competéncies que li conferix la normativa urbanistica, ambiental i de costes sobre el litoral.
CAPITOLIII

Coordinacié

Article 11. Comissio Interdepartamental de Coordinacié d’Ordenacié del Litoral

Es creala Comissio6 Interdepartamental de Coordinacio d'Ordenaci6 del Litoral per a I'elaboracio, I'aplicacio
i el seguiment dels instruments d'ordenacié del litoral. La seua composici®, estructura, funcionament i
atribucions es desplegaran reglamentariament.

Formaran part d’esta comissié, almenys, les persones titulars de les conselleries amb competéncies en
mateéria d'ordenacié del litoral, turisme, medi ambient, costes i patrimoni cultural; aixi mateix, una represen-

tacio de la Federacio Valenciana de Municipis i Provincies.

La Comissio es reunira amb una periodicitat minima anual.

CAPITOL IV
Participacié de la societat civil en el desenrotllament sostenible del litoral
Article 12. Xarxes i associacions

1. Sense perjui del sistema de participacio establit en la normativa autonomica, es fomentara especialment la
participacio de les associacions vinculades al litoral, aixi com de I'educacié ambiental.

2. Les xarxes que es constituisquen tindran com a objectiu:

a) Fomentar la col-laboracié entre tots els agents relacionats amb el litoral en el plantejament del coneixe-
ment i 'obtencié de la millor informacio disponible.

b) Facilitar el coneixement mutu i millorar la transferéncia d'informacio i coneixement entre organismes
cientifics, sectors productius, societat civil i administracions puabligues.

c) Afavorir el debat i la participaci6 sobre assumptes d’interés per a la sostenibilitat ambiental, econdmicai
social del litoral.

d) Identificar linies d'investigacié prioritaries per a contribuir de manera eficac a una gestié sostenible dels
recursos, en térmens ambientals, economics i socials.

TiTOLNI
Instruments d'ordenacio del litoral

CAPITOLI
Instruments generals d'ordenacio
Article 13. Criteris generals d'ordenacio

1. Els instruments d'ordenaci6 del litoral de la Comunitat Valenciana es formularan atenent els seglients
criteris generals de planificacio: el desenrotllament territorial sostenible, I'impacte econdmic sobre el turisme
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i 'economia blava, la racionalitat territorial, la cohesié social, econdmica i territorial i la preservacio del medi
ambient, el paisatge i la infraestructura verda, aixi com dels béns del patrimoni cultural valencia o que tinguen
valors que els facen susceptibles d'integrar-se en este, inclos el patrimoni cultural immaterial. Estos instru-
ments d'ordenacié han de prevore els riscos derivats del canvi climatic i establir mesures realistes i eficaces
de mitigacio i adaptacio, aixi com adoptar les mesures necessaries que afavorisquen I'accés a la vivenda.

2. Lelaboracié dels plans haura de garantir la participacio de la societat civil i, particularment, dels grups
d'interés, incloses les associacions de propietaris del litoral, de conformitat amb el que establix el capitol IV
del titol | d'esta llei.

Article 14. Les directrius d'ordenacio del litoral

1. Les directrius d'ordenacio del litoral inclouen les determinacions sobre els espais litorals que constituixen
I'element basic de planificacid, ja que oferixen una visié global que servira de referéncia per a la formulacié
dels restants instruments d'ordenacié.

2. Les funcions de les directrius d'ordenacié del litoral sén les seglients:

a) Formular, amb caracter global i integrat, el conjunt de criteris i normes que orienten i regulen I'assentament
en el litoral de les diferents activitats econdmiques i socials dels agents publics i privats que operen en este,
dins del necessari respecte a les competéncies de les diferents administracions publigues.

b) Construir un marc general de referéncia per a la formulacié de la resta d'instruments d'ordenacié del
litoral i per a la formulacié i execucio de les diferents politiques sectorials de la Generalitat, al qual s’hauran
d'acomodar els plans, programes i accions amb incidéncia en el litoral que puguen desenrotllar les diferents
administracions publiques, amb la finalitat de garantir una adequada coordinacio de totes estes.

¢) Proposar les accions que requerisquen I'actuacié conjunta amb altres administracions publiques i oferir
les bases suficients per a subscriure els convenis o acords de cooperacio, amb el compliment previ de les
exigencies imposades per la normativa aplicable.

d) Identificar i assenyalar arees que, pels seus valors naturals, paisatgistics i culturals, hagen d'estar subjectes
amesures especials de proteccio, conservacio, ordenacio o millora amb la finalitat de dotar-les d'un marc
juridic adequat.

3. Leficacia de les determinacions contingudes en les directrius d'ordenacié del litoral haura de ser congruent
amb la seua propia naturalesa. Estes determinacions indicaran de manera inequivoca I'abast orientador o
vinculant per als plans i, si és el cas, I'aplicabilitat directa de les seues determinacions.

CAPITOLII
Instruments d'ordenacio del litoral

Seccid primera
Pla d'ordenacié costanera

Article 15. El pla d'ordenacio costanera

1. El pla d'ordenacioé costanera és I'instrument basic d'ordenacié, en execucio de les determinacions que
establix la present llei, que pretén dotar el litoral d'un marc normatiu estable que el protegisca de manera
efectiva per mitja de 'establiment d'un conjunt de principis, criteris i normes que garantisquen una ordenacio
basada en criteris de sostenibilitat i la conservacio, proteccio i posada en valor d'estos espais del litoral de
manera harmonitzada amb el seu aprofitament economic.

2. Este platé la naturalesa juridica de pla d'acci6 territorial integrat, i li resultara aplicable el que disposa per a
este la normativa d'ordenaci¢ del territori de la Comunitat Valenciana.

3. El pla d’'ordenacioé costanera fixara per als plans territorials integrats, a més dels continguts minims esta-
blits en el Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacio del text refos de la Llei d’ordenacio
del territori, urbanisme i paisatge, o norma que el substituisca, almenys les determinacions segiients:
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a) El diagnostic de I'estat del litoral, amb la caracteritzacié dels assentaments, I'inventari cartografiat dels
espais naturals protegits maritimsoterrestres i el patrimoni cultural litoral, i la resta de dades i ferramentes
que servisquen per a establir un marc basic de referéncia per a la integracio de les politiques territorialsiles
actuacions urbanistiques sobre el litoral.

b) La concreci6 de les determinacions de les directrius d'ordenacié del litoral.

¢) Lestabliment d'un model territorial a partir de la identificacié i caracteritzacié de les diferents arees que
conformen el litoral, segons el que preveu esta llei.

d) El desenrotllament dels objectius d’'ordenacié assignats a cada area del litoral en estallei.
e) Les mesures orientades a la preservacio del paisatge litoral i del patrimoni cultural, material i immaterial.

f) La determinacié dels espais afectats per la regressié costanera, sense perjui del que s'establix en la norma-
tiva de costes i del que declara ’Administracio de I'Estat.

4. Quan les determinacions del pla d'ordenacio costanera que alteren I'ordenacio estructural del planejament
municipal resulten incompatibles amb usos préviament implantats, este haura de determinar el régim a

que estos usos quedaran sotmesos; en particular, indicara si queden subjectes a un régim estricte de fora
d'ordenacié o a un régim transitori, en els térmens de I'art. 206 del text refds de la Llei d'ordenacio del
territori, urbanisme i paisatge, o la norma que el substituisca.

5. Les determinacions del pla d'ordenacio costanera tindran I'eficacia vinculant propia dels plans territorials
integrats que establix la normativa d'ordenacio del territori de la Comunitat Valenciana.

6. Amb la finalitat de coordinar les actuacions de les diferents administracions de caracter estatal,
autonomica i local amb incidéncia en el seu ambit d'aplicacid, el pla disposara com a principi rector de la seua
actuacio la col-laboracio interadministrativa i arbitrara els mitjans adequats perque les altres administracions
publiques puguen participar en la presa de decisions que s'adopten en execucio6 del pla i en la qual afecten els
seus interessos.

Seccio segona

Plans especials

Article 16. Els plans especials de les platges

1. La Generalitat Valenciana podra aprovar plans especials d'ordenacioé de platges quan estime insuficients
les previsions del planejament municipal o quan hi haja continuitat entre les platges pertanyents a diferents
térmens municipals i es considere necessari homogeneitzar I'ordenacio.

2. Estos plans tenen la naturalesa juridica de plans especials i els resultara aplicable el que disposa la
normativa d'ordenacio del territori de la Comunitat Valenciana. Els plans especials hauran de respectar la
catalogacio de la platja.

3. Els plans especials de les platges que, si és el cas, s'aproven contindran les determinacions seglients:

a) La descripcié de I'ambit espacial objecte d'ordenacié, referit a una o diverses platges, que abastara 'area de
proteccio ambiental i els ambits d’area de millora ambiental i paisatgistica que es consideren necessaris per a
protegir i garantir I's pablic de les platges i prestar servicis necessaris o convenients per al seu gaudi.

b) El diagnostic, amb especial referéncia a l'estat de conservacid, 'accessibilitat, 'estacionament, el régim
d'usos existent, les edificacions preexistents i el seu estat de conservacio, les ocupacions amb titol o sense, els
servicis de temporada, entre altres dades indicatives de I'estat de I'ambit.

¢) Lanalisi de la capacitat de carrega i d’acolliment i, si €s el cas, limits maxims d'ocupacié.

d) Lanalisi de les condicions de seguretat i les mesures necessaries per a garantir la seguretat de les persones.

e) Lanalisi del sector turistic i, si és el cas, establiment d'objectius de qualitat i sostenibilitat.

f) Els objectius d'ordenacié i la senyalitzacié de les actuacions necessaries per arealitzar-los com, si és el cas,
llocs d’estacionament i accessos a la platja.
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g) Lestudi econdmic de les actuacions que cal mamprendre, que analitze la coheréncia entre les actuacions
projectades i la disponibilitat de recursos, sense perjui de la resta de documentacio exigida en la normativa

basica reguladora de I'avaluacié ambiental estratégica de plans i programes i en la normativa estatal i
autonomica sobre sol.

h) La formulacid, si és el cas, dels programes d'inversions ptbliques vinculades al desenrotllament de
les actuacions previstes, quan siguen de competéncia autonodmica, o la proposta de col-laboracié amb
I'Administracio general de I'Estat quan siguen de la seua competéncia.

i) La definicio dels objectius de gesti6 de les platges, inclosos, en tot cas, els relatius a I'Gis pablic i la proteccié
del medi ambient i els ecosistemes costaners.

Article 17. Els plans especials de nuclis urbans d'especial valor etnologic

1. La Generalitat Valenciana, amb sol-licitud prévia de I'ajuntament en el qual radiquen o d'ofici, podra decla-
rar com a nuclis urbans amb especials valors etnologics els conjunts d'edificacions residencials, comercials o
vinculats a activitats econdomiques tradicionals que complisquen les dos caracteristiques seglients:

a) Que acumulen valors culturals, historics o etnoldgics que meresquen ser conservats, inclosos els propis del
patrimoni cultural immaterial.

b) Que estiguen integrats en I'entorn costaner de manera que la seua demolicié o supressié supose una
perdua dels valors propis del patrimoni cultural, historic o etnologic.

2. Per als nuclis aixi declarats, es podran aprovar plans especials amb els continguts seglients:

a) La descripcié de I'ambit espacial objecte d'ordenacid, que abastara l'estricte espai que ocupe el nucli.
b) Lestudi de resiliéncia davant del canvi climatic.

¢) Lanalisi del sector turistic i, si és el cas, I'establiment d'objectius de qualitat i sostenibilitat.

d) Les limitacions a les modificacions constructives i la prohibicié de noves edificacions o I'augment de la
volumetria de les existents.

e) La formulacid, si és el cas, dels programes d'inversions publigues vinculades a 'adequat manteniment dels
nuclis i les obligacions de conservacio dels qui tinguen drets sobre béns en estos inclosos.

3. Les conselleries competents en matéria de litoral i de patrimoni cultural impulsaran la subscripcié de
convenis amb I'Estat per a garantir la preservacié d'estos nuclis quan estos radiquen en domini public
maritimoterrestre.

4. Quan estos nuclis es troben en el domini public maritimoterrestre, la conselleria competent en matéria de
costes dura a terme els estudis pertinents per a determinar si estos béns conserven o no les caracteristiques

propies dels béns integrants d'este domini public. En cas que no fora aixi, la Generalitat valenciana instara
I'Estat la seua desafectacio, de conformitat amb el que es preveu en l'article 4.5 de la Llei de costes.

TiTOL 1N
Platges
Article 18. Concepte de platja

A l'efecte d'esta llei, tenen la consideracio de platges les definides com a tals per la legislacio estatal.

Article 19. Cataleg de platges de la Comunitat Valenciana

1. El cataleg de les platges existents s'aprovara mitjancant orde de la conselleria competent en matéria de
costes, oits els ajuntaments. Esta conselleria elaborarai revisara el cataleg de platges en el qual s'identificara
cada tram, inclosa la seua delimitacio, classificacio i denominacio, d'acord amb els criteris de la present llei.
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2. El cataleg classificara cada platja en natural o urbana, amb els efectes que esta denominacié téenla
legislacio estatal, i classificara subcategories en cada una d'eixes tipologies d’acord amb el que preveuen els
articles segiients.

Article 20. Criteris de catalogacié de les platges
1. Seran platges urbanes les que complisquen simultaniament les condicions seglients:
a) Que tinga el tram una longitud minima de 500 m.

b) Que el sél predominant de la franja de 100 m confrontant amb el domini ptblic en el tram de platja en
qliestiod siga sol classificat com a urba i es trobe urbanitzat o bé consolidat per I'edificacio en un percentatge
superior al 50 % dels espais aptes per a fer-ho.

¢) Que les interrupcions en el continu urbanitzat confrontant amb el domini public no siguen superiors
als 200 mi estes en cap cas incloguen sol protegit.

d) Que el sél confrontant amb domini pablic en els extrems del tram siga sol classificat com a urba o bé
consolidat per I'edificacio en més del 50 % o que este es trobe dotat de servicis d'urbanitzacio.

2. Al'efecte d'esta llei es consideren platges naturals les que alberguen valors naturals rellevants, aixi com
les incloses en I'apartat anterior que aconsellen la seua catalogacié com a naturals per la presencia d’habitats
prioritaris o espécies protegides.

Article 21. Categories de trams de platja

1. Aplicant els criteris dels articles anteriors, s'establixen cinc categories per a catalogar els diferents
trams de costa: natural d’especial proteccié (N1), natural protegit (N2), natural comu (N3), urba amb
restriccions (U2) i urba (U1).

2. Ala categoria N1 pertanyeran els trams amb més valor ambiental. En concret, els trams pertanyents a la
Xarxa Natura 2000 que tinguen poblacions rellevants d'espécies de fauna o flora catalogades, o alberguen
habitats costaners o formacions dunars en excel-lent estat de conservacié i els trams que, sense pertanyer a
la Xarxa Natura 2000, tinguen poblacions molt rellevants de fauna o flora catalogada.

3. En la categoria N2 s’agruparan els trams que reunisquen alguna de les condicions segiients:

a) Trams pertanyents a la Xarxa Natura 2000 que tinguen preséncia d'espécies catalogades de fauna o flora, o
que alberguen habitats costaners o formacions dunars en bon estat de conservacio.

b) Els trams que, fins i tot sense pertanyer a Natura 2000, tinguen poblacions rellevants d'espécies
catalogades de fauna o flora, o bé alberguen habitats costaners o formacions dunars en excel-lent estat de
conservacio.

c) Els trams que, sense arribar als llindars d’'urbanitzacié definits en I'apartat segon de I'article anterior,
tinguen preséncia de fauna o flora catalogada, o amb habitats costaners o formacions dunars en bon estat de
conservacio.

4. Es consideraran de categoria N3 els trams en els quals el s6l contigu amb el domini public no arriba als
llindars establits en els criteris per a poder ser considerat com a «urba» en l'article anterior i no reunixen les
caracteristiques ambientals per a ser inclosos en les categories N1i N2.

5. Es classificaran com a U2 els trams que, d’acord amb els criteris establits, tenen la consideracié d"urba’,
pero que, no obstant aixo, es troben en entorns protegits o alberguen algun element que, sense tindre un valor
determinant per a atorgar al tram la categoria de “natural”, requerix o pot requerir I'establiment de determina-
des salvaguardes en l'autoritzacié d'usos. Estos trams hauran de reunir alguna de les condicions segiients:

a) Els trams pertanyents a la Xarxa Natura 2000, en els quals no s’hagen identificat elements particulars
mereixedors de proteccié ambiental.

b) Aquells en els quals, sense pertanyer ala Xarxa Natura 2000, s’haja constatat la preséncia de fauna o flora
catalogada, o la presencia d’habitats costaners o formacions dunars en bon estat de conservacio.
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6. En la categoria U1 s'agruparan els trams el sol confrontant dels quals esta urbanitzat d'acord amb els
criteris expressats en l'article anterior i en els quals no s’ha identificat la preséncia d'elements ambientals
inclosos en els criteris per a establir mesures de salvaguarda ambiental tant del domini public com de la franja
de 100 m de sol confrontant amb este.

TiTOLIV
Usos i activitats en el litoral

CAPITOLI
Disposicions generals

Article 22. Us sostenible del litoral

1. L'ts del litoral es realitzara de conformitat amb el principi de desenrotllament sostenible, amb respecte en
tot cas a laigualtat de tracte i oportunitats, la seguretat juridica i la confianca legitima.

2. Les disposicions que conté este titol s'entendran sense perjui de les limitacions especifiques que
s'establisquen en els instruments d'ordenacioé per a espais determinats que requerisquen mesures especials
de proteccié per la seua vulnerabilitat, capacitat de carrega o acolliment, seguretat dels béns o les persones o
qualsevol altra circumstancia que els faca mereixedors d'una ordenacio singular.

Article 23. Zonificacié del litoral

1. Als efectes que preveu esta llei, en el litoral de la Comunitat Valenciana es distingixen tres classes d'espais,
agrupats al'efecte de la seua ordenacio en arees, en funcié de les condicions i de les accions que correspon
mamprendre sobre estos.

2. Estes zones son les segiients:

a) Area de proteccié ambiental: comprén els espais que conserven caracteristiques naturals singulars i
insubstituibles i valors ambientals excepcionals, que han de ser especialment protegits i preservats del procés
urbanitzador o qualsevol altre que puga alterar les seues condicions.

b) Area de millora ambiental i paisatgistica: comprén els espais que, sense reunir les condicions dels anteriors,
es mantenen majoritariament lliures de processos d'urbanitzacié o degradacid, o van patir processos de
desnaturalitzacio facilment reversibles, per la qual cosa exigixen accions de proteccid, recuperacio i millora
de les seues condicions.

¢) Area de reordenaci6: comprén els espais transformats per I'accié urbanitzadorai els degradats per qualsevol
causa, d'impossible o dificil renaturalitzacio, que exigixen accions de reordenacio, orientades a no agreujar

el deteriorament, humanitzar els espais i renovar els elements i el seu entorn. Quan algun d'estos espais es
trobe inclds dins d'una partio de domini public maritimoterrestre, la Generalitat Valenciana instara de I'Estat,
justificadament, la modificacio de la parti6 i subsegiient desafectacio, segons la legislacio estatal de costes.

D’acord amb el que disposa l'article 15, el pla d'ordenacio costanera zonificara el litoral de la Comunitat
Valenciana i concretara els espais que hagen de quedar adscrits a cada una d'estes arees.
Article 24. Tipologia d'usos

1. Estallei regula els usos en cada una de les arees en que es zonifica el litoral, en funcié del grau d'adequacio
als objectius d'ordenacio establits.

2. Els usos plenament concordes amb els objectius d'ordenacié poden fer-se lliurement, sense perjui de les
limitacions establides en la normativa sectorial que resulte aplicable.

Aixi mateix, hi ha usos compatibles amb els objectius d'ordenacid, perd subjectes a un regim d'intervencié
administrativa amb la finalitat de constatar el seu compliment i establir, quan siga procedent, les condicions
d'exercici necessaries per a preservar-los.

3. Els usos prohibits sén aquells contraris i incompatibles amb els objectius d'ordenacié que establix esta llei.
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CAPITOLII
Area de proteccio ambiental

Article 25. Espais inclosos en I'area de proteccié ambiental

1. Conformen I'area de proteccio ambiental els espais del litoral que conserven singulars i insubstituibles
caracteristiques naturals i valors excepcionals ambientals.

2. S'inclouen en esta area, almenys, els espais seglients:

a) Els béns de domini pablic maritimoterrestre natural, que mantinguen les caracteristiques naturals de la
ribera del mar.

b) Els espais naturals protegits del litoral, en les diverses categories arreplegades en la normativa del
patrimoni natural i de la biodiversitat.

Article 26. Objectius d'ordenacio

Els objectius d'ordenacio de I'area de proteccié ambiental son els segiients:

a) Preservar el paisatge litoral com a valor natural i cultural.

b) Preservar els ecosistemes i afavorir el seu desenrotllament.

¢) Promoure la mitigacid i I'adaptacio a I'efecte del canvi climatic, i protegir la costa contra la regressio.
d) Preservar i millorar la qualitat de les aigiies.

e) Preservar estos espais de desenrotllaments urbanistics i condicionar les obres, les instal-lacions, els usos i
les activitats a la seua compatibilitat amb el medi natural en que pretenguen desenrotllar-se.

f) Valorar els elements de valor patrimonial natural i cultural, promovent la seua preservacié i, quan resulte
necessari, la seua recuperacio i restauracio.

g) Promoure, de manera compatible amb la preservacié dels valors a conservar, el benestar de les poblacions
locals i la creacié d'ocupacio.
Article 27. Usos permesos

1. Els instruments d'ordenacio que arreplega esta llei concretaran els usos i les activitats permesos concordes
amb els objectius d'ordenacié assenyalats en I'article anterior.

2. En tot cas, estan permesos els usos expressament previstos en la normativa de costes i de patrimoni
natural i biodiversitat que resulte aplicable sempre que no menyscaben els valors naturals. En particular, es
consideren permesos:

a) Els usos comuns generals del domini public maritimoterrestre arreplegats en la normativa de costes.

b) Els usos permesos en els instruments d’'ordenacidé i gestié d'espais naturals protegits, quant a estos espais.

c) Les activitats propies dels centres d'interpretacié de la naturalesa implantats en I'espai natural.

Article 28. Usos subjectes a titol d'intervencié administrativa
1. Estaran subjectes a concessid o autoritzacio administrativa, segons siga procedent, els usos seglients:

a) Els usos comuns especials i els usos privatius del domini ptiblic maritimoterrestre, d'acord amb la legislacié estatal
de costes, aixi com els usos sobre les zones de servitud de proteccié o de transit, en els térmens d'esta legislacio.

b) Els usos tradicionals susceptibles de causar afeccié sobre els valors naturals que justifiquen la declaracié
d'espai natural protegit, segons la normativa estatal sobre patrimoni natural i biodiversitat, en la legislacié
valenciana sobre espais naturals i en els corresponents instruments d'ordenacié i gestio.
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c) Les activitats de turisme sostenible vinculades als usos tradicionals, com la navegacié d'embarcacions que
no alteren el medi natural.

d) Les instal-lacions que valoren les qualitats ambientals presents en l'area.
e) La implantacio de centres d'interpretacioé de la naturalesa.

f) Les activitats recreatives i esportives organitzades susceptibles de causar afeccid apreciable sobre els
valors naturals.

2. S'exigira una declaracio responsable per als usos segiients:

a) Els usos tradicionals, els festejos populars i altres manifestacions culturals, sempre que no menyscaben els
valors naturals a preservar.

b) Les activitats educatives no vinculades als centres d'interpretacié de la naturalesa.

c) Les activitats recreatives i esportives organitzades no susceptibles de causar afeccié apreciable sobre els
valors naturals.

3. El transcurs del termini maxim de sis mesos per a resoldre i notificar les autoritzacions que regula I'apartat
primer donara lloc al silenci negatiu.

Article 29. Usos prohibits

Estaran prohibits els usos segiients:

a) Els usos declarats prohibits per la legislacio estatal de costes en el domini ptiblic maritimoterrestrei les
seues zones de servituds.

b) Els usos susceptibles de causar afeccié apreciable als espais naturals protegits, excepte els permesos
expressament en esta llei.

c) Les actuacions de transformacié urbanistica i les de nova edificaci6, llevat que es tracte de dotacions
publiques essencials.

Article 30. Actuacions promogudes per les administracions publiques

Sense perjui del que disposa la normativa estatal sobre costes i en I'area de proteccié ambiental prevista en
esta llei, podran autoritzar-se les segiients obres, construccions i instal-lacions:

a) Les obres que milloren I'accessibilitat universal.

b) Les obres de proteccié o mitigacié dels efectes de la regressid i el canvi climatic.

Article 31. Concurréncia de régims d'us

Si sobre un mateix espai confluixen normes o plans d'ordenacio amb régims d'us diversos, s'aplicara la regla
que supose més proteccio de l'espai.

CAPITOL I
Area de millora ambiental i paisatgistica

Article 32. Espais inclosos en I'area de millora ambiental i paisatgistica
1. Conformen I'area de millora ambiental i paisatgistica els espais que, sense reunir les condicions propies de

I'area de proteccié ambiental, es mantenen majoritariament lliures de processos de degradacio, o han patit
processos de desnaturalitzacio parcialment reversibles.
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2. S'inclouen en esta area, almenys, els espais seglients:

a) Els béns de domini pablic maritimoterrestre no inclosos en I'area de proteccié ambiental, llevat que
estiguen degradats o desnaturalitzats de manera irreversible.

b) Els espais contigus als de 'area de proteccié ambiental que contribuixen a preservar els valors naturals del
litoral i a previndre o evitar impactes ecologics o paisatgistics sobre estos, entre estos els terrenys que tenen
la condicié de sol no urbanitzable de proteccio litoral.

c) Els espais delimitats en el pla d'ordenacié costanera, amb caracter general, dins d’'una franja de 500 metres,

o els que es determine, mesurats en projeccié horitzontal des de la primera linia de terra no banyada pel mar, i
que posseisquen condicions ambientals i paisatgistiques especials.

Article 33. Objectius d'ordenacio

Els objectius d'ordenacio de I'area de millora ambiental i paisatgistica son els segiients:
a) Recuperar els espais proxims a les arees de proteccié ambiental.

b) Frenar la degradacio dels espais parcialment desnaturalitzats.

¢) Promoure la mitigacid i I'adaptaci6 a I'efecte del canvi climatic.

d) Planificar els desenrotllaments urbanistics dels assentaments existents amb criteris de qualitat ambiental i
paisatgistica.

e) Evitar la formacio de pantalles arquitectdniques en les noves edificacions. Entre altres suposits, es
considera que una edificacié forma pantalla arquitectonica si constituix un continu no permeable paral-lel ala
costa, suposa un obstacle que desfigura la perspectiva de I'entorn, restringix la ventilacié i el camp visual des
delacostaicap aestailimita la solejada en la vora litoral.

En el procediment per a la concessio oportuna de llicencia d'obra es requerira un estudi d'ombreig, que
analitze el comportament solar de les diferents parts de I'edifici, juntament amb el corresponent projecte
d'edificacié.

f) Protegir els elements de valor patrimonial i cultural, incloses les activitats econdmiques tradicionals, aixi
com la renovacio, la recuperacid i la restauracié dels nuclis i els poblats amb caracteristiques etnologiques i
culturals i les edificacions aillades d'arquitectura vernacla.

g) Promoure el desenrotllament socioecondmic compatible amb I'entorn litoral, aixi com el benestar de les
poblacions locals i la creacié d'ocupacio:

h) Impulsar un s turistic responsable i de qualitat.

Article 34. Usos permesos en I'area de millora
1. Els instruments d'ordenacio que arreplega esta llei concretaran els usos i les activitats permesos.
2. Ameés dels permesos en l'area de proteccié ambiental, podran dur-se a terme lliurement els usos agricoles

i ramaders propis de la naturalesa de sol no urbanitzable per als quals la normativa urbanistica no exigisca
l'obtencié de titol habilitador.

Article 35. Usos subjectes a titol d'intervencio administrativa
1. Estan subjectes a concessio, autoritzacio administrativa o declaracié responsable, segons siga procedent:
a) Els usos que preveu l'article 28.

b) Els usos a desenrotllar en els espais que determine el pla d'ordenacié costanera per les seues especials
condicions ambientals i paisatgistiques.
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c) Els usos permesos en les zones perifériques de proteccio dels espais naturals, quan ho exigisca la seua
normativa especifica.

2. El transcurs del termini maxim de sis mesos per a resoldre i notificar estes autoritzacions donara lloc al
silenci negatiu.

Article 36. Usos prohibits
Estaran prohibits:

a) Els usos declarats com a tals per la legislacio estatal de costes, quan es tracte de béns de domini public
maritimoterrestre i les seues zones de servitud.

b) Els usos prohibits en sél no urbanitzable, de conformitat amb el que dispose la legislacié urbanistica, sense
perjui del que indica esta llei per als nuclis tradicionals regulats en I'article 17.

Article 37. Concurréncia de régims d's

Si sobre un mateix espai confluixen normes o instruments d'ordenacié amb régims d'Gs diversos, s'aplicara
amb caracter prevalent la regla que supose la maxima proteccio de I'espai.

CAPITOL IV

Area dereordenacio

Article 38. Espais inclosos en l'area de reordenacio

Conformen l'area de reordenacio els espais degradats o desnaturalitzats, en sol urba, en els nuclis rurals tradici-
onals en sol no urbanitzable i en els nuclis de poblacié sotmesos a actuacions de minimitzacio d'impacte segons

la legislacio urbanistica valenciana, aixi com els afectats per qualsevol classe d’accio humana transformadora.

Esta area abasta els espais del litoral no compresos en les anteriors.

Article 39. Objectius d'ordenacio

Respecte del que establix la Llei de costes i la seua normativa de desplegament, els objectius d'ordenacio
d'esta area, que desplegaran el principi de desenrotllament territorial i urba sostenible, sén:

a) Afavorir i fomentar la dinamitzacié econdmicai social del litoral.
b) Millorar la qualitat i la funcionalitat de les dotacions, els equipaments i els espais publics.
¢) Promoure la mitigacié i I'adaptaci6 a I'efecte del canvi climatic.

d) Promoure un Us residencial en un context urba sostenible, segur, salubre, accessible universalment, de
qualitat adequada i integrat socialment.

e) Impulsar un Us turistic responsable i de qualitat.

f) Contribuir a la conservacid, la millora i la recuperacié del paisatge litoral.

g) Millorar els espais lliures i les zones verdes puibliques.

h) Promoure actuacions de renovacié urbana i de rehabilitacié edificatoria.

i) Fomentar i valorar la proteccié del patrimoni cultural, promovent la renovaci6, la recuperacié i la restaura-

cio dels elements configuradors d'este patrimoni, especialment els nuclis i els poblats amb valors ethologics i
culturals a protegir i les edificacions d'arquitectura vernacla.



BOCV numero 119 | 31-01-2025 Pag. 24
I —

Jj) Promoure un desenrotllament socioecondmic compatible amb I'entorn litoral, incloses les activitats
economiques tradicionals, aixi com el benestar de les poblacions locals i la creacié d’'ocupacio.

Article 40. Usos en l'area de reordenacié

1. Estan permesos en l'area de reordenacio els usos que indica esta llei per a les arees de proteccio ambiental
i de millora.

2. Els usos en I'area de reordenacio els regulara la normativa urbanistica que resulte aplicable, aixi com el pla
d'ordenacio costanerai altres instruments regulats en esta llei.

3. Estan subjectes a titol d'intervencié administrativa els usos comuns especials i els usos privatius en el domini
public maritimoterrestre i les seues zones de servituds, guan ho exigisca la normativa estatal de costes.

4. En esta area estan prohibits, a més dels que dispose el planejament urbanistic:
a) Els usos declarats prohibits per la legislacié estatal de costes, sense perjui del que disposa l'article 17 d'esta llei.

b) Els usos declarats prohibits en la zona de servitud de proteccié per la normativa estatal sobre costes, quan
es tracte d'espais inclosos en esta franja.

5. Sobre els sols desnaturalitzats es promouran accions de rehabilitacié i renovacio urbanes, segons la
normativa urbanistica que resulte aplicable.

Article 41. Sol-licitud de desafectacio

1. Quan algun d'estos espais degradats estiga inclos en una partié de domini public maritimoterrestre, la
Generalitat Valenciana o I'ajuntament corresponent instaran I'’Administracio general de I'Estat, justificada-
ment, a modificar la partié i la desafectacio, d'acord amb la normativa estatal reguladora de les costes.

2. A este efecte, quan hi haja indicis fundats de I'existéncia de terrenys en estes condicions, la Generalitat
dura a terme els corresponents estudis previs; en particular, guan en eixos terrenys radiquen béns del
patrimoni cultural valencia, inclosos els nuclis amb valors etnologics i culturals als quals es referix I'article 17
d'esta llei.

CAPITOLV
Régim d'intervencié administrativa

Article 42. Titols d'intervencid administrativa

1. Els usos del litoral subjectes a concessio, autoritzacid administrativa o declaracié responsable son els que
es referixen en els articles 28, 351 40.3 d'esta llei. Els usos subjectes a concessio o autoritzacié administrativa
no es podran realitzar sense atorgament previ de la conselleria competent en les matéries de costes i
ordenacio del litoral.

2. Els titols d'intervencio atorgats a I'empara d’esta llei no eximixen les persones interessades a usar el litoral
d'obtindre els permisos, llicencies i altres autoritzacions exigides per altres disposicions legals.

3. Enel cas d'obtindre’s altres titols amb anterioritat al titol habilitador que arreplega esta llei, la seua eficacia
quedara demorada fins que s'atorgue.

Article 43. Autoritzacions i concessions sobre el domini ptiblic maritimoterrestre

1. Quant al régim general establit en la normativa de costes, les autoritzacions i les concessions sobre el
domini pablic maritimoterrestre i les seues zones de servitud, excloses les corresponents a les concessions
compensatories previstes en la disposicio transitoria primera de La llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes,
seran atorgades per la conselleria competent en matéria de costes.

2. En tot cas, I'ocupacio haura de ser la minima possible i haura de quedar garantida la proteccié de domini
public maritimoterrestre.
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A este efecte, de conformitat amb el que establix el titol IV d'esta llei i la normativa estatal sobre costes i
sense perjui de les facultats que li corresponen a '’Administracié general de I'Estat, I'ocupacié del domini
public maritimoterrestre requerira la comprovacio prévia, quan corresponga, de la seua compatibilitat amb
els objectius de qualitat i ambientals de les aigiies del litoral de la Comunitat Valenciana, el grau de resiliéncia
del tram de domini pablic maritimoterrestre afectat i el seu impacte ambiental, social i economic en el litoral;
aixo, si és el cas, es realitzara en l'avaluacié ambiental del projecte corresponent.

Article 44. Autoritzacié autondomica en la zona de servitud de proteccio

Lexecucié d'obres, construccions i instal-lacions, aixi com els usos, en els terrenys compresos en la zona de
servitud de proteccié de costes, requeriran autoritzacio prévia de la Generalitat Valenciana, amb subjeccio al
que s'establix en la normativa estatal de costes i en esta llei.

Article 45. Integracié de procediments

1. Per als usos, les construccions, les instal-lacions o les edificacions que pretenguen situar-se fora del domini
public maritimoterrestre, les autoritzacions previstes en esta llei quedaran substituides per un informe
preceptiu i vinculant de I'drgan competent de la Generalitat Valenciana, en els casos seglients:

a) Quan hagen de subjectar-se a declaracié d’interés comunitari, i en este cas I'informe haura de sol-licitar-se
en el procediment per a I'atorgament d'esta.

b) Quan queden sotmesos a llicéncia municipal d'obres, i en este cas I'informe el sol-licitara I'ajuntament en el
procediment d’atorgament d'esta, llevat que ja I'haja sol-licitat I'dorgan competent de la Generalitat a I'efecte
d'expedir la declaracio d'interés comunitari.

¢) Quan queden sotmesos a llicéncia ambiental o a autoritzacié ambiental integrada, i en este cas I'informe se
sol-licitara amb caracter previ a I'atorgament d'estos titols.

Reglamentariament, podran prevore's nous suposits en qué corresponga aplicar este régim. En particular,
podra prevore’s, aixi mateix, la substitucié de les autoritzacions que regula esta llei per un informe preceptiu i
vinculant, en el procediment d'autoritzacié d'instal-lacions eléctriques de competéncia autonomica. Linforme
haura d'emetre’s en el termini maxim de sis mesos, llevat que se sol-licite amb caracter urgent, segons el que
preveu l'article 33 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administra-
cions publigues. La resolucio per la qual s'atorgue el titol haura d'incloure almenys les condicions derivades
dels informes preceptius i vinculants que s'emeten.

2.Quan, d'acord amb el que preveu esta llei, el titol d'intervencié administrativa consistisca en la subjeccio
a una declaracié responsable, qui sol-licite la llicéncia, 'autoritzacié ambiental integrada o la declaracio

d'interés comunitari haura d’adjuntar a la sol-licitud el justificant de la presentacié de la corresponent
declaracié responsable.

TITOLV

Normes addicionals de proteccio i sostenibilitat del litoral

Article 46. Normes addicionals

En els térmens que assenyalen els articles seglients, a més de les exigéncies establides en la normativa
general de costes i medi mari, les actuacions que es duguen a terme sobre el litoral hauran de prendre en
consideracio:

a) El compliment dels requisits de qualitat ambiental de les aiglies del litoral, incloses les de transicié.

b) El grau d’estabilitat de la costa davant dels riscos associats al canvi climatic.

¢) Limpacte de les actuacions projectades en el desenrotllament econdmic i social a la Comunitat Valenciana.
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Article 47. Compatibilitat amb els objectius de qualitat i ambientals de les aigiies del litoral de la Comunitat
Valenciana

La Generalitat Valenciana vetlara perqué es mantinguen els objectius de qualitat i ambientals de les aiglies
del litoral, quan puguen ser afectades per obres, instal-lacions i activitats.

A este efecte, la normativa d'aiglies de la Comunitat Valenciana podra regular les mesures encaminades
a previndre, minimitzar, corregir o, si és el cas, impedir els efectes perjudicials que determinades obres,
instal-lacions i activitats pabliques o privades puguen tindre sobre la qualitat de les aiglies del litoral valencia.

Article 48. Estabilitat costanera

1. Sense perjui del que disposa la normativa de costes, la Generalitat Valenciana podra realitzar estudis del
litoral que permeten considerar els riscos associats a I'efecte dels canvis meteorologics i climatics. En el
disseny dels instruments d'ordenacio i en I'adopcioé de decisions sobre usos del litoral, s’hauran de considerar
eixos estudis.

Per a determinar el grau d'estabilitat del litoral es considerara especialment el risc d’'inundacions, el retrocés
de lalinia de costa, I'abast de l'onatge i les variacions en la freqiiéncia i la intensitat de fendomens naturals
adversos.

2. Lainformacié sobre l'estabilitat costanera haura d'utilitzar-se preceptivament en els procediments
d'atorgament d’autoritzacions i concessions en el domini public maritimoterrestre que siguen competéncia
de la Generalitat Valenciana.

Amb esta finalitat, sense perjui de les prohibicions d'usos que arreplega la normativa de costes, en el clausulat
d'estos titols es podran integrar condicions coherents amb el grau d’estabilitat costanera.

Article 49. Impacte economic i social

1. Els projectes, els plans o els programes que es pretenga dur a terme en el litoral de la Comunitat Valenciana
i siguen susceptibles de provocar un impacte apreciable en el seu desenrotllament economic i social, hauran
de sotmetre's a una avaluacio dels seus efectes econdmics i socials, que, en tot cas, incloura I'impacte sobre la
propietat privada i les repercussions socioeconomiques del canvi climatic, especialment els que incidisquen
sobre el turisme.

2. A este efecte, la Generalitat Valenciana haura de requerir als promotors, ptblics o privats, dels projectes,
els plans o els programes un estudi del seu impacte economic i social, a fi de sotmetre’l ainforme de la
conselleria competent.

3. Lavaluacio podra ser favorable o desfavorable. En el primer cas, podran establir-se mesures correctores i
compensatories.

4. El resultat de 'avaluacio es comunicara a la persona promotora del projecte, el pla o el programa, per ala
seua consideracio en les fases d'aprovacio i execucio.

TiTOLVI

Patrimoni public litoral

Article 50. Constitucio de patrimoni public autonomic del sol litoral

1. La Generalitat Valenciana constituira un patrimoni public del sol litoral a fi d'obtindre reserves de sol per a
les actuacions d'iniciativa publica que contribuisquen a I'execucio de la competéncia d’'ordenacié del litoral,
entre estes, la conservacio i millora del medi ambient, del patrimoni natural i del patrimoni cultural.

2. Integraran el patrimoni public autonomic del sol litoral:

a) Els béns resultants de procediments d'expropiacié forcosa derivats de I'aprovacié de plans o projectes per
a complir els fins previstos en esta llei.
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b) Els béns cedits per 'Administracié general de I'Estat després d'un procediment de desafectacié de domini
public maritimoterrestre, afectes a finalitats d'Us o servici public.

¢) Altres que puguen cedir-se a I'efecte d'integrar-se en el patrimoni ptblic autonomic del sol litoral.

d) Els béns obtinguts per gestié urbanistica d’'acord amb la normativa urbanistica.

Article 51. Drets de tanteig i retracte

1. Sense perjui del que disposa la legislacio de costes, els instruments d'ordenacié del litoral podran delimitar,
justificadament, ambits de I'area de proteccid i de I'area de millora ambiental i paisatgistica, en els quals les
transmissions oneroses de terrenys i edificacions queden subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte,
al'efecte de preservar adequadament els valors de I'area de proteccié i d'obtindre reserves de sol per a
escometre accions de renaturalitzacio.

2. El procediment per a I'exercici dels drets de tanteig i retracte s'establira reglamentariament. No obstant
aix0, el termini per a comunicar a la Generalitat Valenciana el negoci oneros de transmissio sera de seixanta
dies naturals, comptats des de I'atorgament de I'escriptura publica. Esta comunicacié podra efectuar-la tant
el transmitent com I'adquirent. El termini per a I'exercici del dret de tanteig sera, aixi mateix, de seixanta dies
naturals, a comptar de la comunicacié. El termini per a exercir el dret de retracte sera de sis mesos.

3. La Generalitat Valenciana comunicara al Registre de la Propietat els ambits de les arees de proteccidi les
arees de millora ambiental i paisatgistica que queden subjectes als drets de tanteigi retracte. A este efecte,
el registrador de la propietat, després de presentar el titol, haura de notificar a la Generalitat Valenciana les
condicions en qué s’haja realitzat I'alienacio i el nom de I'adquirent.

TITOL VII
Inspeccio del litoral i potestat sancionadora

CAPITOL |
Inspeccio del litoral

Article 52. Inspeccid

1. Sense perjui de la competéncia dels drgans de 'Administracié general de I'Estat, com a titular del domini
public maritim terrestre, i de la de les entitats locals quan siga procedent, la inspeccié del litoral, que inclou
les funcions de tutela i policia en I'ambit d'aplicacié d'esta llei, sera exercida, en I'ambit autondmic, pels organs
que exercixen les funcions d'inspeccid en els diferents espais del litoral, de conformitat amb la normativa
especifica que els regule.

2. El personal d'inspecci6 té la condicio d'agent de l'autoritat. En I'exercici d'esta activitat pot inspeccionar
tota classe d'obres i instal-lacions. Els documents formalitzats en els quals s'arrepleguen els fets constatats
per ells tenen valor probatori de conformitat amb el que establix la legislacio de procediment administratiu
comul.

3. El personal encarregat de la inspeccio del litoral pot entrar i romandre en finques, construccions i altres
llocs subjectes a la seua actuacié inspectora el temps necessari per a realitzar esta actuacio, d'acord amb el
que preveu la normativa aplicable al procediment administratiu comu.

4. Quan les inspeccions requerisquen l'entrada en el domicili de I'afectat o en la resta de llocs que requeris-
quen autoritzacié de la persona titular, s’haura d'obtindre el seu consentiment o, en defecte d'aix0, 'oportuna
autoritzacio judicial.

5. Enl'exercici de les funcions d'inspeccio es pot sol-licitar la col-laboracioé de les Forces i els Cossos de
Seguretat i la cooperaci¢ del funcionariat i les autoritats d'altres administracions pibliques.

6. Corresponen al personal que tinga encomanat I'exercici de la inspeccio del litoral, a més de les funcions
previstes en la seua normativa sectorial aplicable, les seglients:

a) La investigacio dels fets i les circumstancies, en relacié amb el compliment de la normativa;
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b) La practica de les proves i els mesuraments necessaris per a la finalitat d'inspeccié.

¢) La documentacié de les seues actuacions mitjancant actes d’inspeccid, informes, diligéncies i les comunica-
cions corresponents.

d) La proposta d'adopcié, si és el cas, de mesures provisionals.

e) La proposta d'iniciacié de procediments sancionadors i de proteccié de la legalitat.

CAPITOLII
Régim sancionador

Article 53. Infraccions
1. Sén infraccions molt greus:

a) El desenrotllament d'usos prohibits en I'area de proteccié ambiental o en I'area de millora ambiental
i paisatgistica, quan es cause dany o deteriorament greu al medi ambient, els ecosistemes costaners, el
paisatge o el patrimoni cultural del litoral o bé produisquen un impacte negatiu sobre la resiliencia costanera.

b) Realitzar usos sense titol habilitador, o contravenint les seues condicions, en I'area de proteccié ambiental
o en l'area de millora ambiental i paisatgistica, quan es cause dany o deteriorament greu al medi ambient, els
ecosistemes costaners, el paisatge o el patrimoni cultural del litoral, o bé produisquen un impacte negatiu
sobre la resiliencia costanera.

¢) Desenrotllar, en I'area de proteccié ambiental o en I'area de millora ambiental i paisatgistica, usos sotmesos
a declaracio responsable sense haver-la presentat, o quan resulten falses, incompletes o inexactes les dades
consignades en la declaracio responsable, sempre que a conseqiiencia d'aixo s’haja causat dany o deterio-
rament greu al medi ambient, els ecosistemes costaners, el paisatge o el patrimoni cultural del litoral, o bé
produisquen un impacte negatiu sobre I'estabilitat costanera.

d) Llabocament de residus en la ribera del mar o en la zona de servitud de proteccié quan aixd cause greu dany o
deteriorament al medi ambient, els ecosistemes costaners (incloses la fauna i flora marines i la posidénia oceanica),
el paisatge o el patrimoni cultural del litoral, o bé produisca un impacte negatiu greu sobre l'estabilitat costanera.

e) Lincompliment del que establix la disposicio addicional sexta, quan es cause dany o deteriorament greu ala
prada de posidonia.

2. 56n infraccions greus:

a) La realitzaci6 d’usos prohibits en l'area de proteccié ambiental o en I'area de millora ambiental i paisatgis-
tica, quan no tinga el caracter d'infraccié molt greu.

b) Realitzar usos sense titol habilitador o contravenint les seues condicions, en I'area de proteccié ambiental o
en l'area de millora ambiental i paisatgistica, quan aixo no tinga el caracter d'infraccié molt greu.

¢) Desenrotllar, en I'area de proteccié ambiental o en I'area de millora ambiental i paisatgistica, usos sotmesos
a declaracio responsable sense presentar-la, o quan resulten falses, incompletes o inexactes les dades
consignades en esta, si no constituix infraccioé greu.

d) Laresisténcia, l'obstruccié, I'impediment, I'excusa o la negativa a l'actuacié dels érgans d'inspecci6 i control.
e) labocament de residus en la ribera del mar o en la zona de servitud de proteccié quan aix0 cause dany o
deteriorament greu al medi ambient, els ecosistemes costaners (incloses la faunai flora marines i la posidonia
oceanica), el paisatge o el patrimoni cultural del litoral, o bé produisca un impacte negatiu sobre l'estabilitat
costanera, sempre que no tinga el caracter d'infraccié molt greu.

f) Lincompliment del que establix la disposicié addicional sexta, quan aix® no tinga caracter d'infraccié molt greu.

3. Constituixen infraccions lleus:

a) La realitzacié d’usos sense autoritzacid o sense la declaracié responsable pertinent i completa, quan es
tinga dret a aix0 i no constituisca una infraccié greu o molt greu.
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b) Labocament de residus en la ribera del mar o en la zona de servitud de proteccio, quan no cause dany
al medi ambient, els ecosistemes costaners (incloses la fauna i la flora marines i la posiddnia oceanica), el
paisatge o el patrimoni cultural del litoral, ni produisca un impacte negatiu sobre I'estahilitat costanera.

¢) La desobediéncia a les 6rdens o els requeriments dels funcionaris dels servicis de la conselleria competent
en matéria de costes, en I'exercici de les funcions que té conferides per la legislacié vigent.

4. Les infraccions al régim d’usos establit per a I'area de reordenacio es regiran pel que disposa el text refés
de la Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, sense perjui, quan siga procedent, de I'aplicacié dela
normativa de costes i de la reguladora dels espais naturals.

5. Les infraccions prescriuran segons el que preveu l'article 30 de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de régim
juridic del sector public.

Article 54. Sancions

1. Les infraccions lleus es castigaran amb una multa d'entre 200 i 5.000 euros. Tanmateix, la infraccio consis-
tent a haver iniciat les obres, els usos o les activitats sense el corresponent titol habilitador se sancionara amb
prevencio quan, després de la notificacio de I'acord d'incoacié de I'expedient sancionador, s’haja regularitzat
la situacié o s’haja presentat de manera regular la declaracié responsable.

2. Les infraccions greus se sancionaran amb una multa d’entre 5.001 i 50.000 euros.
3. Les infraccions molt greus se sancionaran amb multa d'entre 50.001 i 500.000 euros.

4. En les infraccions lleus, el grau minim oscil-lara entre 200 i 1.000 euros; el grau mitja, entre 1001
i 3.000 euros, i el grau maxim, entre 3.001 i 5.000 euros.

5. Enlesinfraccions greus, el grau minim oscil-lara entre 5.001 i 20.000 euros; el grau mitja, entre 20.001
i 30.000 euros, i el grau maxim, entre 30.001 i 50.000 euros.

6. En les infraccions molt greus, el grau minim oscil-lara entre 50.001 i 100.000 euros; el grau mitja,
entre 100.001 i 200.000 euros, i el grau maxim, entre 200.001 i 500.000 euros.

7. Els drgans sancionadors podran imposar multes coercitives en els casos que preveu la Llei del procediment
administratiu comu de les administracions publiques. La quantia de cada multa no superara, en cap cas, el 10
per 100 de la sancid maxima fixada per a la infraccio comesa.

8. D'acord amb el principi de proporcionalitat que preveuen l'article 29.2 de la Llei 40/2015, de régim
juridic del sector public, i I'article 267, apartats 3 i 4, del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell,
d'aprovacio del text refés de la Llei d'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, quan la suma de la sanci6
imposada i el cost de les actuacions de reposicio dels béns i situacions al seu estat primitiu llance una xifra
inferior al possible benefici obtingut amb I'Gs o I'activitat il-legal, s'incrementara la quantia de la multa fins a
arribar al seu valor.

9. Les sancions prescriuran segons el que preveu l'article 30 de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic
de les administracions publiques.

10. El termini maxim en el qual ha de notificar-se la resolucio expressa del procediment sancionador sera
de 12 mesos.

Article 55. Graduacié de les sancions
1. Sén circumstancies que agreugen la responsabilitat de les persones infractores:
a) La reincidéncia.

b) Alterar els suposits de fet que presumptament legitimen 'actuaci6, o falsificar els documents amb qué
pretenga acreditar-se la legalitat de I'actuacio.

¢) Realitzar el fet infractor amb anim de lucre o en perjui de I'interés ptblic o de tercers.
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d) Iniciar obres sense orde escrita de la direccioé técnica i la introduccié de modificacions en I'execucié del
projecte sense instruccions expresses d'esta direccio técnica, quan estes variacions comporten infraccio del
que disposa esta llei. Lempresa constructora quedara exempta de responsabilitat en tots els casos en que
justifique suficientment haver-se atingut a les instruccions rebudes de la direccié facultativa i no conste culpa
o dol d'esta empresa.

e) Haver-se prevalgut, per a cometre-la, de la titularitat d'un ofici o un carrec public, llevat que el fet constitu-
tiu de la infraccio s’haja realitzat en I'exercici del deure funcional propi del carrec o 'ofici.

f) No haver paralitzat les obres o les activitats després de I'advertiment de I'agent de l'autoritat o el requeri-
ment cursat a este efecte.

g) El buidatge de sentines o 'abocament de residus des de terra al mar en l'interior d’'un camp de boies.
2. No podra aplicar-se cap circumstancia agreujant quan esta entre dins de la descripcio del tipus infractor.
3. S6n circumstancies atenuants:

a) Adoptar mesures que disminuisquen el dany causat, abans de la notificacié de I'inici de les actuacions
sancionadores.

b) Suspendre immediatament usos que no tinguen el corresponent titol habilitador, després de I'advertiment
de I'agent de l'autoritat o el requeriment cursat a este efecte.

4. 56n circumstancies que, segons cada cas, atenuen o agreugen la responsabilitat:
a) El grau de coneixement técnic del responsable de la infraccid.

b) El benefici obtingut de la infracci, o, si és el cas, haver-la realitzat sense cap consideracié del possible
benefici econdmic que es derive d'esta.

¢) Lamajor o menor entitat del dany produit.
d) La major o menor dificultat per a restituir les coses a I'estat originari.

5. Quan en la comissio de la infraccié concérrega alguna circumstancia agreujant, la sancio s'imposara sempre
en el grau maxim.

Si concorre alguna circumstancia atenuant, la sancio s'imposara en el grau minim.

Quan concorreguen circumstancies atenuants o agreujants, estes es compensaran de manera racional per a
determinar la sancio, i es ponderara la transcendéncia de les unes i les altres.

Quan no concorreguen circumstancies atenuants ni agreujants, la sancié s'imposara en el grau mitja.

Per a quantificar la sancié concreta a imposar dins de cada grau, s'atendra la culpabilitat de I'infractor, I'entitat
del dany produit, la naturalesa d'este, la continuitat o la persisténcia de la conducta infractora i I'existéncia de
meés d'una circumstancia agreujant o atenuant.

Article 56. Subjectes responsables

1. Es consideren subjectes responsables els qui promouen I'obra o duen a terme I'Gis constitutiu de la infrac-
cio. En el cas de les obres, aixi mateix, es considerara responsable a qui du a terme la construccioi la direccié
del'obra, i es consideraran com a tals, respecte de la realitzacio d'obres, els qui presenten esta definicid en la
legislacio vigent en matéria d'ordenacio de I'edificacio.

2. En el suposit d'obres, usos o activitats que no tinguen el corresponent titol habilitador, seran responsables,
aixi mateix, de la infraccié les companyies comercialitzadores o subministradores d'electricitat, gas i aigua
potable que no recapten la seua acreditacio prévia per a prestar el subministrament.

3. Quan lainfraccio consistisca en la resisténcia, l'obstruccid, I'excusa o la negativa a I'actuacio inspectora i de
control, seran subjectes responsables els qui duguen a terme esta conducta.
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Article 57. Caracter independent de les sancions

1. Les multes que s'imposen als diferents grups de responsables per una mateixa infraccié tindran entre si
caracter independent.

2. Si la condicio d'empresa promotora, constructora o la direccio de l'obra recau en dos persones o més,
I'import de la multa, dins de cada un d'estos grups, es distribuira entre estes en proporcio al grau de participa-
cio en la comissid de la infraccio, o a parts iguals, si aix0 no pot determinar-se.

3. Si en una mateixa persona concorre la condicié d'empresa promotora, constructora i direccié d'obra, o de
diverses d'estes, solament se li imposara una sancio.

Article 58. Restauracio de la realitat fisica alterada

1. Quan el subjecte responsable efectue la restauracio total de la realitat fisica alterada amb anterioritat ala
notificacio de la iniciacio de I'expedient sancionador, quedara exempt de sanci¢ administrativa.

2. Silarestauracio de la realitat fisica alterada la du a terme el subjecte responsable abans de la notificacio de
la resolucio de I'expedient sancionador, la multa es reduira en un noranta-cinc per cent.

3. Amb independéncia de les sancions que se'ls imposen, aixi com de la seua exempcid o reduccio, els infrac-
tors hauran de ser obligats a reparar els danys i perjuis ocasionats al domini pablic, aixi com areposar les
coses a l'estat anterior. Lorgan sancionador fixara executoriament les indemnitzacions que corresponguen.

4. Lobligacio de reposar les coses al seu estat primitiu o de reparar els danys causats al domini public pres-
criura al cap de quinze anys.

5. Si l'actuacio del subjecte responsable no exigix la restauracio de la realitat fisica, o I'Gs o I'actuacio
realitzada ha generat un benefici economic al subjecte responsable, no resultaran aplicables els apartats 1i 2
d'este article.

Article 59. Competéncia sancionadora i concurréncia amb altres normes

1. La potestat sancionadora que preveu esta llei I'exercira la conselleria competent en les matéries de costes i
d'ordenacio territorial; la resolucié de procediments per infraccions molt greus correspondra a la persona titular
dela conselleriai la resolucio de les greus i les lleus, a la persona titular de la direccio general corresponent.

2. Quan els mateixos fets siguen susceptibles de qualificar-se d'infraccié prevista en esta llei i, a més, en altres
normes aprovades per la Generalitat Valenciana, s'aplicara el precepte que aplique la maxima sancié a la
infraccié comesa.

3. Quan s'incoe un expedient sancionador per dos o més infraccions d'esta llei, entre les quals hi haja relacio
de causa a efecte, s'imposara una Unica sancio, corresponent a la més greu en la quantia maxima. En els
altres casos, s'imposaran al responsable les sancions corresponents a cada una d'infraccions, amb caracter
independent, sempre que no hi haja identitat de fets, objecte i fonament.

4. També correspondra imposar una sanci¢ Unica, malgrat la concurréncia de diverses infraccions tipificades
en esta llei, quan una d’estes haja sigut un mitja imprescindible per a cometre I'altra, o quan de la comissio
d'una derive necessariament la d’unes altres. En estos casos, s'imposara la sancié més greu de les que
corresponguen a les diverses infraccions comeses.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera. Adaptacié del Pla d'accié territorial de la infraestructura verda del litoral de la
Comunitat Valenciana (PATIVEL)

El Pla d’acci6 territorial infraestructura verda del litoral de la Comunitat Valenciana (PATIVEL), aprovat pel
Decret 58/2018, de 4 de maig, del Consell (DOGV num. 8293, d'11 de maig de 2018), passara a denominar-se
Pla d'ordenacid¢ costanera de la Comunitat Valenciana, i s’haura de revisar, per a adaptar-lo a esta llei, en el
termini de tres mesos a comptar de la seua entrada en vigor.
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Disposici6 addicional segona. Impugnacicé per la Generalitat d'actes, disposicions i inactivitat de 'Administracio de
I'Estat

La Generalitat Valenciana interposara un recurs contenciés administratiu contra I'aprovacioé per
I'Administracio general de I'Estat dels procediments de partié del domini pablic maritimoterrestre i contra les
disposicions reglamentaries estatals en matéria de costes, quan afecten negativament els interessos publics
la defensa i la promocio dels quals competix a esta.

De la mateixa manera, en cas d'inactivitat de I'Estat en I'aprovacioé de projectes i execucié d'obres de
regeneracio i defensa de les platges, la Generalitat Valenciana presentara els requeriments corresponents i,
en cas que es desatenguen, interposara un recurs contencios administratiu quan es complisquen els requisits
establits en la normativa reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Disposicié addicional tercera. Determinacio dels terrenys de la franja litoral que tenien la condicié d'urbans a
I'entrada en vigor de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes

En els tres anys segiients a I'entrada en vigor d'esta llei, els ajuntaments de la Comunitat Valenciana identi-
ficaran els terrenys del seu ambit territorial situats com a maxim a 200 metres des de la ribera del mar que a
I'entrada en vigor de la Llei de costes no estiguen classificats com a urbans, perd que complisquen els requisits
d'urbanitzacioé o de consolidacio edificatoria necessaris per a aixo.

Efectuada esta identificacio, la comunicaran sense demora a la conselleria competent en matéria de costes,
que impulsara I'aprovacio de la relacié dels terrenys que en 1988 complien estos requisits, amb una audiéncia
préevia de 'Administracio general de I'Estat.

Disposicié addicional quarta. Inventari de terrenys degradats inclosos en el domini public maritimoterrestre

La conselleria amb competéncies en matéria d'ordenacié del litoral dura a terme un inventari actualitzat dels
terrenys que, a causa de la degradacio, puguen haver perdut les caracteristiques naturals propies del domini
public maritimoterrestre, a I'efecte de sol-licitar de I'Estat la modificacio de la partid i la seua desafectacio,
segons la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

Este inventari s’haura d’aprovar com a maxim en el termini de dihuit mesos des de I'entrada en vigor d'esta
llei, i haura d’actualitzar-se com a minim cada sis anys. El procediment d'aprovacio i actualitzacio de l'inventari
incloura el sotmetiment a informacio publica durant, com a minim, un mes.

Disposicié addicional quinta. Constitucié de bosses de sol

1. Les reclassificacions de sol que s’aproven en la franja litoral amb posterioritat a I'entrada en vigor d'esta
llei comportaran per als propietaris de terrenys inclosos en I'ambit reclassificat I'obligacio de cessio a
I'Administracio, de 'aprofitament equivalent als metres quadrats de sostre construits en sol inclos en el
domini pablic maritimoterrestre, sempre que el sol d'origen haja estat destinat a usos residencials o comer-
cials i ocupat amb titol legitim.

Este sol haura de cedir-se obligatoriament a la Generalitat Valenciana en ocasio de la gestié urbanistica d'este
i s’haura de destinar a la finalitat indicada en esta disposicié addicional. La cessié de terrenys s'efectuara

lliure de carregues en el moment de finalitzacio de les obres d'urbanitzacié i en cap cas podra ser inferior a

I'1 % ni excedir el 5 % en el marc del que disposa I'article 82.1 del text refos de la Llei d'ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge.

2. Enels concursos per a la seleccio de I'agent urbanitzador d’actuacions de nova urbanitzacio en la franja
litoral amb tramitacio iniciada després de I'entrada en vigor d'esta llei, es podra valorar que les proposicions
juridicoeconomigues prevegen el compromis de I'urbanitzador de cedir a la Generalitat Valenciana un
percentatge superior al previst en I'apartat anterior.

3. El sol rebut per este concepte sera oferit per la Generalitat, exclusivament, a les persones ocupants
d'immobles que disposen o hagen disposat d'un dret de concessié en el domini pablic maritimoterrestre
d'acord amb la disposici6 transitoria primera de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, siga en el municipi
en qué es promou I'actuacioé o en els municipis confrontants, a fi que puguen obtindre un aprofitament analeg
que corresponia als terrenys afectats per la partio. S'efectuara l'oferiment, en primer lloc, a les persones la
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concessio de les quals radique en el terme municipal; els aprofitaments no assignats s'oferiran a les persones
les concessions de les quals radiquen en els térmens municipals confrontants. El termini maxim per a acceptar
este oferiment sera d’'un any, a comptar de la notificacio.

4. Mitjancant una orde de la conselleria competent en matéria d'ordenacio de costes, es regulara el sistema
per a la quantificacio dels drets a I'adjudicacié de sol. Este sistema haura de llangar un resultat equilibrat
entre el dret cedit i el sol rebut, tenint com a criteri la reposicié de I'Gs perdut segons el titol habilitador
originari. A este efecte, l'orde que es dicte en desplegament d'esta disposicio tindra en compte els valors de
repercussio del sol en qué s’haja de materialitzar el dret, aixi com els valors de repercussio dels sols urbans i
urbanitzables més proxims a la concessidé demanial que genere el dret que regula esta disposicio addicional.
De la mateixa manera, esta orde haura de tindre en compte I'Gs al qual es destina la concessid i els metres
quadrats de sostre construits, aixi com la superficie de sol inclosa en el dret concessional.

Disposicié addicional sexta. Proteccid de la posidonia ocedanica
1. Queda prohibit, amb caracter general, el fondeig d'embarcacions sobre posidonia oceanica.

2. Unicament es podran autoritzar instal-lacions de fondejos de baix impacte sobre fons de posidonia. Estos
sistemes seran o bé boies unitaries o camps de boies, que quedaran subjectes a l'autoritzacié ambiental a quée
es referix l'article 61 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, sense
perjui dels corresponents titols habilitadors en matéria de costes.

Les condicions per a l'autoritzacio d'instal-lacions de fondejos de baix impacte es desenrotllaran
reglamentariament.

En qualsevol cas, els camps de boies sempre hauran de ser gestionats per una administracié publica.
3. Queda prohibit que la cadena i altres elements de fondeig afecten les prades de posidonia proximes.

4. Les previsions referents al fondeig sobre posidonia d'este article no s'aplicaran en casos de forca major
o perill per a la seguretat de la vida humana en el mar o de la navegacié. Tampoc s'aplicaran en els casos de
treballs cientifics o de gestio d'arees protegides degudament autoritzats.

Disposici6 addicional séptima. Proteccio de dades

1. El tractament de dades personals que es realitze en compliment d'esta norma s'ajustara al que disposa el
regim juridic europeu i estatal en matéria de proteccié de dades de caracter personal.

2. Les dades personals que les persones proporcionen a I'’Administracio en I'execucio d'esta norma
s'utilitzaran amb les finalitats i els limits previstos en esta.

3. Enl'exercici de la funcio inspectora, quan les dades personals no s’hagen obtingut directament de la
persona interessada, i de conformitat amb I'apartat 5 de I'article 14 del Reglament (UE) 2016/679, no sera
obligatori complir les obligacions del deure d’informar que regula l'article citat, en la mesura que la comuni-
cacio d'esta informacio puga impossihilitar o obstaculitzar greument I'assoliment dels objectius d'esta funcio.
En este cas, el responsable adoptara mesures adequades per a protegir els drets, les llibertats i els interessos
legitims de l'interessat, inclusivament fent pablica la informacié a la qual es referixen els apartats 1i 2 de
l'article 14 del Reglament (UE) 2016/679.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposici6 transitoria primera. Titols habilitadors
Esta llei s'aplicara als usos que pretenguen realitzar-se sobre el litoral a partir de la seua entrada en vigor.
Els procediments iniciats a instancies de part davant de 'Administracié autondmica o local amb anterioritat a

esta entrada en vigor es tramitaran i es resoldran d'acord amb esta normativa prévia, sense perjui del dret de
desistiment de la persona interessada a I'efecte d'iniciar un altre procediment segons el que disposa esta llei.
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Disposicio transitoria segona. Pla d'accid territorial de la infraestructura verda del litoral de la Comunitat
Valenciana (PATIVEL)

1. Fins a I'adaptacio del Pla d'acci6 territorial de la infraestructura verda del litoral de la Comunitat
Valenciana (PATIVEL) a esta llei, continuaran vigents les disposicions normatives que no contradiguen el que
establix esta.

2. Entot cas, les previsions relatives als usos prohibits o subjectes a algun titol d’intervencié incloses en esta
llei sén d'aplicacio directai prevalen sobre les prescripcions del PATIVEL.

Disposicio transitoria tercera. Traspassos de servicis en matéria de gestié dels titols d'ocupacic del domini public
maritimoterrestre

Amb base en la competéncia exclusiva sobre ordenacio del litoral, que arreplega I'article 49-1-9 de I'Estatut
d'Autonomia de la Comunitat Valenciana, el Consell de la Generalitat, en el termini de sis mesos des de
I'entrada en vigor d'esta llei, instara el Govern a iniciar el procediment per al traspas de béns i servicis amb
relacio a la gesti6 dels titols d'ocupacio del domini public maritimoterrestre, i la convocatoria de la correspo-

nent comissio mixta.

Els articles d'esta llei que regulen els titols d'ocupacio del domini ptblic maritimoterrestre no seran aplicables
fins que es produisca l'efectivitat del traspas de béns i servicis mencionats en el paragraf anterior.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Disposicio derogatoria Gnica. Derogacio normativa

Queden derogades totes les altres disposicions de rang igual o inferior que s'oposen al que disposa esta llei.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera. Modificacié de la Llei 4/1998, d’'11 de juny, del patrimoni cultural valencia

S'afig un nou punt 7 al'apartat 2 de I'article 15 de la Llei 4/1998, del patrimoni cultural valencia, amb el tenor
segiient:

«7. Els nuclis urbans radicats en el litoral amb valors etnologics especials seran els que complisquen les
caracteristiques seglients:

a) Que acumulen valors culturals, historics o etnoldgics que meresquen ser conservats, inclosos els propis del
patrimoni cultural immaterial.

b) Que estiguen integrats en I'entorn costaner de manera que la seua demolicié o supressié suposaria una
pérdua dels valors del patrimoni cultural, historic o etnologic.

Estos nuclis es regiran, a més de pel que disposa esta llei, per les previsions de la Llei de proteccio i ordenacio
de la costa valenciana».

Disposici6 final segona. Modificacions del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d'aprovacio del text
refés de la Llei d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge

1. Es modifica l'article 238 del text refés de la Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, gue queda
redactat aixi:

«Article 238. Condicions d'atorgament de les llicéncies

1. Les llicéncies s’atorgaran o es denegaran d’acord amb les previsions de la legislaci¢ i del planejament,
excepte el dret de propietat i sense perjui del de tercers.
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2. Lalegislacio i el planejament urbanistic aplicables a les llicéncies seran els del moment de la concessio,
llevat que esta es produisca fora del termini establit legalment i, en este cas, seran aplicables els vigents en el
moment de la sol-licitud.

3. Quan les llicéncies urbanistiques resulten disconformes amb el planejament de manera sobrevinguda, es
podran revocar si la conservacio total o parcial de I'acte administratiu no és possible, amb reconeixement al
seu titular de la indemnitzacio que corresponga per aplicacio de la legislacio estatal.

El procediment per a la concessio de llicéncia es considerara iniciat amb la presentacio de la sol-licitud per
part de la persona interessada. Esta sol-licitud ha d'anar acompanyada d'un projecte técnic i de la resta de
documents indispensables per a dotar de contingut la resolucié, llevat que el ciutada opte pel que preveu
l'article 239.3 d'esta llei, i en este cas, la sol-licitud haura d'anar acompanyada del projecte i del certificat de
conformitat d'entitat col-laboradora de I'Administracio inscrita en el Registre d’entitats col-laboradores de
verificaci6 i control d’actuacions urbanistiques de la Generalitat Valenciana (ECUV).

4. Quan I'Gs, la construccio, la instal-lacié o I'edificacio queden subjectes a les autoritzacions que regula la
Llei de proteccid i ordenacié de la costa valenciana, préviament a I'atorgament de la llicéncia I'ajuntament
haura de recaptar de I'd6rgan competent de la Generalitat I'informe preceptiu i vinculant que regulat l'article
45 d'esta. S'exceptua el cas en qué I'Gs, I'obra, la instal-lacié o I'edificacié pretenga situar-se en domini public
maritimoterrestre.

Si d’acord amb la Llei de proteccio i ordenacio de la costa valenciana, I'Us, la construccio, l'edificacio o la
instal-lacié ha de quedar sotmés a una declaracié responsable, I'ajuntament exigira que s'adjunte el justificant
de la seua presentacio amb la sol-licitud de llicéncia.

5. Ladenegacio de la llicéncia haura de ser motivada.

6. Les entitats locals denegaran, en exercici de la seua potestat de defensa i recuperacié dels béns de domini
public, les llicencies I'atorgament de les quals permeta la seua ocupacio il-legal.»

2. Al'efecte del que disposa l'article 50 d'esta Llei, es modifica I'article 105 del text refés de la Llei d'ordenacio
del territori, urbanisme i paisatge, addicionant un apartat h al punt 1 d'este precepte:

«h) Els que preveu la legislacié valenciana de costes i del litoral relatius a aprofitaments obtinguts per gestio
de sol en la franja litoral.»

Disposici6 final tercera. Desplegament reglamentari

S'habilita el Consell de la Generalitat Valenciana per a dictar les disposicions per a desplegar reglamentaria-
ment esta llei.

Aixi mateix, s’habilita la persona titular de la conselleria competent en mateéria de costes per a la revisio del
Cataleg de platges de la Comunitat Valenciana, aprovat pel Decret 58/2018, de 4 de maig, del Consell, pel
qual s'aprova el Pla d'accio territorial de la infraestructura verda del litoral de la Comunitat Valencianai el
Cataleg de platges de la Comunitat Valenciana.

Disposicio final quarta. Entrada en vigor

Esta llei entrara en vigor al cap de vint dies naturals de la seua publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.



