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esmenes al projecte de llei, d'acord amb l'article 117 del
Reglament de les Corts Valencianes.

En el cas d'acordar-se la substanciacié de compareixences, el
termini de presentacié d’esmenes s’entendra prorrogat fins
I'endema de la substanciacié d’aquestes.

- Publicar aquest acord en el Butlleti Oficial de les Corts
Valencianes i en la pagina web de la institucid.

Palau de les Corts Valencianes
Valéncia, 18 d'octubre 2022

El president
Enric Morera i Catala

El secretari segon
Luis Arquillos Cruz

B. PROPOSICIONS DE LLEI

Proposicio de llei d’habitatges col-laboratius de la
Comunitat Valenciana, presentada pel Grup Parlamentari
Unides Podem (RE niimero 61.744). Tramitacié pel
procediment d’urgéncia

PRESIDENCIA DE LES CORTS VALENCIANES

La Mesa de les Corts Valencianes, en la reuni6 de 18
d’octubre de 2022, ha tingut coneixement de la Proposicié
de llei d’habitatges col-laboratius de la Comunitat
Valenciana, presentada pel Grup Parlamentari Unides Podem
(RE nimero 61.744), aixi com de la sol-licitud de tramitacio
pel procediment d’'urgéncia que formula el grup parlamentari
autor de la iniciativa.

Amb relacié a aquesta proposicio de llei, la Mesa ha acordat:

Primer. Admetre a tramit la Proposicié de llei d’habitatges
col-laboratius de la Comunitat Valenciana, presentada pel
Grup Parlamentari Unides Podem (RE namero 61.744).

Segon. Tramitar, amb el coneixement de la Junta de Sindics,
la iniciativa pel procediment d’urgéncia, a I'empara del que
hi ha previst en l'article 93.1 del Reglament. Els terminis

de tramitacio, per tant, tenen una durada de la meitat dels
establerts amb caracter ordinari, segons el que es disposa en
l'article 94 del Reglament.

D’acord amb el que es disposa en els articles 129.2 i 96.1
del Reglament, se n'ordena la publicacio en el Butlleti Oficial
de les Corts Valencianes, i la comunicacio al Consell.

Palau de les Corts Valencianes
Valéncia, 18 d'octubre de 2022

El president
Enric Morera i Catala
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ayuntamientos puedan plantear enmiendas al proyecto de
ley, de acuerdo con el articulo 117 del Reglamento de las
Corts Valencianes.

En el caso de acordarse la celebracién de comparecencias, el
plazo de presentacion de enmiendas se entendera prorro-
gado hasta el dia siguiente de la sustanciacién de estas.

Publicar este acuerdo en el Butlleti Oficial de les Corts
Valencianes y en la pagina web de la institucion.

Palau de les Corts Valencianes
Valéncia, 18 de octubre 2022

El presidente
Enric Morera i Catala

El secretario segundo
Luis Arquillos Cruz

B. PROPOSICIONES DE LEY

Proposicion de ley de viviendas colaborativas de
la Comunitat Valenciana, presentada por el Grupo
Parlamentario Unides Podem (RE nimero 61.744).
Tramitacidon por el procedimiento de urgencia

PRESIDENCIA DE LAS CORTS VALENCIANES

La Mesa de las Corts Valencianes, en la reunion de 18 de
octubre de 2022, ha tenido conocimiento de la Proposicion
de ley de viviendas colaborativas de la Comunitat
Valenciana, presentada por el Grupo Parlamentario Unides
Podem (RE nimero 61.744), asi como de la solicitud de
tramitacion por el procedimiento de urgencia que formula el
grupo parlamentario autor de la iniciativa.

En relacién con esta proposicion de ley, la Mesa ha acordado:

Primero. Admitir a trdmite la Proposicién de ley de viviendas
colaborativas de la Comunitat Valenciana, presentada por el
Grupo Parlamentario Unides Podem (RE niimero 61.744).

Segundo. Tramitar, con el conocimiento de la Junta de
Sindics, la iniciativa por el procedimiento de urgencia, al
amparo de lo previsto en el articulo 93.1 del Reglamento.
Los plazos de tramitacién, por lo tanto, tendran una duracion
de la mitad de los establecidos con caracter ordinario, segin
lo dispuesto en el articulo 94 del Reglamento.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 129.2 y 96.1
del Reglamento, se ordena su publicacion en el Butlleti
Oficial de les Corts Valencianes, y su comunicacion al Consell.

Palau de les Corts Valencianes
Valéncia, 18 de octubre de 2022

El presidente
Enric Morera i Catala
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A LA MESA DE LES CORTS VALENCIANES

Pilar Lima Gozalvez, sindica del Grup Parlamentari Unides
Podem, a I'empara dels articles 93, 128 i posteriors del
Reglament de les Corts Valencianes, presenta la seglient
Proposicié de llei d’habitatges col-laboratius de la Comunitat
Valenciana i sol-licita que es tramite pel procediment
d’'urgéncia:

iNDEX
Exposicié de motius

TiTOL PRELIMINAR

Article 1. Objecte

Article 2. Ambit d'aplicacié

Article 3. Concepte d’habitatges col-laboratius

Article 4. Habitatges col-laboratius de proteccid publica

TITOL 1. REQUISITS BASICS DELS EDIFICIS D’HABITATGES
COL-LABORATIUS

Article 5. Requisits basics de I'edificacio

Article 6. Exigencies basiques de funcionalitat

Article 7. Exigéncies basiques de seguretat

Article 8. Exigéncies basiques d’habitabilitat

Article 9. Principis de les normes de disseny i qualitat

TITOL II. REGIM DE I'HABITATGE COL-LABORATIU
Capitol I. Régim general

Article 10. Régim estatutari dels titulars dels habitatges
col-laboratius

Article 11. Drets de les persones usuaries

Article 12. Deures de les persones usuaries

Article 13. Drets de l'entitat titular dels habitatges
col-laboratius

Article 14. Deures de l'entitat titular dels habitatges
col-laboratius

Article 15. Normes especials aplicables a les cooperatives
titulars d’habitatges col-laboratius

Capitol Il. Régim dels titulars d’habitatges col-laboratius
d'interés social

Article 16. Concepte d’habitatges col-laboratius d'interés
social

Article 17. Normes especials per a les cooperatives titulars
d’habitatges col-laboratius d'interés social

TITOL INI. ACCIO PUBLICA RESPECTE DELS HABITATGES
COL-LABORATIUS

Capitol I. Tanteig i retracte

Article 18. Dret de tanteig i retracte a favor de
I'administracié

Capitol IIl. Mesures de foment

Article 19. Mesures de foment dels habitatges col-laboratius
d'interés social

Article 20. Compatibilitat de régims

Article 21. Collaboracié de l'entitat publica adscrita a la
Conselleria d’Habitatge en matéria de garanties de pagament
Capitol Ill. Regim sancionador

Article 22. Infraccions i sancions

Disposicio derogatoria Unica

Disposicié addicional primera. Régim competencial
Disposicio addicional segona. Subvencions, préstecs i avals

Pag. 39493

A LA MESA DE LES CORTS VALENCIANES

Pilar Lima Gozalvez, sindica del Grupo Parlamentario Unides
Podem, al amparo de los articulos 93, 128 y posteriores

del Reglamento de las Corts Valencianes, presenta la
siguiente Proposicion de ley de viviendas colaborativas

de la Comunitat Valenciana y solicita su tramitacién por el
procedimiento de urgencia:

iNDICE
Exposicién de motivos

TiTULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto

Articulo 2. Ambito de aplicacion

Articulo 3. Concepto de viviendas colaborativas

Articulo 4. Viviendas colaborativas de proteccion publica

TITULO 1. REQUISITOS BASICOS DE LOS EDIFICIOS DE
VIVIENDAS COLABORATIVAS

Articulo 5. Requisitos basicos de la edificacion

Articulo 6. Exigencias basicas de funcionalidad

Articulo 7. Exigencias basicas de seguridad

Articulo 8. Exigencias basicas de habitabilidad

Articulo 9. Principios de las normas de disefio y calidad

TiTULO II. REGIMEN DE LA VIVIENDA COLABORATIVA
Capitulo I. Régimen general

Articulo 10. Régimen estatutario de los titulares de las
viviendas colaborativas

Articulo 11. Derechos de las personas usuarias

Articulo 12. Deberes de los usuarios y las usuarias

Articulo 13. Derechos de la entidad titular de las viviendas
colaborativas

Articulo 14. Deberes de la entidad titular de las viviendas
colaborativas

Articulo 15. Normas especiales aplicables a las cooperativas
titulares de viviendas colaborativas

Capitulo II. Régimen de los titulares de viviendas colaborati-
vas de interés social

Articulo 16. Concepto de viviendas colaborativas de interés
social

Articulo 17. Normas especiales para las cooperativas
titulares de viviendas colaborativas de interés social

TITULO IlIl. ACCION PUBLICA RESPECTO DE LAS VIVIENDAS
COLABORATIVAS

Capitulo I. Tanteo y retracto

Articulo 18. Derecho de tanteo y retracto a favor de la
administracion

Capitulo Il. Medidas de fomento

Articulo 19. Medidas de fomento de las viviendas colabora-
tivas de interés social

Articulo 20. Compatibilidad de regimenes

Articulo 21. Colaboracion de la entidad publica adscrita a la
Conselleria de Vivienda en materia de garantias de pago
Capitulo Ill. Régimen sancionador

Articulo 22. Infracciones y sanciones

Disposicidn derogatoria Unica

Disposicion adicional primera. Régimen competencial
Disposicién adicional segunda. Subvenciones, préstamos y avales
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DISPOSICIONS FINALS

Primera. Desenvolupament reglamentari

Segona. Implantacié d’habitatges col-laboratius en sol rural.
Tercera. Incentius de caracter fiscal

Quarta. Concepte de funcio social en la declaracié de
cooperatives d’utilitat publica

Quinta. Entrada en vigor

EXPOSICIO DE MOTIUS

La primera gran crisi del segle xxi, la crisi global, financera i
economica de 2008, ens va deixar un profund ensenyament:
considerar I'habitatge com un objecte al servei de I'especulacid
i desvincular-lo de la condicio de dret subjectiu va ser a més
d’un error que va dificultar 'accés mateix a I'habitatge, per

la pujada dels preus, un error economic, que va provocar
desocupacié, desinversio, desnonaments, desafeccié cap a

les institucions per corrupcio politica i que va causar un Unic
increment, el de la pobresa durant més d’'una década.

En definitiva, com es va expressar el 2011 pels moviments
ciutadans que van omplir les places, una crisi, amb un
component financer i immobiliari que va provocar cases
sense gent i gent sense cases.

Quan semblava que la situacié economica comencava

a revertir, en el context d'un innegable canvi climatic, la
depressio aillada en nivells alts (DANA) de 2019 apareix amb
tota la forca devastadora, nega el sud d’Alacant i s’emporta
per davant habitatges que probablement mai s’haurien
d’haver permeés pel risc que comportava.

I 'any seglient, la pandémia covid-19. El confinament als
habitatges dels qui en tenien, en residéncies de persones
majors, en centres assistencials i desgraciadament I'augment
del sentiment de soledat i aillament de milers de persones
que viuen i resideixen a la Comunitat Valenciana.

La guerra a Europa, 'augment dels preus de I'energia, la
inflacié i una previsible pujada dels préstecs hipotecaris
dibuixen unes expectatives que per a poder afrontar-les
requereixen la collaboracié no sols d’allo comu sind també
d’allo comunitari.

Soledad i aillament social com uns dels grans mals del

segle xxi, i tot aix0 en el marc contradictori de 'augment de
densitat a les ciutats, de les comunicacions electroniques, de
la perenne companyia dels dispositius mobils. Tanmateix, en
aquest context emergeix I'insubstituible suport d’'un ésser
huma a un altre ésser huma, com el suport vital per a la salut
mental i general, quan no per a la propia supervivéncia, en
definitiva, la interaccié personal com un valor insubstituible
de la nostra civilitzacié i la seua favorable evolucié.

Podem concloure que el moment historic requereix el
foment d’actuacions concordes amb aquest canvi de
paradigma, i una consequiéncia seria la presentacié d’aquesta
llei d’habitatges col-laboratius en régim de cessié d'us de la
Comunitat Valenciana. La primera a Espanya, que pretén ser
I'inici d'un cami de reconeixement del dret puablic autonomic,
pel qual ja han transitat experiéncies europees, també
algunes d'espanyoles. Els objectius socials i constitucionals
d’aquesta llei son els seglients:
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DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo reglamentario

Segunda. Implantacion de viviendas colaborativas en suelo rural.
Tercera. Incentivos de caracter fiscal

Cuarta. Concepto de funcion social en la declaracién de
cooperativas de utilidad publica

Quinta. Entrada en vigor

EXPOSICION DE MOTIVOS

La primera gran crisis del siglo xx, la crisis global, financiera

y econémica de 2008, nos dejoé una profunda ensefianza:
considerar la vivienda como un objeto al servicio de la
especulaciéon desvinculdndola de su condicién de derecho
subjetivo fue ademas de un error que dificulté el acceso mismo
a la vivienda, por la subida de sus precios, un error econémico,
que procuré desempleo, desinversion, desahucios, desafeccion
hacia las instituciones por corrupcion politica y que causé un
Unico incremento, el de la pobreza durante mas de una década.

En definitiva, como se expresé en 2011 por los movimientos
ciudadanos que llenaron las plazas, una crisis, con un
componente financiero e inmobiliario que provocé casas sin
gente y gente sin casas.

Cuando parecia que la situacion econdmica empezaba a
revertir, en el contexto de un innegable cambio climatico, la
depresidn aislada en niveles altos (DANA) de 2019 aparece
con toda su fuerza devastadora y anega el sur de Alicante
llevandose por delante viviendas que probablemente nunca
debieron permitirse por el riesgo que conllevaba.

Y al afio siguiente, la pandemia covid-19. El confinamiento en
las viviendas de quienes las tenian, en residencias de perso-
nas mayores, en centros asistenciales y desgraciadamente el
aumento del sentimiento de soledad y aislamiento de miles de
personas que viven y residen en la Comunitat Valenciana.

La guerra en Europa, el aumento de los precios de la
energia, la inflacion y una previsible subida de los préstamos
hipotecarios dibujan unas expectativas que para poder
afrontarlas requieren de la colaboracion no solo de lo comun
sino también de lo comunitario.

Soledad y aislamiento social como unos de los grandes males
del siglo xx1, y todo ello en el marco contradictorio del aumento
de densidad en las ciudades, de las comunicaciones electro-
nicas, de la perenne compania de los dispositivos moviles. Sin
embargo, en este contexto emerge el insustituible apoyo de un
ser humano a otro ser humano, como el soporte vital para la
salud mental y general, cuando no para la propia supervivencia,
en definitiva, la interaccion personal como un valor insustituible
de nuestra civilizacion y su favorable evolucién.

Podemos concluir que el momento histérico requiere

el fomento de actuaciones acordes con este cambio de
paradigma, y una consecuencia seria la presentacion de esta
ley de viviendas colaborativas en régimen de cesion de uso de
la Comunitat Valenciana. La primera en Espaiia, que pretende
ser el inicio de un camino de reconocimiento del derecho
publico autondémico, por el que ya han transitado experiencias
europeas, también algunas esparolas. Los objetivos sociales y
constitucionales de esta ley son los siguientes:
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- Fer efectiu el dret a un habitatge assequible, digne i
adequat mitjancant una mena d’habitatges, els col-laboratius,
en que el factor especulatiu es bandege, en accedir als
habitatges mitjancant el pagament d'una quota actualitzada,
el preu cert de la qual no esta sotmeés a les lleis del mercat.

- Impulsar la reorientacio del model productiu en matéria
residencial, mitjancant la rehabilitacié i/o construccié
d’habitatges amb un alt nivell d’eficiéncia energética,
compliment normalitzat, assequibilitat en I'accés, descarbo-
nitzacié i integracio de les energies renovables, cicle de vida
i circularitat amb la finalitat d’assolir un bon nivell ambiental,
de benestar i de salut.

- Promoure I'habitat col-laboratiu, de manera que els qui
participen conjuminen I's privat d'un habitatge al mateix
temps que comparteixen amb altres persones uns espais i
uns usos comuns. La filiacié d’'aquestes comunitats cohabi-
taria en un conjunt residencial que disposaria dels necessaris
serveis i els subministraments complementaris, la conviven-
cia des de la cooperacio, basada en un esperit de solidaritat
i tolerancia; tenir cobertes les necessitats materials que es
vagen presentant en la vida; establir un model d’organitzacié
democratic, horitzontal, transparent i participatiu amb la
cura de les persones en el centre de |a seua activitat.

Larticle 148.1.3 de la Constitucié atribueix en exclusiva

a les comunitats autonomes la competéncia en matéria
d’habitatge. Es a dir, alld que es referisca a les construccions
amb un fi residencial ha d’'estar regulat per la legislacié de
les comunitats autonomes. Ara bé, aquesta exclusivitat

no exclou que I'Estat puga exercir les seues competéncies
propies i que, en fer-ho aixi, no influisquen en algun aspecte
que afecte els habitatges.

Aixi mateix, i seguint els criteris constitucionals,
s'estableixen mesures de foment per a habitatges
col-laboratius, sempre que es complisquen determinats
requisits, amb respecte a la possibilitat que també siguen
objecte d'ajuda per part de I'Estat.

La inexisténcia d’'una regulacié autonomica d’aquesta forma
de construccio, que faca possible aquesta modalitat residen-
cial, com també l'existéncia de legislacié estatal de foment
d’aquesta, a través del Pla estatal per a I'accés a I'habitatge
per als exercicis 2022-2025, Reial decret 42/2012, de 18 de
gener, motiven la conveniéncia d'establir una regulacié que
faca possible I'exercici del dret constitucional a I'habitatge.

Atés que és l'objectiu d’aquesta llei fer efectiu el dret a un
habitatge assequible, digne i adequat, mitjancant un model
no especulatiu, la norma recull que aquest model només pot
desenvolupar-se mitjancant aquelles formes juridiques que
no tenen com a finalitat principal el lucre. Per aix0, queda
circumscrit a les societats cooperatives, la finalitat de les
quals és la de satisfer les necessitats de les persones socies,
i a les associacions, atés el seu caracter legal d'entitats no
lucratives, tant en la Llei 14/2008, de 18 de novembre,
d’associacions de la Comunitat Valenciana, com la Llei
organica 1/2002, de 22 de marg, del dret d’associacio.
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- Hacer efectivo el derecho a una vivienda asequible, digna
y adecuada mediante un tipo de viviendas, las colaborativas,
en que el factor especulativo se destierre, al acceder a las
viviendas mediante el pago de una cuota actualizada, cuyo
precio cierto no esta sometido a las leyes del mercado.

- Impulsar la reorientacion del modelo productivo en
materia residencial, mediante la rehabilitacién y/o construc-
cién de viviendas con un alto nivel de eficiencia energética,
cumplimiento normalizado, asequibilidad en el acceso,
descarbonizacion e integracion de las energias renovables,
ciclo de vida y circularidad con el fin de lograr un buen nivel
ambiental, de bienestar y de salud.

- Promover el habitat colaborativo, de manera que quienes
participen conjuguen el uso privado de una vivienda al
mismo tiempo que comparten con otras personas unos
espacios y usos comunes. La membresia de estas comuni-
dades cohabitaria en un conjunto residencial que contaria
con los necesarios servicios y suministros complementarios,
la convivencia desde la cooperacién, basada en un espiritu
de solidaridad y tolerancia; tener cubiertas las necesidades
materiales que se vayan presentando en la vida; establecer
un modelo de organizacion democratico, horizontal,
transparente y participativo con el cuidado de las personas
en el centro de su actividad.

El articulo 148.1.3 de la Constitucidn atribuye en exclusiva

a las comunidades auténomas la competencia en materia de
vivienda. Es decir, aquello que venga referido a las cons-
trucciones con un fin residencial ha de estar regulado por

la legislacion de las comunidades auténomas. Ahora bien,
esta exclusividad no excluye que el Estado pueda ejercer sus
competencias propias y que, al hacerlo asi, no influyan en
alglin aspecto que afecte a las viviendas.

Asimismo, y siguiendo los criterios constitucionales, se
estableceran medidas de fomento para viviendas colabo-
rativas, siempre que se cumplan determinados requisitos,
con respeto a la posibilidad de que también sean objeto de
ayuda por parte del Estado.

La inexistencia de una regulacién autonémica de esta

forma de construccién, que haga posible esta modalidad
habitacional, asi como la existencia de legislacién estatal de
fomento de la misma, a través del Plan estatal para el acceso
a la vivienda para los ejercicios 2022-2025, Real decreto
42/2012, de 18 de enero, motivan la conveniencia de
establecer una regulacién que haga posible el ejercicio del
derecho constitucional a la vivienda.

Siendo el objetivo de esta ley hacer efectivo el derecho

a una vivienda asequible, digna y adecuada, mediante un
modelo no especulativo, la norma recoge que tal modelo
solo podra desarrollarse mediante aquellas formas juridicas
que no tienen como finalidad principal el lucro. Por ello,
queda circunscrito a las sociedades cooperativas, cuya
finalidad es la de satisfacer las necesidades de las personas
socias, y a las asociaciones, dado su caracter legal de
entidades no lucrativas, tanto en la Ley 14/2008, de 18 de
noviembre, de asociaciones de la Comunitat Valenciana,
como la Ley organica 1/2002, de 22 de marzo, del derecho
de asociacion.
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En el titol preliminar, s’estableixen les disposicions generals
i les definicions d’habitatge col-laboratiu. En el titol |, els
requisits basics o minims de qualitat i disseny. El regim
juridic propiament dit dels habitatges col-laboratius apareix
en el titol I, i es distingeix un régim general d'un altre deno-
minat d’interés social. El titol Ill es reserva per a incloure les
mesures de foment o accié publica, tant pel que fa a nous
suposits de tanteig i retracte a favor de la Generalitat com
les mesures de foment propiament dites.

La disposicio addicional primera estableix el regim compe-
tencial al qual aquesta llei s'ajusta i compleix.

La disposicié addicional segona dona el mandat a la
Generalitat d'establir en el futur subvencions, préstecs i avals
que fomenten el desenvolupament d’habitatges col-laboratius.

En la disposicié final primera s’habilita el Consell per al
desenvolupament reglamentari.

La disposicio final segona modifica la legislacié urbanistica
amb la finalitat de fer possible, d’'una forma sostenible, la
implantacio d’aquestes actuacions en sol rural, per a I'abast
dels objectius previstos.

La disposicio final tercera modifica la legislacio en matéria
fiscal, amb la finalitat que reculla aquesta modalitat d'accés a
I'Gs de I'habitatge, que la legislacié actual no preveu.

La disposicié final quarta ompli una norma «en blanc», per
a conceptuar la funcio social en les cooperatives d’utilitat
publica.

La disposicié final cinquena estableix el preceptiu termini
d’entrada en vigor de la norma.

v

La llei pretén normalitzar i fomentar una manera residencial
alternativa a la de I'habitatge tradicional, per acostar-se
més a l'objectiu de fer realitat el dret constitucional a un
habitatge digne, adequat i assequible.

Per aix0 aquesta llei naix amb diferents objectius de caracter
juridic, entre altres:

- Disposar d’un marc en el qual es definisquen amb rang
legislatiu i amb caracter de minim conceptes que s'utilitzen
de manera usual i en algunes disposicions normatives, amb
la finalitat de dotar de seguretat juridica les actuacions que
es promoguen amb la finalitat residencial coneguda com a
cohousing, cohabitatge o habitatge col-laboratiu.

- Regular les condicions minimes en les quals han de
construir-se els edificis i els conjunts residencials en els
quals els espais i els elements comuns i d’'s compartit tenen
un major sentit i una major rellevancia per a fer possible la
convivencia, la inclusio social des d'un enfocament desins-
titucionalizador, la sostenibilitat economica i ambiental, la
independéncia personal, 'accés a les prestacions assisten-
cials domiciliaries, el gaudi del temps lliure i la participacié
en la presa de decisions.
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En el titulo preliminar, se establecen las disposiciones
generales y las definiciones de vivienda colaborativa. En el
titulo I, los requisitos basicos o minimos de calidad y disefio.
El régimen juridico propiamente dicho de las viviendas
colaborativas aparece en el titulo Il, distinguiéndose un
régimen general de otro denominado de interés social. El
titulo Il se reserva para incluir las medidas de fomento o
accion publica, tanto en lo que se refiere a nuevos supuestos
de tanteo y retracto a favor de la Generalitat como las
medidas de fomento propiamente dichas.

La disposicion adicional primera establece el régimen
competencial al que la presente ley se ajusta y cumple.

La disposicion adicional segunda mandata a la Generalitat
a establecer en el futuro subvenciones, préstamos y avales
que fomenten el desarrollo de viviendas colaborativas.

En la disposicion final primera se habilita al Consell para el
desarrollo reglamentario.

La disposicion final segunda modifica la legislacion urba-
nistica con el fin de hacer posible, de una forma sostenible,
la implantacién de estas actuaciones en suelo rural, para el
alcance de los objetivos previstos.

La disposicion final tercera modifica la legislacion en materia
fiscal, con el fin de que recoja esta modalidad de acceso al
uso de la vivienda, que la legislacion actual no contempla.

La disposicion final cuarta rellena una norma «en blanco»,
para conceptuar la funcion social en las cooperativas de
utilidad publica.

La disposicién final quinta establece el preceptivo plazo de
entrada en vigor de la norma.

1\

La ley pretende normalizar y fomentar un modo habitacional
alternativo al de la vivienda tradicional, acercandose mas al
objetivo de hacer realidad el derecho constitucional a una
vivienda digna, adecuada y asequible.

Por ello esta ley nace con varios objetivos de caracter
juridico, entre otros:

- Disponer de un marco en el que se definan con rango
legislativo y con caracter de minimo conceptos que se utili-
zan de forma usual y en algunas disposiciones normativas,
con el fin de dotar de seguridad juridica a las actuaciones
que se promuevan con la finalidad habitacional conocida
como cohousing, covivienda o vivienda colaborativa.

- Regular las condiciones minimas en las que deben cons-
truirse los edificios y conjuntos residenciales en los que los
espacios y elementos comunes y de uso compartido tienen
un mayor sentido y una mayor relevancia para hacer posible
la convivencia, la inclusion social desde un enfoque desins-
titucionalizador, la sostenibilidad econdmica y ambiental,

la independencia personal, el acceso a las prestaciones
asistenciales domiciliarias, el disfrute del tiempo libre y la
participacién en la toma de decisiones.
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- Fomentar el model de cohabitatge de propietat o posses-
si6 compartida, amb possessio en régim de cessi6 d'Us,
abséncia d'anim de lucre, no especulativa, autogestionada,
de participacié més democratica i que facilite la indepen-
dencia personal en tots els ambits.

- Facilitar I'habitatge col-laboratiu, evitant I'existéncia de
barreres resultants de la falta de reconeixement del model,
per a la qual cosa es considera necessari establir com a
requisit, d'una banda, que la persona titular de I'edificacid,
ja siga en propietat o per qualsevol altre titol juridic, haja
d’adoptar la forma juridica de cooperativa o associacio,
tenint en compte que son els principis que n'inspiren la
constitucié i el funcionament els que fan possible I'objectiu
de la funcié social d’'aquesta classe d’habitatges. D’altra
banda, establint un régim estatutari dels titulars dels habitat-
ges col-laboratius, tant de qui ostenta aquesta titularitat
sobre l'edifici com de les persones usuaries.

TITOL PRELIMINAR

Article 1
Objecte

1. Aquesta llei té per objecte regular I'habitatge col-laboratiu
i establir-ne el concepte legal, els requisits i les caracteris-
tiques, com també el regim juridic de les entitats titulars
d’'aquests.

2. També regula les condicions perque els habitatges
col-laboratius siguen qualificats d’interés social i
I’establiment de les mesures de foment que els afecten.

3. Aquesta llei és aplicable tant a les promocions
d’habitatges qualificats de proteccié publica com als de
promocié o renda lliure.

Article 2
Ambit d'aplicacio

Aquesta llei s'aplica a tot el territori de la Comunitat
Valenciana, sempre que es tracte d’actuacions enquadrades
en el seu objecte.

Article 3
Concepte d’habitatge col-laboratiu

Es consideren habitatges col-laboratius els edificis o els
conjunts residencials la titularitat dels quals és Unica i la gestio
dels quals és compartida adoptant la forma de cooperativa
sense anim de lucre o d’associacio. A més, han d'incorporar,
almenys, els espais o les dependéncies seglients:

1. Habitatges o dependéncies susceptibles d'aprofitament
privat.

2. Elements comuns de l'edifici o el conjunt residencial,
d’acord amb l'article 396 del Codi civil.
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- Fomentar el modelo de covivienda de propiedad o
posesidon compartida, con posesion en régimen de cesion de
uso, ausencia de animo de lucro, no especulativa, autoges-
tionada, de participacién mas democratica y que facilite la
independencia personal en todos los ambitos.

- Facilitar la vivienda colaborativa, evitando la existencia
de barreras resultantes de la falta de reconocimiento del
modelo, para lo cual se considera necesario establecer
como requisito, por un lado, que la persona titular de la
edificacion, ya sea en propiedad o por cualquier otro titulo
juridico, deba adoptar la forma juridica de cooperativa o
asociacion, habida cuenta de que son los principios que
inspiran su constitucién y funcionamiento los que hacen
posible el objetivo de la funcidn social de esta clase de
viviendas. Por otro lado, estableciendo un régimen estatu-
tario de los titulares de las viviendas colaborativas, tanto de
quien ostenta esta titularidad sobre el edificio como de las
personas usuarias.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1
Objeto

1. La presente ley tiene por objeto regular la vivienda
colaborativa, estableciendo su concepto legal, sus requisitos
y caracteristicas, asi como el régimen juridico de las entida-
des titulares de las mismas.

2. También regula las condiciones para que las viviendas
colaborativas sean calificadas de interés social y el estable-
cimiento de las medidas de fomento que las afectan.

3. La presente ley sera de aplicacién tanto a las promociones
de viviendas calificadas de proteccidn publica como a las de
promocién o renta libre.

Arﬁculo 2
Ambito de aplicacion

Esta ley se aplica a todo el territorio de la Comunitat
Valenciana, siempre que se trate de actuaciones encuadra-
das en su objeto.

Articulo 3
Concepto de vivienda colaborativa

Se consideran viviendas colaborativas los edificios o conjun-
tos residenciales cuya titularidad es Unica y cuya gestion es
compartida adoptando la forma de cooperativa sin animo de
lucro o de asociacion. Ademas deben incorporar, al menos,
los siguientes espacios o dependencias:

1. Viviendas o dependencias susceptibles de aprove-
chamiento privado.

2. Elementos comunes del edificio o conjunto residencial, de
acuerdo con el articulo 396 del Cadigo civil.
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3. Espais o dependéncies per a s comu, almenys en un 20%
de la superficie total, previstos per a desenvolupar algunes
de les funcions inherents a I'Gs residencial i/o la prestacié de
serveis comunitaris i socials.

Article 4
Habitatges col-laboratius de proteccié publica

Es consideren habitatges col-laboratius de proteccio publica
aquells que aixi es qualifiquen d’acord amb el que hi ha
previst en la legislacié en materia de proteccié publica
d’habitatge.

TiTOLI .
REQUISITS BASICS DELS EDIFICIS
O ELS CONJUNTS RESIDENCIALS

Article 5
Requisits basics de I'edificacio

1. Els edificis o els conjunts residencials d’habitatge
col-laboratiu han de projectar-se, construir-se, mantenir-se
i conservar-se de tal manera que possibilite el ple desen-
volupament de vida de les persones que els cohabiten. Es
caracteritzen per disposar de tres zones diferenciades d'us:

a) La part privada, que la constitueixen les unitats privades,
amb, almenys, espais per al desenvolupament de les
funcions de dormitori, bany i sala, que sén d’Us exclusiu del
nucli de convivencia.

b) La part d’espais comunitaris ha de disposar de les
estances on es desenvolupen les necessitats basiques

dels nuclis de convivencia associats. Com a minim han de
disposar de cuina, menjador, sala de reunions i en el suposit
dels habitatges col-laboratius per a majors de 65 anys, un
espai per a atenci6 sanitaria.

c) Els elements comuns de l'edifici o el conjunt residencial.

2. A aquest efecte, com a edificis I'Gs principal dels quals és
habitatge, han d’'atendre les disposicions vigents relatives
als requisits basics de I'edificacié previstes en la legislacié
d’ordenacio de l'edificacio, com també les exigéncies
basiques corresponents.

Article 6
Exigencies basiques de funcionalitat

1. Els edificis o les edificacions dels conjunts residencials
destinats a habitatge col-laboratiu, inclosos els espais
compartits, han de ser aptes i conformes a I'Gs per al qual
estan previstos.

A aquest efecte, la disposicié i la dimensié dels espais han
d'ajustar-se als usos que s’hi desenvolupen d’acord amb els
criteris que hi ha disposats en la normativa de disseny i qualitat.

Pel que fa als habitatges els espais han de tenir una funcié
privada, i als espais comuns i comunitaris han de tenir una
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3. Espacios o dependencias para uso comun, al menos en
un 20% de la superficie total, previstos para desarrollar
algunas de las funciones inherentes al uso residencial y/o la
prestacion de servicios comunitarios y sociales.

Articulo 4
Viviendas colaborativas de proteccién publica

Se consideraran viviendas colaborativas de proteccion
publica aquellas que asi se califiquen de acuerdo con lo
previsto en la legislacion en materia de proteccién publica
de vivienda.

TiITULO| )
REQUISITOS BASICOS DE LOS EDIFICIOS
O CONJUNTOS RESIDENCIALES

Articulo 5
Requisitos bdsicos de la edificacion

1. Los edificios o conjuntos residenciales de vivienda
colaborativa deberan proyectarse, construirse, mantenerse
y conservarse de tal modo que posibilite el pleno desarrollo
de vida de las personas que los cohabitan. Se caracterizan
por disponer de tres zonas diferenciadas de uso:

a) La parte privada, que la constituyen las unidades privadas,
con, al menos, espacios para el desarrollo de las funciones
de dormitorio, bafno y sala, que seran de uso exclusivo del
nucleo de convivencia.

b) La parte de espacios comunitarios contara con las
estancias donde se desarrollen las necesidades basicas

de los nucleos de convivencia asociados. Como minimo
contaran con cocina, comedor, sala de reuniones y en el
supuesto de las viviendas colaborativas para mayores de 65
anos, un espacio para atencion sanitaria.

c) Los elementos comunes del edificio o conjunto residencial.

2. A tal efecto, como edificios cuyo uso principal es vivienda,
deberan atender a las disposiciones vigentes relativas a los
requisitos basicos de la edificacion previstas en la legislacion
de ordenacién de la edificacién, asi como a las exigencias
basicas correspondientes.

Articulo 6
Exigencias bdsicas de funcionalidad

1. Los edificios o edificaciones de los conjuntos residenciales
destinados a vivienda colaborativa, incluyendo sus espacios
compartidos, deberan ser aptos y conformes al uso para el
que estan previstos.

A tal efecto, la disposicién y dimensién de sus espacios
deberan ajustarse a los usos que se desarrollen conforme a
los criterios que dispone la normativa de disefio y calidad.

En lo que respecta a las viviendas los espacios tendran una
funcion privada, y en los espacios comunes y comunitarios
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funcié comuna i determinada per I'entitat propietaria o
posseidora de I'edifici o el conjunt residencial per acord dels
qui en siguen titulars.

2. Aixi mateix, s’ha de garantir 'accessibilitat a I'edifici i
permetre a totes les persones la utilitzacié no discrimina-
toria, independent i segura dels espais. Per a aixo, han de
concebre’s, projectar-se i, si escau, rehabilitar-se seguint
criteris d’accessibilitat universal, en els termes i condicions
les previstos en el Decret 65/2019, de 26 d’abril, del
Consell, de regulacié de I'accessibilitat en I'edificacio i als
espais publics i el Codi técnic d’edificacio (CTE).

3. Els edificis i els conjunts residencials d’habitatge
col-laboratiu han de disposar, a més, de la dotacié suficient
d'equipament, elements auxiliars i instal-lacions que permeten
el desenvolupament dels usos i els subministrament
necessaris, com també 'accés als serveis de subministrament
energetic, de telecomunicacid, audiovisuals i d'informacio.

4. Els edificis han de preveure 'existéncia d’espais comuns
per a poder atendre possibles necessitats assistencials

en qualsevol moment, que han de ser suficients per a la
promocié de I'autonomia i 'emancipacié personals de
qualsevol classe, amb els estandards minims establits en
l'articulat.

Article 7
Exigencies basiques de seguretat

Els edificis d’habitatge col-laboratiu i els complexos
residencials han de garantir la seguretat dels usuaris i les
usuaries. Per a aixo, el disseny s’ha d’orientar a reduir a limits
acceptables el risc de patir danys en I'Gis normal dels espais.

Article 8
Exigencies basiques d’habitabilitat

1. Amb la finalitat de garantir el benestar dels usuaris i les
usuaries d’habitatge col-laboratiu, 'ambient interior dels
edificis ha de tenir les condicions de salubritat, d'il-luminacid,
de ventilacio i de confort termic i acustic.

A més, han d'estar en concordanca amb els principis rectors
de la Llei 7/2021, de 20 de maig, de canvi climatic i transici6
energetica, i complir les prescripcions seglients en matéria
d’estalvi energétic i de proteccié del medi ambient:

- Han de ser habitatges amb un alt nivell d’eficiéncia energética.

- Edificis d'energia quasi nul-la (< 15 kWh/m?).

- Descarbonitzacié (< 500 kg CO2/m?), fins i tot carboni nul
(CO2z nul).

- Integracio de les energies renovables (1,5 kWp/habitatge).

- Analisi de cicle de vida complet en totes les categories
d'impacte (etapes A1, A2, A3, A4, A5, B3, B6, C1, C2, C3).

- Circularitat certificada Cradle to Cradle (C2C) o similar.
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tendran una funcién comun y determinada por la entidad
propietaria o poseedora del edificio o conjunto residencial
por acuerdo de quienes sean titulares de la misma.

2. Asimismo, se debera garantizar la accesibilidad en el edificio,
permitiendo a todas las personas la utilizacion no discriminatoria,
independiente y segura de sus espacios. Para ello, habran de
concebirse, proyectarse y, en su caso, rehabilitarse siguiendo
criterios de accesibilidad universal, en los términos y condiciones
previstos en el Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de
regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios
publicos y el Cadigo técnico de edificacién (CTE).

3. Los edificios y conjuntos residenciales de vivienda colabo-
rativa deberan disponer, ademas, de la dotacion suficiente
de equipamiento, elementos auxiliares e instalaciones que
permitan el desarrollo de los usos y suministro necesarios,
asi como el acceso a los servicios de suministro energético,
de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién.

4. Los edificios deberan prever la existencia de espacios
comunes para poder atender posibles necesidades asisten-
ciales en cualquier momento, que deberan ser suficientes
para la promocion de la autonomia y emancipacion
personales de cualquier clase, con los estandares minimos
contemplados en el articulado.

Articulo 7
Exigencias bdsicas de seguridad

Los edificios de vivienda colaborativa y complejos residencia-
les deberan garantizar la seguridad de sus usuarios y usuarias.
Para ello, su disefio se orientara a reducir a limites aceptables
el riesgo de sufrir daifos en el uso normal de sus espacios.

Articulo 8
Exigencias bdsicas de habitabilidad

1. Con el fin de garantizar el bienestar de los usuarios y las
usuarias de vivienda colaborativa, el ambiente interior de
los edificios contara con las condiciones de salubridad, de
iluminacion, de ventilacién y de confort térmico y acustico.

Ademas, estaran en concordancia con los principios rectores
de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico

y transicidn energética, y cumpliran con las siguientes
prescripciones en materia de ahorro energético y de
proteccion del medio ambiente:

- Se tratara de viviendas con un alto nivel de eficiencia energética.

- Edificios de energia casi nula (< 15 kWh/m?).

- Descarbonizaciéon (< 500 kg CO2/m?), incluso carbono nulo
(CO:z nulo).

- Integracion de las energias renovables (1,5 kWp/vivienda).

- Andlisis de ciclo de vida completo en todas las categorias
de impacto (etapas A1, A2, A3, A4, A5, B3, B6, C1, C2, C3).

- Circularidad certificada Cradle to Cradle (C2C) o similar.
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2. Les dimensions minimes dels espais comunitaris depenen
del nombre total de persones que s'estime que puguen
ocupar les unitats privades. En tot cas, com a minim, cadas-
cun dels espais d’s comunitari ha de tenir una superficie de
25 metres quadrats i s’hi ha de poder inscriure un quadrat
de 3,50 metres de costat. Especialment, la sala destinada a
reunions s’ha de poder compartimentar en la mesura en qué
les persones habitants acorden en funcié de I'tis especific al
qual es destinen.

Aquest requisit no és exigible a les bugaderies i els banys
comunitaris.

4. Les unitats privades han de ser d'is exclusiu dels
membres del nucli de convivéncia i han de disposar d’'un
sistema de tancament que ho garantisca.

Han de disposar, almenys, de sala d'usos multiples, dormitori
i bany, i han de complir, com a minim, els requisits previstos
en la legislacié vigent per a garantir 'accés a un habitatge
digne en el marc del model d’habitatge col-laboratiu, amb
adaptacioé al nombre de persones que conformen la unitat
familiar i sobre la base de criteris d’accessibilitat universal.

Article 9
Principis de les normes de disseny i qualitat

Les normes de disseny i qualitat que han de respectar els
edificis de cohabitatge que es regulen en aquesta llei es
fonamenten en els principis generals seglients:

a) Principi de funcio social de I'habitatge amb relacio a
'adequaci6 a les activitats de cura que s’hi desenvolupen, en
funcié de les dimensions i I'accessibilitat per a les caracteris-
tiques de la persona, la familia o la unitat de convivéncia a la
qual es destine.

b) Principi de flexibilitat per a I'adequacio a les diferents
funcions i a les necessitats canviants de residéncia de les
persones que utilitzen I'habitatge.

¢) Principi de biohabitabilitat amb relacié a la il-luminacié, la
ventilacid, i el confort térmic.

d) Principi de rehabilitacio, a fi de fomentar la recuperacio
i la conservacié del parc edificat residencial, com també la
conversié d'edificis d'altres usos, per a donar una resposta
sostenible a la necessitat residencial.

e) Principi de sostenibilitat mediambiental d'acord amb
l'eficiéncia energeética, la reduccié d’'emissions, la instal-lacié
d’energies renovables, I'economia circular i la minoracié en
la generacidé de residus, tenint en compte el cicle complet de
vida util de I'habitatge.

f) Principi de comunitat, respecte a la incorporacié d'espais
necessaris per al suport al funcionament de la comunitat
d’usuaris i usuaries, per a facilitar-ne la reunié i la trobada.

g) Principi de resiliéncia, quant a la capacitat per a donar
resposta a les situacions d’emergeéncia i a conseqiéncia del
canvi climatic.
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2. Las dimensiones minimas de los espacios comunitarios
dependeran del nimero total de personas que se estime que
puedan ocupar las unidades privadas. En todo caso, como
minimo, cada uno de los espacios de uso comunitario tendra
una superficie de 25 metros cuadrados y podra inscribirse
un cuadrado de 3,50 metros de lado. Especialmente, la sala
destinada a reuniones podra compartimentarse en la medida
en que las personas moradoras acuerden en funcién del uso
especifico al que se destinen.

Este requisito no sera exigible a las lavanderias y baios
comunitarios.

4. Las unidades privadas seran de uso exclusivo de los
miembros del nlcleo de convivencia, disponiendo de un
sistema de cierre que lo garantice.

Contaran, al menos, con sala de usos multiples, dormitorio
y baio, y deberan cumplir, como minimo, con los requisitos
previstos en la legislacion vigente para garantizar el acceso
a una vivienda digna en el marco del modelo de vivienda
colaborativa, con adaptacién al nimero de personas que
conformen la unidad familiar y en base a criterios de
accesibilidad universal.

Articulo 9
Principios de las normas de disefio y calidad

Las normas de disefio y calidad que deben respetar los
edificios de covivienda que se regulan en esta ley se
fundamentan en los siguientes principios generales:

a) Principio de funcion social de la vivienda en relacion
con la adecuacion a las actividades de cuidado que se
desarrollan en ella, en razén a su tamano y accesibilidad
para las caracteristicas de la persona, familia o unidad de
convivencia a la que se destine.

b) Principio de flexibilidad para su adecuacion a las diversas
funciones y a las necesidades cambiantes de residencia de
las personas que utilizan la vivienda.

¢) Principio de biohabitabilidad en relacién con la ilumina-
cion, la ventilacion, y el confort térmico.

d) Principio de rehabilitacidn, con el objeto de fomentar la

recuperacion y conservacion del parque edificado residen-
cial, asi como la conversion de edificios de otros usos, para
dar una respuesta sostenible a la necesidad habitacional.

e) Principio de sostenibilidad medioambiental en razén a la
eficiencia energética, reducciéon de emisiones, instalacion
de energias renovables, economia circular y minoracién

en la generacion de residuos, teniendo en cuenta el ciclo
completo de vida util de la vivienda.

f) Principio de comunidad, respecto a la incorporacion de espa-
cios necesarios para el apoyo al funcionamiento de la comunidad
de usuarios y usuarias, para facilitar su reunién y encuentro.

g) Principio de resiliencia, en cuanto a la capacidad para
dar respuesta a las situaciones de emergencia y como
consecuencia del cambio climatico.



BOCV numero 283 | 26-10-2022

h) Principi de qualitat, amb la finalitat de garantir-ne I'Gs i el
manteniment adequats, i amb aixo la durabilitat.

i) Principi d'innovacio, a fi d’'incorporar els avancos cientifi-
cotecnologics i la implantacio de la digitalitzacio.

j) Principi de relacié amb I'entorn, quant al vincle dels edificis
residencials amb la ciutat i dels habitatges amb I'ambient
exterior.

k) Accessibilitat universal i disseny per a totes les persones.

TiTOL N
REGIM DE 'HABITATGE COL-LABORATIU

CAPITOLI
REGIM GENERAL

Article 10
Regim estatutari de la titularitat d’habitatges col-laboratius

Les cooperatives i les associacions titulars d’habitatges
collaboratius han de preveure en els estatuts, almenys, les
normes seglients:

1. Han de tenir per objecte social facilitar allotjament,
espais comunitaris i, si escau, serveis complementaris a

les persones socies, per a elles i per a les persones que hi
convisquen, sense perjudici que puguen prestar-se també
aquests serveis i la cessid dels espais comunitaris a tercers.

2. U'entitat titular de l'edifici ha d'ostentar el ple domini o
tots els drets possessoris sobre aquest, si bé s’ha d’adjudicar
el dret d'Us privatiu de cada habitatge i el comunitari dels
elements comuns, necessariament i per temps indefinit, en
les condicions desenvolupades en els estatuts o les normes
internes, a cadascuna de les persones que formen part de la
filiacié d’aquesta entitat.

De la mateixa manera, s’ha d'adjudicar I'is per temps limitat
quan l'entitat propietaria tinga adjudicat el domini o la
possessio per un periode de durada determinat i temporal.

3. Pot dur a terme les activitats seglients:

a) La construccid, la reparacié o la rehabilitacié d’habitatges,
dels edificis destinats a habitatge, o dels locals, els elements
o els serveis accessoris o complementaris dels habitatges o
edificacions destinades a habitatge, com també procurar tot
tipus de millores o noves instal-lacions o serveis, comuns o
no, en aquests elements.

b) Adquirir, parcel-lar i urbanitzar terrenys i, en general,
desenvolupar les activitats i els treballs que siguen necessa-
ris per al compliment del seu objecte social.

¢) Prestar tot tipus de serveis i el subministrament de béns
relacionats amb I'habitatge i amb la millora de les condicions
de vida de les persones socies i associades, com també de
les persones que hi convisquen, com ara el manteniment
dels serveis comuns, subministrament d’energia, inclosa

la generacid, de calefaccid, comunicacions, evacuacié de
residus, neteja, atencié domiciliaria, menjador, oci, cultura,
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h) Principio de calidad, con el fin de garantizar su adecuado
uso y mantenimiento, y con ello su durabilidad.

i) Principio de innovacién, con el objeto de incorporar los
avances cientifico-tecnolégicos y la implantacion de la
digitalizacion.

j) Principio de relacién con el entorno, en cuanto al vinculo
de los edificios residenciales con la ciudad y de las viviendas
con el ambiente exterior.

k) Accesibilidad universal y disefio para todas las personas.

TiTULO Il
REGIMEN DE LA VIVIENDA COLABORATIVA

CAPITULO |
Régimen general

Articulo 10
Régimen estatutario de la titularidad de viviendas colaborativas

Las cooperativas y las asociaciones titulares de viviendas
colaborativas deberan prever en sus estatutos, al menos, las
siguientes normas:

1. Deben tener por objeto social facilitar alojamiento, espacios
comunitarios y, en su caso, servicios complementarios a las
personas socias, para si y para las personas que con ellas
convivan, sin perjuicio de que puedan prestarse también dichos
servicios y la cesion de los espacios comunitarios a terceros.

2. La entidad titular del edificio ostentara el pleno dominio
o todos los derechos posesorios sobre el mismo, si bien
adjudicara el derecho de uso privativo de cada vivienda y el
comunitario de los elementos comunes, necesariamente y
por tiempo indefinido, en las condiciones desarrolladas en
sus estatutos o normas internas, a cada una de las personas
que formen parte de la membresia de dicha entidad.

Del mismo modo, se adjudicara el uso por tiempo limitado
cuando la entidad propietaria tenga adjudicado el dominio o la
posesion por un periodo de duracién determinado y temporal.

3. Podra llevar a cabo las siguientes actividades:

a) La construccion, reparacion o rehabilitacion de viviendas,
de los edificios destinados a vivienda, o de los locales,
elementos o servicios accesorios o complementarios de las
viviendas o edificaciones destinadas a vivienda, asi como
procurar todo tipo de mejoras o nuevas instalaciones o
servicios, comunes o no, en dichos elementos.

b) Adquirir, parcelar y urbanizar terrenos y, en general,
desarrollar cuantas actividades y trabajos sean necesarios
para el cumplimiento de su objeto social.

¢) Prestar todo tipo de servicios y el suministro de bienes
relacionados con la vivienda y con la mejora de las condicio-
nes de vida de las personas socias y asociadas, asi como de
las personas que con ellas convivan, tales como el mante-
nimiento de los servicios comunes, suministro de energia,
incluyendo la generacién, de calefaccién, comunicaciones,
evacuacion de residuos, limpieza, atencion domiciliaria,
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esport, serveis assistencials, medics, subministrament de
béns de consum i, en general, el subministrament dels altres
béns o serveis relacionats directament o indirectament amb
les activitats anteriors, com també la promocio i el foment
dels habitatges colllaboratius i la millora de I'entorn.

d) Amb caracter general, s'entén que en el subministrament
de béns i serveis a les persones socies no hi ha transmissions
patrimonials, sind que son els socis i les socies mateixos els
qui, com a consumidors directes, els han adquirits conjunta-
ment de terceres persones.

e) Poden ser persones socies o associades les persones
fisiques que pretenguen allotjament o locals per a elles i les
persones que hi convisquen, com també els ens publics i les
entitats sense anim de lucre que requerisquen allotjament
per a aquelles persones que, dependents d’elles, hagen

de residir, per rao del seu treball o funcié, a I'entorn d’'una
promocié cooperativa o que requerisquen locals per a
desenvolupar les seues activitats.

f) El nombre minim de persones socies o associades és cinc.

g) La persona interessada a adquirir la condicié de persona
socia de I'entitat ha de realitzar al capital social o al fons
social equivalent una aportacié obligatoria que no pot

ser superior al 30 % del cost d’adquisicié, arrendament o
promocié del conjunt residencial d’habitatges col-laboratius.
Aixi mateix, la persona socia ha d'abonar les quotes
periodiques no retornables que fixen, en concepte de cessio
d'Us, els organs de la cooperativa o 'associacié a fi d’atendre
les despeses derivades del financament, 'amortitzacio,

el manteniment i la millora dels habitatges i les altres
instal-lacions de la cooperativa o I'associacio, com també les
quotes periodiques no retornables que es fixaren per a dotar
altres fons i cobrir els altres serveis que poguera prestar la
cooperativa o I'associacio als seus socis.

h) Les persones socies o associades tenen dret que se'ls
cedisca I'Gis privatiu d’'un dels habitatges col-laboratius o
dependéncies d'us privat, com també el dret a I'Gs i el gaudi
dels elements i els espais comuns i comunitaris, i a servir-se
dels serveis que preste I'entitat titular, satisfent el preu, el
canon i els costos que establisquen els estatuts socials.

i) En cas de baixa de la persona socia o associada, els
habitatges sempre han de quedar a la disposicié de la
cooperativa o I'associacié amb la finalitat de posar-les a la
disposicié d'altres persones.

Els estatuts socials de I'entitat titular poden preveure que en
cas de baixa de les persones socies o associades com a tals,
el reemborsament de les quantitats aportades per a sufragar
el cost de I'habitatge, sense prendre en consideracio les
quantitats lliurades en concepte de quota o canon d'Gs, i,

si escau, les aportacions a capital social de la cooperativa

o de l'associacid, puguen ajornar-se fins que la socia o
associada que cause baixa siga substituida en els seus drets i
obligacions per una altra socia o associada.

La persona titular del dret d’Gs i gaudi d'un habitatge
col-laboratiu no pot transmetre el seu dret.
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comedor, ocio, cultura, deporte, servicios asistenciales,
médicos, suministro de bienes de consumo y, en general,

el suministro de los demas bienes o servicios relacionados
directa o indirectamente con las actividades anteriores, asi
como la promocién y fomento de las viviendas colaborativas
y la mejora del entorno.

d) A todos los efectos, se entendera que en el suministro de
bienes y servicios a las personas socias no hay transmisiones
patrimoniales, sino que son los mismos socios y socias
quienes, como consumidores directos, los han adquirido
conjuntamente de terceras personas.

e) Podran ser personas socias o asociadas las personas
fisicas que pretendan alojamiento o locales para siy las
personas que con ellas convivan, asi como los entes publicos
y las entidades sin dnimo de lucro que precisen alojamiento
para aquellas personas que, dependientes de ellas, tengan
que residir, por razén de su trabajo o funcién, en el entorno
de una promocidén cooperativa o que precisen locales para
desarrollar sus actividades.

f) El nUmero minimo de personas socias o asociadas debera
ser de cinco.

g) La persona interesada en adquirir la condicién de persona
socia de la entidad habra de realizar al capital social o fondo
social equivalente una aportacion obligatoria que no podra
ser superior al 30 % del coste de adquisicion, arrendamiento
o promocién del conjunto residencial de viviendas colabora-
tivas. Asimismo, la persona socia debera abonar las cuotas
periddicas no retornables que fijen, en concepto de cesién
de uso, los 6rganos de la cooperativa o asociacion con el
objeto de atender los gastos derivados de la financiacion,
amortizacién, mantenimiento y mejora de las viviendas y
demas instalaciones de la cooperativa o asociacion, asi como
las cuotas periddicas no retornables que se fijaran para dotar
otros fondos y cubrir los demds servicios que pudiera prestar
la cooperativa o asociacién a sus socios.

h) Las personas socias o asociadas tendran derecho a que
se les ceda el uso privativo de una de las viviendas colabo-
rativas o dependencias de uso privado, asi como el derecho
al uso y disfrute de los elementos y espacios comunes y
comunitarios, y a servirse de los servicios que preste la
entidad titular, satisfaciendo el precio, canon y costes que
establezcan los estatutos sociales.

i) En caso de baja de la persona socia o asociada, las
viviendas siempre quedaran a disposicion de la cooperativa
0 asociacion con el fin de ponerlas a disposicion de otras
personas.

Los estatutos sociales de la entidad titular podran prever
gue en caso de baja de las personas socias o asociadas
como tales, el reembolso de las cantidades aportadas para
sufragar el coste de la vivienda, sin tomar en consideraciéon
las cantidades entregadas en concepto de cuota o canon
de uso, y, en su caso, las aportaciones a capital social de

la cooperativa o de la asociacion, puedan aplazarse hasta
que la socia o asociada que cause baja sea sustituida en sus
derechos y obligaciones por otra socia o asociada.

La persona titular del derecho de uso y disfrute de una
vivienda colaborativa no podra transmitir su derecho.
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En cas que el soci cause baixa, la cooperativa o I'associacio
ha de recuperar I'Gs de I'habitatge desocupat i n’ha de cedir
I’Gs a un altre aspirant a soci. En cas que hi haja diferents
persones aspirants a ser socies, s’ha de respectar l'ordre
d’antiguitat en qué hagueren sollicitat el seu ingrés, tenint
preferéncia els afins del soci que haguera causat baixa, en
concret, 'ascendent, el descendent, el conjuge o la persona
que haja conviscut amb el soci durant almenys tres anys,
sempre que complisquen les condicions per a ser persona
socia. Igualment, preval la resolucié judicial que es pronuncie
sobre I'is de I'habitatge per un dels conjuges. Mentre no
se’'n produisca la transmissié efectiva, la persona socia
manté vigents els seus drets i obligacions. En cas que la
baixa de la persona socia es produira per la seua defuncio,
tenen preferéncia en I'adquisicié de la condicié de soci i, per
tant, el dret d'Us sobre I'habitatge, els seus hereus i hereves,
sempre que hagen conviscut durant almenys tres anys a
I'habitatge o la unitat de convivéncia. A més, és necessari
que els hereus interessats complisquen les condicions per a
ser persona socia i davant concurréncia d’hereus interessats
hi haja disponibilitat d'habitatges. En tot cas, el termini
maxim fixat pels estatuts socials no pot excedir de cinc anys.

j) Ladquisicié de la condicié de soci o associat de I'entitat
titular de la propietat o la possessid de I'edifici o el conjunt
residencial destinat a habitatges col-laboratius es considera
per a la persona socia o associada com a adquisicio de
I'habitatge habitual, quan es destine I'habitatge en cessié
d’Us a aquest fi.

k) La cooperativa o l'associacié amb habitatges col-laboratius
només pot arrendar a tercers no socis els locals comercials i les
instal-lacions i les edificacions complementaries disponibles.

En tot cas, 'assemblea general ha d'acordar el desti de I'import
obtingut per la seua alienacié o arrendament, que en cap cas
no pot ser el repartiment entre els socis. Excepcionalment, en
el cas que una vegada finalitzada la primera tanda de cessio
dels habitatges a les persones socies en quedara algun sense
cedir i no hi haguera aspirant a soci interessat en aquest, es
permet que usen aquests habitatges persones socies de durada
determinada. La durada d’aquesta condicié de soci no pot ser
superior a tres anys i el nombre total d’habitatges ocupats, per
aquests socis de durada determinada, no pot representar més
del 20% del conjunt d’habitatges cedits a persones socies de
cada promocié o fase.

Article 11
Drets de les persones usudries

Les persones usuaries tenen dret a:

1. Ser cotitular de I'entitat propietaria o posseidora del
conjunt residencial.

2. Gaudir d’'un habitatge digne, adequat i assequible,
dissenyat i construit perqué l'usen totes les persones i lliure
d’'immissions contaminants sota estandards d’accessibilitat
universal, de manera indefinida o temporal pel temps que
dure el dret de possessi6 en favor de I'entitat.

3. Accedir a I'Gs i el gaudi dels elements comuns i comu-
nitaris del conjunt residencial, en la forma, la maneraiila
proporcié que s'establisquen en els estatuts o les normes
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En caso de que el socio cause baja, la cooperativa o asocia-
ciéon recuperard el uso de la vivienda desocupada y cedera

Su uso a otro aspirante a socio. En caso de que haya varias
personas aspirantes a ser socias, se respetara el orden de
antigliedad en que hubieran solicitado su ingreso, teniendo
preferencia los allegados del socio que hubiera causado baja,
en concreto, el ascendiente, descendiente, cényuge o persona
gue haya convivido con el socio durante al menos tres anos,
siempre que cumplan las condiciones para ser persona socia.
Igualmente, prevalecer la resolucion judicial que se pronun-
cie sobre el uso de la vivienda por uno de los cényuges. Entre
tanto no se produzca la efectiva transmision, la persona socia
mantendra vigentes sus derechos y obligaciones. En caso de
gue la baja de la persona socia se produjera por su falleci-
miento, tendran preferencia en la adquisicion de la condicién
de socio y, por tanto, el derecho de uso sobre la vivienda, sus
herederos y herederas, siempre que hayan convivido durante
al menos tres afos en la vivienda o unidad de convivencia.
Ademas, serd necesario que los herederos interesados
cumplan con las condiciones para ser persona socia y ante
concurrencia de herederos interesados haya disponibilidad
de viviendas. En todo caso, el plazo maximo fijado por los
estatutos sociales no podra exceder de cinco afios.

j) La adquisicion de la condiciéon de socio o asociado de la
entidad titular de la propiedad o posesion del edificio o
conjunto residencial destinado a viviendas colaborativas
serd considerada para la persona socia o asociada como
adquisicion de la vivienda habitual, cuando se destine la
vivienda en cesion de uso a dicho fin.

k) La cooperativa o asociacion con viviendas colaborativas solo
podréa arrendar a terceros no socios los locales comerciales y las
instalaciones y edificaciones complementarias disponibles. En
todo caso, la asamblea general acordara el destino del importe
obtenido por su enajenacion o arrendamiento, que en ningtin
caso sera el reparto entre los socios. Excepcionalmente, en el
caso de que una vez finalizada la primera tanda de cesion de las
viviendas a las personas socias quedara alguna sin ceder y no
hubiera aspirante a socio interesado en la misma, se permitira
gue usen tales viviendas personas socias de duracion deter-
minada. La duracién de esta condicién de socio no podra ser
superior a tres anos y el nimero total de viviendas ocupadas,
por estos socios de duracién determinada, no podra suponer
mas del 20% del conjunto de viviendas cedidas a personas
socias de cada promocion o fase.

Articulo 11
Derechos de las personas usuarias

Las personas usuarias tendran derecho a:

1. Ser cotitular de la entidad propietaria o poseedora del
conjunto residencial.

2. Disfrutar de una vivienda digna, adecuada y asequible,
disefada y construida para ser usada por todas las personas 'y
libre de inmisiones contaminantes bajo estandares de accesi-
bilidad universal, de forma indefinida o temporal por el tiempo
que dure el derecho de posesion en favor de la entidad.

3. Acceder al uso y disfrute de los elementos comunes y
comunitarios del conjunto residencial, en la forma, modo y
proporcién que se establezcan en los estatutos o normas
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internes, de manera indefinida o temporal pel temps que
dure el dret de possessi6 en favor de I'entitat.

4. Ser informat de I'estat de situacio fisica i juridica de
I’habitatge i de la resta del conjunt residencial, per part
de qui ostente les facultats de gestio i representacio de la
propietaria.

5. Participar, en la forma en qué es determine en seus
estatuts i seguint els principis democratics, des del moment
de projectar-se 'actuacio, en la planificacio, el disseny, el
manteniment i la gestié de la comunitat que posseisca la
propietat de I'edifici o el conjunt residencial.

6. Cedir, de manera temporal i justificada, el seu dret d'Us en
la forma i amb els requisits previstos en els estatuts socials i
en els reglaments de régim interior.

Article 12
Deures de les persones usudries

Les persones usuaries estan obligades a:

1. Tenir cura de I'habitatge assignat i les instal-lacions, els
elements comuns i tots els béns que facen possible la
convivéncia compartida, com a posseidores d’'aquest.

2. Respectar i complir les normes aprovades per |'entitat
propietaria del conjunt residencial, com també respectar i
complir els acords aprovats pels organs socials de I'entitat
titular.

3. Respectar i fer un Us racional i adequat, d'acord en tot cas
amb les seues caracteristiques, la funcid i la capacitat de
servei, dels béns d'iis comu.

4. Fer les aportacions que |'entitat aprove per a construir o
rehabilitar I'edifici o el conjunt residencial, o les despeses
inicials de I'entitat. A més de les aportacions anteriorment
esmentades, les persones socies o associades han d’efectuar
el pagament de les quotes o els canons periodics no
retornables en concepte de cessidé d'Us, sense perjudici del
pagament dels serveis i els subministraments que efecti-
vament contracten amb la cooperativa o I'associacié, com
també la quota corresponent en concepte de contribucid
a les despeses comunes de sosteniment de I'edifici o el
conjunt residencial.

5. Residir de manera habitual a I'habitatge, constituir I'habitatge
habitual o tenir el seu domicili per si mateixes o juntament amb
les persones que convisquen amb la persona usuaria.

Article 13
Drets de I'entitat titular dels habitatges col-laboratius

Lentitat té dret a:

1. Ser respectada en el seu dret de propietat o possessori, si
escau, del conjunt residencial integrament, sense perjudici
de la cessié del dret d'Us a favor de les persones que formen
part de I'entitat.

Pag. 39504

internas, de forma indefinida o temporal por el tiempo que
dure el derecho de posesién en favor de la entidad.

4. Ser informado del estado de situacion fisica y juridica de
la vivienda y del resto del conjunto residencial, por parte de
quien ostente las facultades de gestion y representacion de
la propietaria.

5. Participar, en la forma en que se determine por sus
estatutos y siguiendo los principios democraticos, desde el
momento de proyectarse la actuacion, en la planificacion,
disefio, mantenimiento y gestion de la comunidad que
detente la propiedad del edificio o conjunto residencial.

6. Ceder, de forma temporal y justificada, su derecho de uso
en la forma y con los requisitos previstos en los estatutos
sociales y en los reglamentos de régimen interior.

Articulo 12
Deberes de las personas usuarias

Las personas usuarias estaran obligadas a:

1. Cuidar la vivienda asignada y sus instalaciones, los
elementos comunes y todos los bienes que hagan posible la
convivencia compartida, como poseedoras de esta.

2. Respetar y cumplir las normas aprobadas por la entidad
propietaria del conjunto residencial, asi como respetary
cumplir los acuerdos aprobados por los érganos sociales de
la entidad titular.

3. Respetar y hacer un uso racional y adecuado, acorde en
todo caso con sus caracteristicas, funcion y capacidad de
servicio, de los bienes de uso comun.

4. Hacer las aportaciones que la entidad apruebe para
construir o rehabilitar el edificio o conjunto residencial, o los
gastos iniciales de la entidad. Ademas de las aportaciones
anteriormente mencionadas, las personas socias o asociadas
deberan efectuar el pago de las cuotas o canones periédicos
no retornables en concepto de cesidén de uso, sin perjuicio
del pago de los servicios y suministros que efectivamente
contraten con la cooperativa o la asociacién, asi como la
cuota correspondiente en concepto de contribucién a los
gastos comunes de sostenimiento del edificio o conjunto
residencial.

5. Residir de forma habitual en la vivienda, constituir la
vivienda habitual o tener su domicilio por si mismas o junto
a las personas que convivan con la persona usuaria.

Articulo 13
Derechos de la entidad titular de las viviendas colaborativas

La entidad tendra derecho a:

1. Ser respetada en su derecho de propiedad o posesorio,
en su caso, del conjunto residencial en su totalidad, sin
perjuicio de la cesion del derecho de uso a favor de las
personas que formen parte de la entidad.
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2. Aprovar els seus propis estatuts o normes internes de
funcionament i organitzacio, de manera democratica.

3. Adoptar acords que afecten el régim de propietat i
possessio del conjunt i el réegim de funcionament i organitza-
ci6 social, com també a fer-los complir.

4. Obtenir les ajudes que I'administracié publica establisca,
tant per al suport a la promocid i la construccié dels
edificis, com a les previstes per a proporcionar assisténcia a
col-lectius en situacié de risc residencial o que requerisquen
accedir a prestacions assistencials al mateix edifici on se
situe I'habitatge col-laboratiu on residisca la persona usuaria
que aixi ho necessite.

5. Pot aixi mateix acollir les seues promocions d'obra els
beneficis que la legislacié d’habitatges protegits estableix,
amb subjeccio a la seua normativa especifica, o bé en régim
de preu lliure i/o, en general, acolliments a qualsevol altre
sistema de financament public.

6. Exigir el pagament, si escau, de les quantitats necessaries
per a sufragar la construccio o la rehabilitacié de l'edifici, el
pagament de les quotes o els canons periodics no retorna-
bles en concepte de cessio d'us, el pagament dels serveis i
els subministraments que efectivament contracten amb la
cooperativa o I'associacio, com també la quota corresponent
en concepte de contribucio a les despeses comunes de
sosteniment de l'edifici o el conjunt residencial.

7. Expulsar la persona usuaria que incomplisca I'obligacié

de pagament del capital destinat al cost de construcci6 del
conjunt residencial; cal fixar en els estatuts socials el nombre
de quotes maximes impagades minimes per a poder exercir
aquesta facultat.

Article 14
Deures de I'entitat titular dels habitatges col-laboratius

1. Procurar a les persones socies o associades habitatges

i locals, edificacions i instal-lacions complementaries, com
també el subministrament, si escau, acordats per la seua
filiacio, sense anim de lucre, de béns i serveis de manutencio,
sanitaris, culturals, de formacié, educatius i d’esbarjo que

els permeten mantenir una adequada qualitat de vida i de
desenvolupament personal a través, entre altres, del foment
de la solidaritat personal i mutua ajuda. De la mateixa manera,
han de millorar, conservar i administrar aquests immobles i els
elements comuns, crear i prestar els serveis corresponents,
com també la rehabilitacié d’habitatges, locals i altres
edificacions i instal-lacions destinades a ells.

2. Quan fora necessari, adquirir, parcel-lar i urbanitzar
terrenys i, en general, desenvolupar les activitats i els
treballs que siguen necessaris per al compliment del seu
objecte social.

3. Promoure un Us social dels elements i els espais comuns
i comunitaris i evitar-ne la cessié en lloguer a tercers i amb
destinacid a proporcionar serveis als usuaris i les usuaries.

4. Crear i autogestionar els serveis d'assisténcia i prestacions
socials necessaris i acordats per a atendre les necessitats
dels socis i les socies si escau.
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2. Aprobar sus propios estatutos o normas internas de
funcionamiento y organizacion, de forma democratica.

3. Adoptar acuerdos que afecten al régimen de propiedad
y posesion del conjunto y al régimen de funcionamiento y
organizacion social, asi como a hacerlos cumplir.

4. Obtener las ayudas que la administracion publica esta-
blezca, tanto para el apoyo a la promocién y construccion
de los edificios, como a las previstas para proporcionar
asistencia a colectivos en situacion de riesgo habitacional
0 que precisen acceder a prestaciones asistenciales en el
mismo edificio donde se ubique la vivienda colaborativa
donde resida la persona usuaria que asi lo necesite.

5. Podra asimismo acoger sus promociones de obra a los
beneficios que la legislacion de viviendas de proteccion
oficial establece, con sujecion a su normativa especifica, o
bien en régimen de precio libre y/o, en general, acogidas a
cualquier otro sistema de financiacion publica.

6. Exigir el pago, en su caso, de las cantidades necesarias
para sufragar la construccion o rehabilitacion del edificio, el
pago de las cuotas o canones periddicos no retornables en
concepto de cesion de uso, el pago de los servicios y sumi-
nistros que efectivamente contraten con la cooperativa o la
asociacion, asi como la cuota correspondiente en concepto
de contribucién a los gastos comunes de sostenimiento del
edificio o conjunto residencial.

7. Expulsar a la persona usuaria que incumpla la obligacién
de pago del capital destinado al coste de construccion del
conjunto residencial, debiendo fijar en los estatutos sociales
el nimero de cuotas maximas impagadas minimas para
poder ejercer esta facultad.

Articulo 14
Deberes de la entidad titular de las viviendas colaborativas

1. Procurar a las personas socias o asociadas viviendas y
locales, edificaciones e instalaciones complementarias, asi
como el suministro, en su caso, acordados por su membresia,
sin animo de lucro, de bienes y servicios de manutencién,
sanitarios, culturales, de formacién, educativos y de recreo
que les permitan mantener una adecuada calidad de vida 'y
de desarrollo personal a través, entre otros, del fomento de la
solidaridad personal y mutua ayuda. De igual forma, deberan
mejorar, conservar y administrar dichos inmuebles y los
elementos comunes, crear y prestar los servicios correspon-
dientes, asi como la rehabilitacién de viviendas, locales y otras
edificaciones e instalaciones destinadas a ellos.

2. Cuando fuera necesario, adquirir, parcelar y urbanizar
terrenos y, en general, desarrollar cuantas actividades y
trabajos sean necesarios para el cumplimiento de su objeto
social.

3. Promover un uso social de los elementos y espacios comunes
y comunitarios, evitando su cesion en alquiler a terceros y con
destino a proporcionar servicios a los usuarios y las usuarias.

4. Crear y autogestionar los servicios de asistencia y
prestaciones sociales precisos y acordados para atender las
necesidades de los socios y las socias en su caso.
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5. Incloure, en els estatuts o les normes internes, I'existéncia
dels drets de tanteig i retracte previstos en aquesta llei en
favor de la Generalitat.

6. Notificar a la conselleria competent en matéria
d’habitatge, en els suposits de cohabitatge de proteccié
publica, I'existéncia de qualsevol trava o execucié que
poguera comportar la pérdua del titol de propietat de
l'edifici residencial, a I'efecte que aquesta administracié puga
exercir els drets de tanteig i retracte, o adoptar algun tipus
de mesura de foment que impedisca la pérdua dels drets
possessoris dels adjudicataris del dret de cessié d'Us.

7. Establir un model transparent d'accés a la titularitat de la
propietat de I'entitat i a la condicié de membre de I'entitat.

8. Respectar els criteris inclusius i de diversitat.
9. Incloure mesures de gestié mediambiental de I'edifici.

10. Reservar un minim del 10% de les unitats d’habitatge
per a persones amb discapacitat.

Article 15
Normes especials aplicables a totes les cooperatives
titulars d’habitatges col-laboratius

1. En el cas que la titularitat Ginica de I'edificacié o el conjunt
residencial en qué es troben els habitatges col-laboratius en
régim de propietat o per qualsevol altre titol corresponga

a una cooperativa, aquesta pot configurar-se com a
cooperativa d’habitatges, com a cooperativa polivalent
d’habitatges i de consum o com a cooperativa de consum
quan la cooperativa no haja de realitzar obres de construccio
o rehabilitacié.

2. Els estatuts de la cooperativa han de contenir les normes
especials seglients:

a) S’ha de regular el régim d'ingrés i de baixa de les persones
socies, com també el régim de transmissions de les seues
aportacions al capital social. A aquest efecte, es pot condi-
cionar la transmissié de les aportacions al capital social,

i amb aquestes la transmissié de la condicié de persona
sOcia, a les persones que hi convisquen, amb I'antiguitat que
s’establisca estatutariament. Sense perjudici de I'anterior, en
el cas de la transmissio per causa de mort, els hereus que
no complisquen els requisits previstos estatutariament per
a substituir el causant en la condicié de persona socia tenen
dret al reemborsament de les aportacions a capital social,
en els termes previstos en aquesta llei i, supletoriament,

s’hi aplica la legislacié cooperativa. La transmissio de les
aportacions a capital social, i amb aquestes, de la condicié
de persona socia, porta implicita la transmissié del dret d'us
regulat en aquesta llei.

b) La reserva obligatoria constituida de conformitat amb la
legislacio cooperativa pot destinar-se a garantir la devolucié dels
préstecs en qué haja incorregut la cooperativa per a la construc-
Ci6 o la rehabilitacio de I'edifici en el qual estiguen installats els
habitatges col-laboratius, mitjancant qualsevol figura juridica,
inclosa la pignoraci6 a favor de l'entitat prestadora.
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5. Incluir, en sus estatutos o normas internas, la existencia
de los derechos de tanteo y retracto previstos en la presente
ley en favor de la Generalitat.

6. Notificar a la conselleria competente en materia de
vivienda, en los supuestos de covivienda de proteccién
publica, la existencia de cualquier traba o ejecucién que
pudiera suponer la pérdida del titulo de propiedad del edifi-
cio residencial, a los efectos de que dicha administracion
pueda ejercer los derechos de tanteo y retracto, o adoptar
alguin tipo de medida de fomento que impida la pérdida de
los derechos posesorios de los adjudicatarios del derecho de
cesion de uso.

7. Establecer un modelo transparente de acceso a la
titularidad de la propiedad de la entidad y a la condicién de
miembro de la entidad.

8. Respetar los criterios inclusivos y de diversidad.
9. Incluir medidas de gestion medioambiental del edificio.

10. Reservar un minimo del 10% de las unidades de vivienda
para personas con discapacidad.

Articulo 15
Normas especiales aplicables a todas las cooperativas
titulares de viviendas colaborativas

1. En el caso de que la titularidad Unica de la edificacién

o conjunto residencial en que se encuentran las viviendas
colaborativas en régimen de propiedad o por cualquier otro
titulo corresponda a una cooperativa, esta podra configu-
rarse como cooperativa de viviendas, como cooperativa
polivalente de viviendas y de consumo o como cooperativa
de consumo cuando la cooperativa no deba realizar obras de
construccion o rehabilitacion.

2. Los estatutos de la cooperativa deberan contener las
siguientes normas especiales:

a) Se debera regular el régimen de ingreso y de baja de las
personas socias, asi como el régimen de transmisiones de

sus aportaciones al capital social. A estos efectos, se podra
condicionar la transmision de las aportaciones al capital social,
y con ellas la transmisién de la condicion de persona socia, a
las personas que con ella convivan, con la antigliedad que se
establezca estatutariamente. Sin perjuicio de lo anterior, en

el caso de la transmisién por causa de muerte, los herederos
gue no cumplan los requisitos previstos estatutariamente para
substituir al causante en su condicion de persona socia tendran
derecho al reembolso de las aportaciones a capital social, en los
términos previstos en esta ley y, supletoriamente, se aplicara

la legislacién cooperativa. La transmision de las aportaciones

a capital social, y con ellas, de la condicién de persona socia,
llevara implicita la transmisién del derecho de uso regulado en
esta ley.

b) La reserva obligatoria constituida de conformidad con la legis-
lacién cooperativa podra destinarse a garantizar la devolucién
de los préstamos en que haya incurrido la cooperativa para la
construccion o rehabilitacion del edificio en el que se encuentren
instaladas las viviendas colaborativas, mediante cualquier figura
juridica, incluida su pignoracion a favor de la entidad prestamista.
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¢) Es pot preveure que, en el cas que el dret d'Us de
I'habitatge col-laboratiu corresponga a més d'una persona
socia, entre elles designen una sola persona perque
assistisca a les assemblees generals amb dret de veu i de
vot. En aquests casos, els estatuts socials han d'atribuir un
sol dret de vot a cada habitatge o dependéncia susceptible
d’Us privatiu.

d) Es pot regular la figura del soci temporal per a establir
vincles socials de durada determinada, sempre que el
conjunt d’aquests socis i socies no supere la cinquena part
del total de les persones socies de caracter indefinit, ni dels
vots d’aquestes en I'assemblea general. Aixi mateix, poden
ser socies d'aquestes cooperatives les administracions
publiques amb competéncia en matéria d’habitatge.

e) Es requisit indispensable que en els estatuts socials
conste que es tracta d’'una cooperativa sense anim de

lucre a I'efecte de I'article 3 de la Llei 49/2002, de 23 de
desembre, de régim fiscal de les entitats sense fins lucratius
i dels incentius fiscals al mecenatge. Com a conseqliéncia,
les aportacions a capital en cap cas no sén remunerades,
sense perjudici de la seua actualitzacié de valor a I'index de
preus al consum.

3. Entre els fins als quals destinar el Fons de formacio i
promocié es troben, a més dels previstos en la legislacio
cooperativa, les activitats culturals, socials, lidiques,
assistencials, sanitaries, esportives i altres analogues en
benefici de les persones usuaries de I'edifici, com també de
l'entorn, i a la difusid i foment dels habitatges col-laboratius.

CAPITOLII
Régim de les titulars d’habitatges col-laboratius
d'interés social

Article 16
Concepte d’habitatges col-laboratius d’interés social

1. Al'efecte d’aquesta llei tenen la consideracié d’habitatges
col-laboratius d'interés social els que, complint els requisits
exigits pels articles anteriors, reunisquen, a més, les caracte-
ristiques seglients:

a) No tenir anim de lucre.

b) Mantenir el conjunt edificat sota una titularitat tnica de la
cooperativa o 'associacié a perpetuitat, sense poder realitzar
la divisi6 horitzontal de I'edifici. Tanmateix, poden assignar
quotes de participacié per als habitatges o les dependencies
susceptibles d’Us privatiu als efectes exclusius de determinar
la participacio de cadascun en el conjunt de les despeses
comunes de I'edificacié, o amb la finalitat d'individualitzar la
responsabilitat enfront de tercers en cas que les persones
socies o associades actuen com a avaladores o garants dels
préstecs al promotor que haja sol-licitat la titular de I'edifici o
el conjunt residencial.

¢) En cas de transmissio de I'edifici o del conjunt residencial
o de part d'aquest, s’ha de realitzar a altres entitats de
similars caracteristiques. Aixi mateix, en cas de dissolucid
de l'entitat, s’ha de destinar I'edifici, el conjunt residencial
o el patrimoni romanent a una entitat no lucrativa de fins
analegs o a una entitat publica.
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¢) Se podra prever que, en el caso de que el derecho de
uso de la vivienda colaborativa corresponda a mas de una
persona socia, entre ellas designen a una sola persona para
que asista a las asambleas generales con derecho de voz

y de voto. En estos casos, los estatutos sociales deberan
atribuir un solo derecho de voto a cada vivienda o depen-
dencia susceptible de uso privativo.

d) Se podra regular la figura del socio temporal para esta-
blecer vinculos sociales de duracién determinada, siempre
que el conjunto de estos socios y socias no supere la quinta
parte del total de las personas socias de caracter indefinido,
ni de los votos de estas en la asamblea general. Asimismo,
podran ser socias de estas cooperativas las administraciones
publicas con competencia en materia de vivienda.

e) Sera requisito indispensable que en los estatutos sociales
conste que se trata de una cooperativa sin animo de lucro

a los efectos del articulo 3 de la Ley 49/2002, de 23 de
diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines
lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo. Como
consecuencia, las aportaciones a capital en ninglin caso
seran remuneradas, sin perjuicio de su actualizacion de valor
al indice de precios al consumo.

3. Entre los fines a los que destinar el Fondo de formacion
y promocion se encontraran, ademas de los previstos en la
legislacion cooperativa, las actividades culturales, sociales,
ludicas, asistenciales, sanitarias, deportivas y otras analogas
en beneficio de las personas usuarias del edificio, asi como
del entorno, y a la difusién y fomento de las viviendas
colaborativas.

CAPITULO I
Régimen de las titulares de viviendas colaborativas
de interés social

Articulo 16
Concepto de viviendas colaborativas de interés social

1. A los efectos de esta ley tendran la consideracién de
viviendas colaborativas de interés social las que, cumpliendo
los requisitos exigidos por los articulos anteriores, retinan,
ademas, las siguientes caracteristicas:

a) Carecer de animo de lucro.

b) Mantener el conjunto edificado bajo una titularidad Unica
de la cooperativa o asociacion a perpetuidad, sin poder
realizar la division horizontal del edificio. No obstante,
podran asignar cuotas de participacion para las viviendas o
dependencias susceptibles de uso privativo a los exclusivos
efectos de determinar la participacion de cada una de ellas en
el conjunto de los gastos comunes de la edificacion, o con la
finalidad de individualizar la responsabilidad frente a terceros
en caso de que las personas socias o asociadas actien como
avalistas o garantes de los préstamos al promotor que haya
solicitado la titular del edificio o conjunto residencial.

c) En caso de transmision del edificio o del conjunto
residencial o de parte del mismo, se debera realizar a otras
entidades de similares caracteristicas. Asimismo, en caso
de disolucion de la entidad, se debera destinar el edificio,
conjunto residencial o patrimonio remanente a una entidad
no lucrativa de fines analogos o a una entidad publica.
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2. Al'efecte del que hi ha disposat en l'article 106.2 del
Tractat de funcionament de la Unié Europea, es considera
habitatge col-laboratiu prestador de serveis d'interés
economic general el que complisca els requisits establits en
I'apartat 1 anterior i en qué concorrega qualsevol d'aquestes
circumstancies:

a) Aquells que destinen, almenys, el 30% dels habitatges
col-laboratius a persones majors de 65 anys, persones amb
discapacitat que requerisquen de suport per a I'exercici de la
seua capacitat fisica, dones victimes de violéncia de génere i
persones joves.

b) Han de regular, en els estatuts socials, I'obligacié
d’aprovar un pla d'activitats comunes que incloga la d'una
assisténcia comuna a les necessitats del grup vulnerable
entre els quals hi ha les persones majors de 60 anys, i
especialment per a facilitar 'autogestié de persones amb
discapacitat que requerisquen de suport per a I'exercici de
la seua capacitat juridica, amb la finalitat de promocionar
la seua autonomia personal. El pla d’activitats comunes
significatives ha d’incloure I'organitzacioé col-lectiva

de tasques comunes encaminades a la prevencio, la
col-laboracié i 'acompanyament en I'atencio a les situacions
de dependéncia i la promocié de I'autonomia personal.

¢) Aquells que destinen un 20% dels espais comunitaris i un
10% dels habitatges a la prestacio assistencial per part de
la Generalitat a persones vulnerables com ara les persones
amb diversitat funcional, joves menors de 35 anys extute-
lats, dones victimes de violéncia masclista i/o per a atendre
situacions d’emergéncia residencial.

Aquestes entitats han d’establir, en la mesura que siga
possible, mecanismes d’ajuda mutua per als seus usuaris i
usuaries en cas de necessitat. Els estatuts poden preveure
la possibilitat de reservar el dret d’Gs i, per aix0, causar
alta en 'entitat, a persones en situacié de vulnerabilitat,
amb caracter preferent, que tingueren pendent l'atribucié
d’aquesta condicid per trobar-se en llista d'espera. Si cap
persona usuaria tinguera dret a prestacié assistencial per
part de la Generalitat en el mateix domicili, se n’ha de
sollicitar la inscripcié en el registre corresponent de la
conselleria competent en matéria de serveis socials.

En el cas de les associacions s’ha d'observar el que hi ha
establit en I'article 33.1.b de la Llei d’associacions de la
Comunitat Valenciana.

Article 17
Normes especials per a les cooperatives titulars d’habitatges
col-laboratius considerats d'interés social

Les cooperatives titulars d’habitatges col-laboratius considerats
d'interés social han de complir els requisits segtients:

a) La cooperativa ha de constituir-se com a entitat de carac-
ter no lucratiu a 'empara de l'article 114 del text refds de la
Llei de cooperatives de la Comunitat Valenciana, i complir
els requisits previstos en aquesta norma, i especificament ha
de fer constar expressament en els seus estatuts el que hi ha
previst en aquesta norma legal.
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2. A los efectos de lo dispuesto en el articulo 106.2 del
Tratado de funcionamiento de la Unién Europea, se conside-
rara vivienda colaborativa prestadora de servicios de interés
econdémico general la que cumpla los requisitos establecidos
en el apartado 1 anterior y en que concurra cualquiera de
estas circunstancias:

a) Aquellas que destinen, al menos, el 30% de las viviendas
colaborativas a personas mayores de 65 afos, personas con
discapacidad que requieran de apoyo para el ejercicio de su
capacidad fisica, mujeres victimas de violencia de géneroy
personas jévenes.

b) Deberan regular, en los estatutos sociales, la obligacién de
aprobar un plan de actividades comunes que incluya la de
una asistencia comun a las necesidades del grupo vulnerable
entre los que estan las personas mayores de 60 afos, y
especialmente para facilitar la autogestion de personas con
discapacidad que requieran de apoyo para el ejercicio de su
capacidad juridica, con el fin de promocionar su autonomia
personal. El plan de actividades comunes significativas
incluira la organizacion colectiva de tareas comunes encami-
nadas a la prevencién, colaboracién y acompafiamiento en la
atencion a las situaciones de dependencia y la promocion de
la autonomia personal.

¢) Aquellas que destinen un 20% de los espacios comunita-
rios y un 10% de las viviendas a la prestacién asistencial por
parte de la Generalitat a personas vulnerables tales como las
personas con diversidad funcional, jévenes menores de 35
afnos extutelados, mujeres victimas de violencia machista y/o
para atender situaciones de emergencia habitacional.

Estas entidades deberan establecer, en la medida de lo
posible, mecanismos de ayuda mutua para sus usuarios y
usuarias en caso de necesidad. Los estatutos podran prever
la posibilidad de reservar el derecho de uso y, por ello, causar
alta en la entidad, a personas en situacion de vulnerabilidad,
con caracter preferente, que tuvieran pendiente la atribucion
de dicha condicion por encontrarse en lista de espera.

Si alguna persona usuaria tuviera derecho a prestaciéon
asistencial por parte de la Generalitat en el mismo domicilio,
se solicitara su inscripcion en el registro correspondiente de la
conselleria competente en materia de servicios sociales.

En el caso de las asociaciones se debera observar lo
establecido en el articulo 33.1.b de la Ley de asociaciones de
la Comunitat Valenciana.

Articulo 17
Normas especiales para las cooperativas titulares de viviendas
colaborativas consideradas de interés social

Las cooperativas titulares de viviendas colaborativas
consideradas de interés social deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) La cooperativa debera constituirse como entidad de
caracter no lucrativo al amparo del articulo 114 del texto
refundido de la Ley de cooperativas de la Comunitat
Valenciana, y cumplir los requisitos previstos en dicha
norma, y especificamente debera hacer constar expresa-
mente en sus estatutos lo previsto en dicha norma legal.
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b) La cooperativa no pot adjudicar privativament a les
persones socies la propietat ni cap dret real limitat sobre els
habitatges o les dependéncies susceptibles d'us privat, com
tampoc un dret de superficie sobre aquestes. Les persones
socies i els qui hi convisquen gaudeixen del dret d’us regulat
en aquesta llei.

¢) Els estatuts socials han de recollir expressament les
prohibicions contingudes en l'article 17.1 d’aquesta llei
relatives a la prohibicio a les persones socies de transmetre
el dret d'Gs de manera autonoma i desvinculat de la condicié
de persona socia, sense perjudici del que hi ha previst

en l'apartat segtient d’aquest article i a efectuar la divisié
horitzontal de I'edifici.

d) Han de preveure en els seus estatuts socials, 'obligacié

de constituir un fons de reserva de caracter irrepartible

per a poder cobrir impagaments de quotes o canons que
s'establisquen per a satisfer almenys tres quotes del préstec
personal o I'hipotecari que es puga constituir sobre I'immoble
o sobre el dret de superficie i que es formalitze per a satisfer
el cost de construccié de l'edifici o el conjunt residencial.
Aquest fons pot ser substituit pel seu fons de reserva
obligatori. Aixi mateix, els estatuts socials han de preveure
que aquest fons puga ser pignorat a favor de I'entitat bancaria
com a manera de garantir el préstec esmentat.

e) Els estatuts socials han de regular un fons social d’ajuda
mutua, que s’ha de dotar en funcié dels resultats anuals, en
la quantia que es determine en els estatuts socials, amb la
finalitat de cobrir els possibles impagaments de quotes o
canons en els quals poguera incoérrer alguna persona socia,
el qual s’ha de destinar a satisfer el desti que tenia la quota
impagada.

f) Les aportacions a capital social obligatori no sén remune-
rades, sense perjudici de la seua actualitzacio, d'acord amb

la legislacié cooperativa. El mateix criteri s'aplica en cas de

reemborsament de les aportacions inicials per a I'adquisicidé
del dret a la titularitat del conjunt residencial.

g) Els estatuts socials han d'admetre la possibilitat que la
Generalitat Valenciana puga ser socia de la cooperativa o
associada de l'associacid, amb la finalitat de poder destinar
els habitatges a persones amb risc residencial. Aixi mateix,
pot preveure’s que es destinen alguns habitatges a la
Generalitat amb la mateixa finalitat, mitjancant conveni amb
aquesta.

Aquests requisits s’han de mantenir durant tot el temps
en que la cooperativa siga beneficiaria de les mesures de
foment previstes en aquesta llei.

TiTOLIN
ACCIO PUBLICA RESPECTE DE 'HABITATGE
COL-LABORATIU

CAPITOL I
Tanteig i retracte

Article 18
Dret de tanteig i retracte a favor de I'administracié

1. Quan, a consequéncia d’'un procediment d'execucio
patrimonial o realitzacié patrimonial extrajudicial, I'entitat
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b) La cooperativa no podra adjudicar privativamente a las
personas socias la propiedad ni ningln derecho real limitado
sobre las viviendas o dependencias susceptibles de uso
privado, asi como tampoco un derecho de superficie sobre
las mismas. Las personas socias y quienes con ellas convivan
disfrutaran del derecho de uso regulado en esta ley.

c) Los estatutos sociales deberan recoger expresamente

las prohibiciones contenidas en el articulo 17.1 de esta ley
relativas a la prohibicion a las personas socias de transmitir
el derecho de uso de manera auténoma y desvinculado de
la condicién de persona socia, sin perjuicio de lo previsto en
el apartado siguiente de este articulo y a efectuar la divisién
horizontal del edificio.

d) Deberan prever en sus estatutos sociales, la obligacion de
constituir un fondo de reserva de caracter irrepartible para
poder cubrir impagos de cuotas o canones que se establezcan
para satisfacer al menos tres cuotas del préstamo personal o el
hipotecario que se pueda constituir sobre el inmueble o sobre
el derecho de superficie y que se formalice para satisfacer el
coste de construccion del edificio o conjunto residencial. Este
fondo podra ser sustituido por su fondo de reserva obligatorio.
Asimismo, los estatutos sociales deberan prever que dicho
fondo pueda ser pignorado a favor de la entidad bancaria como
forma de garantizar el citado préstamo.

e) Los estatutos sociales deberan regular un fondo social de
ayuda mutua, que se dotara en funcién de los resultados
anuales, en la cuantia que se determine en los estatutos
sociales, con el fin de cubrir los posibles impagos de cuotas
o canones en los que pudiera incurrir alguna persona socia,
el cual sera destinado a satisfacer el destino que tenia la
cuota impagada.

f) Las aportaciones a capital social obligatorio no estaran
remuneradas, sin perjuicio de su actualizacién, de acuerdo

con la legislacion cooperativa. El mismo criterio sera aplicable
en caso de reembolso de las aportaciones iniciales para la
adquisicion del derecho a la titularidad del conjunto residencial.

g) Los estatutos sociales deberan admitir la posibilidad

de que la Generalitat Valenciana pueda ser socia de la
cooperativa o asociada de la asociacion, con el fin de poder
destinar las viviendas a personas con riesgo habitacional.
Asimismo, podra preverse que se destinen algunas viviendas
a la Generalitat con el mismo fin, mediante convenio con la
misma.

Estos requisitos se deberdn mantener durante todo el
tiempo en que la cooperativa sea beneficiaria de las medidas
de fomento contempladas en esta ley.

TiTuLo N
ACCION PUBLICA RESPECTO DE LA VIVIENDA
COLABORATIVA

CAPITULO |
Tanteo y retracto

Articulo 18
Derecho de tanteo y retracto a favor de la administracion

1. Cuando, como consecuencia de un procedimiento de
ejecucioén patrimonial o realizacion patrimonial extrajudicial,
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titular de I'edifici o el conjunt residencial d’habitatges
col-laboratius puga perdre la condicié de titular d’aquest
i, amb aix0, la possessié dels habitatges, s'hi apliquen les
normes autonomiques i estatals sobre dret de tanteig i
retracte.

Pel que fa als habitatges col-laboratius en regim de proteccid
publica, aquest suposit s'amplia també a les transmissions de
la condicié de persona socia o associada de la cooperativa o
I’'associacio, que porten aparellada I'adjudicacié de la cessio
d’Us d'un habitatge. En tots dos casos, s’ha de seguir el
procediment previst en la legislacié autonomica en aquesta
materia.

2. Es considera transmissio singular, a I'efecte de la possibili-
tat d’exercici del dret de tanteig i retracte per la Generalitat,
amb la qual cosa s'amplien els suposits previstos en la
legislacié valenciana en matéria del dret de la Generalitat

de tanteig i de retracte, la transmissio de tot I'edifici o
I'execucié patrimonial d’aquest o pel procediment de venda
extrajudicial en seu notarial.

CAPITOL I
Mesures de foment

Article 19
Mesures de foment dels habitatges col-laboratius d'interés social

1. La Generalitat i les entitats locals sén competents per a
establir mesures dirigides a fer efectiu el dret constitucional
a un habitatge digne, adequat i assequible mitjancant
politiques de promocid i gestié de I'habitatge col-laboratiu
per si mateixes o a través d’entitats sense anim de lucre.

2. A aquest efecte, aquestes mesures poden referir-se a la
promocid, 'accés i la rehabilitacié d’habitatges, facilitant el
financament adequat i procurant la prestacio de garanties
que foren necessaries.

3. La Generalitat i les entitats locals han de procurar
establir bonificacions tributaries dins de 'ambit de les seues
respectives competéncies.

4, La Generalitat Valenciana ha d’habilitar un servei
d’assessorament a la ciutadania sobre habitatges col-laboratius.

5. Mesures fiscals municipals: a I'efecte de les bonificacions
potestatives establides en la llei reguladora de les hisendes
locals, sobre I'impost de béns immobles i impost de cons-
truccions, instal-lacions i obres, els habitatges col-laboratius
als quals es refereix aquesta llei es declaren d’especial
interés o utilitat publica.

6. Les cooperatives d’habitatges col-laboratius en régim de
cessi6 d'us d'interes social, a I'empara del que hi ha disposat
en l'article 9.4.b i 9.5.f del Reial decret legislatiu 7/2015,

de 30 d'octubre, text refés de la Llei de sol i rehabilitacié
urbana, poden ser beneficiaris directes de les mesures de
foment que establisquen els poders publics, com també
perceptors i gestors de les ajudes atorgades als usuaris i les
usuaries.

7. Qualsevol de les entitats que complisquen els requisits
previstos en aquesta llei tenen dret preferent a I'obtencié
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la entidad titular del edificio o conjunto residencial de
viviendas colaborativas pueda perder su condicién de titular
del mismo y, con ello, la posesion de las viviendas, seran de
aplicacion las normas autondmicas y estatales sobre derecho
de tanteo y retracto.

En lo referente a las viviendas colaborativas en régimen de
proteccion publica, este supuesto se ampliard también a las
transmisiones de la condicion de persona socia o asociada
de la cooperativa o asociacion, que lleven aparejada la
adjudicacion de la cesion de uso de una vivienda. En ambos
casos, se seguird el procedimiento previsto en la legislacion
autonémica en esta materia.

2. Se considerara transmision singular, a los efectos de la
posibilidad de ejercicio del derecho de tanteo y retracto
por la Generalitat, amplidndose asi los supuestos previstos
en la legislacién valenciana en materia del derecho de la
Generalitat de tanteo y de retracto, la transmisién de todo
el edificio o la ejecucién patrimonial del mismo o por el
procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial.

CAPITULO Il
Medidas de fomento

Articulo 19
Medidas de fomento de las viviendas colaborativas de interés social

1. La Generalitat y las entidades locales son competentes
para establecer medidas dirigidas a hacer efectivo el
derecho constitucional a una vivienda digna, adecuada y
asequible mediante politicas de promocién y gestién de la
vivienda colaborativa por si mismas o a través de entidades
sin animo de lucro.

2. A tal efecto, estas medidas podran referirse a la promo-
cion, el acceso y rehabilitacién de viviendas, facilitando

la financiacién adecuada y procurando la prestacion de
garantias que fueran necesarias.

3. La Generalitat y las entidades locales procuraran esta-
blecer bonificaciones tributarias dentro del ambito de sus
respectivas competencias.

4. La Generalitat Valenciana habilitara un servicio de
asesoramiento a la ciudadania sobre viviendas colaborativas.

5. Medidas fiscales municipales: a los efectos de las bonifi-
caciones potestativas establecidas en la ley reguladora de
las haciendas locales, sobre el impuesto de bienes inmuebles
e impuesto de construcciones, instalaciones y obras, las
viviendas colaborativas a las que se refiere esta ley se
declaran de especial interés o utilidad publica.

6. Las cooperativas de viviendas colaborativas en régimen
de cesion de uso de interés social, al amparo de lo dispuesto
en el articulo 9.4.b y 9.5.f del Real decreto legislativo
7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la Ley de
suelo y rehabilitacion urbana, podran ser beneficiarias
directas de las medidas de fomento que se establezcan por
los poderes publicos, asi como perceptoras y gestoras de las
ayudas otorgadas a los usuarios y usuarias.

7. Cualquiera de las entidades que cumplan con los requisi-
tos previstos en la presente ley tendran derecho preferente
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de sol o drets de superficie publics sempre que es compro-
meten a destinar-los a la promocié, la construccid i la gestid
d’habitatges col-laboratius en régim de cessi6 d'Us, i aixi ha
d’indicar-se en els plecs administratius. Exclusivament en el
cas dels titulars d’edificis o conjunts residencials d’habitatges
col-laboratius d'interés social, aquestes cessions poden ser
per preu inferior al de mercat.

8. Poden cedir-se de manera directa a les entitats a les quals
es refereix aquesta llei els drets de superficie que formen
part de béns del patrimoni public de sol, d'acord amb el que
hi ha previst en l'article 105.4.d del Decret legislatiu 1/2021,
de 18 de juny, del Consell, d’aprovacié del text refés de la
Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, per a
construir habitatges col-laboratius en régim de cessié d'Gs.
Exclusivament en el cas dels titulars d’edificis o conjunts
residencials d’habitatges col-laboratius d'interés social,
aquestes cessions poden ser per preu inferior al de mercat.

9. Als suposits previstos en els apartats 4, 5, 6 i 7 d'aquest
article, tal com permet l'article 105.5 del Decret legislatiu
1/2021, de 18 de juny, del Consell, no se'ls apliquen els
limits temporals que per a la cessié i I'explotacié dels béns
integrants del patrimoni de la Generalitat hi ha establit en la
normativa sectorial autonomica.

10. Es compatible I'obtencio de la cessio de sol public amb
la concessi6 directa d’ajudes als usuaris i les entitats que
complisquen els requisits de les bases.

Article 20
Compatibilitat de regims

Els habitatges col-laboratius en régim de cessi6 d'is poden
acollir-se a qualsevol régim de proteccié publica, sempre que
complisquen els requisits previstos en la normativa regula-
dora. Aquestes ajudes son compatibles amb les establides
en aquesta llei o les que es dicten en el desenvolupament
d’aquesta.

Article 21
Col-laboracié de l'entitat publica adscrita a la Conselleria
d’Habitatge i afeccié del pagament de la renda de lloguer

1. UEntitat Valenciana d'Habitatge i Sol de la Generalitat, o
entitat publica que la substituisca, pot afectar el pagament
del lloguer de I'habitatge la possessié del qual cedisquen,
els usuaris i les usuaries, mitjancant titol juridic suficient,
al pagament de les quotes de I'habitatge col-laboratiu que
habiten. Aquest habitatge ha de passar a ser gestionat per
I'entitat publica i a tenir per aixo la condicid, mentre dure el
contracte de cessio, de part del parc public d’habitatge de
la Generalitat, i s’ha de destinar a lloguer social en la forma
establida reglamentariament. A la finalitzacié del contracte
de lloguer ha de ser retornat al cedent en les mateixes
condicions d'ts en que li va ser lliurat, sense perjudici del
menyscapte derivat del transcurs del temps.

2. Les quantitats que reba l'usuari d’'un habitatge en régim
de cessid d'Us per la cessio a I'Entitat Valenciana d’Habitatge
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a la obtencion de suelo o derechos de superficie publicos
siempre que se comprometan a destinarlos a la promocion,
construccion y gestion de viviendas colaborativas en
régimen de cesion de uso, y asi debera indicarse en los
pliegos administrativos. Exclusivamente en el caso de los
titulares de edificios o conjuntos residenciales de viviendas
colaborativas de interés social, dichas cesiones podran ser
por precio inferior al de mercado.

8. Podran cederse de forma directa a las entidades a las que
se refiere esta ley los derechos de superficie que formen
parte de bienes del patrimonio publico de suelo, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 105.4.d del Decreto legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobaciéon del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo
y paisaje, para construir viviendas colaborativas en régimen
de cesion de uso. Exclusivamente en el caso de los titulares
de edificios o conjuntos residenciales de viviendas colabora-
tivas de interés social dichas cesiones podran ser por precio
inferior al de mercado.

9. A los supuestos previstos en los apartados 4, 5, 6 y 7 del
presente articulo, tal y como permite el articulo 105.5 del
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, no les
seran de aplicacion los limites temporales que para la cesién
y explotacién de los bienes integrantes del patrimonio de la
Generalitat establece la normativa sectorial autonémica.

10. Sera compatible la obtencion de la cesion de suelo
publico con la concesién directa de ayudas a los usuarios y
entidades que cumplan con los requisitos de las bases.

Articulo 20
Compatibilidad de regimenes

Las viviendas colaborativas en régimen de cesién de uso
podran acogerse a cualquier régimen de proteccion publica,
siempre que cumplan los requisitos previstos en la norma-
tiva reguladora. Estas ayudas seran compatibles con las
establecidas en esta ley o las que se dicten en el desarrollo
de la misma.

Articulo 21
Colaboracién de la entidad publica adscrita a la Conselleria de
Vivienda y afeccion del pago de la renta de alquiler

1. La Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo de la
Generalitat, o entidad publica que la sustituya, podra
afectar el pago del alquiler de la vivienda cuya posesion
cedan, los usuarios y las usuarias, mediante titulo juridico
suficiente, al pago de las cuotas de la vivienda colaborativa
que habiten. Dicha vivienda pasara a ser gestionada por

la entidad publica y a tener por ello la condicidn, mientras
dure el contrato de cesion, de parte del parque publico de
vivienda de la Generalitat, y serd destinada a alquiler social
en la forma establecida reglamentariamente. A la finalizacion
del contrato de alquiler serd devuelta a su cedente en las
mismas condiciones de uso en que le fuera entregada, sin
perjuicio del menoscabo derivado del transcurso del tiempo.

2. Las cantidades que reciba el usuario de una vivienda
en régimen de cesion de uso por la cesion a la Entidad
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i Sol de I'habitatge que constituia la seua residéncia habitual
fins a aquell moment, no sén considerades com a renda

a I'efecte de no superar els maxims legals establits per a
obtenir els beneficis del regim de proteccio publica.

CAPITOL Il
Regim sancionador

Article 22
Infraccions i sancions

El régim sancionador aplicable en cas d’'incompliment de les
obligacions relatives a I'is de la funcié social de I'habitatge,
com també qualsevol altre previst en 'ambit de la legislacio
sobre habitatge de la Comunitat Valenciana, és I'establit
enlaLlei 2/2017, de 3 de febrer, per la funcié social de
I'habitatge, la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de I'habitatge, i
la resta de legislacié autonomica aplicable.

Disposicio derogatoria tnica

Queden derogades les disposicions d'igual o inferior rang
que s'oposen al que hi ha disposat en aquesta llei.

Disposicié addicional primera
Regim competencial

La Generalitat és 'administracié competent per a regular

la matéria d’habitatge de manera exclusiva, en els termes
establits en 'article 148.1.3 de la Constitucio espanyola amb
relacio a l'article 47 del mateix text legal i I'article 49.1.9.2

de I'Estatut d’autonomia de la Comunitat Valenciana, que
estableix la competéncia exclusiva sobre I'ordenacio del
territori i el litoral, urbanisme i habitatge.

Aixi mateix, és competent per a regular el régim de les coope-
ratives en virtut del que hi ha disposat en l'article 49.1.21.2 de
I'Estatut d’autonomia de la Comunitat Valenciana.

També té competéncies en matéria fiscal, segons l'article
157.1.a de la Constitucio espanyola, amb relacio als articles
10i 11 de la Llei organica 8/1980, de 22 de setembre, i
l'article 13.Cinc, de la Llei 14/1996, de 30 de desembre,
desenvolupada per la Llei 13/1996, de 23 de desembre, de
la Generalitat.

Disposicié addicional segona
Subvencions, préstecs i avals

En el termini de dotze mesos des de la publicacié d'aquesta
llei, el Consell ha d’aprovar en execucio de les linies
pressupostaries aprovades, una linia d'ajudes economiques
directes en forma de subvencions, segons la disponibilitat
pressupostaria, amb l'objectiu de fomentar I'habitatge
col-laboratiu d'interés social.

En el mateix termini ha d’aprovar un programa de concessié
de préstecs i avals, amb I'objectiu de fomentar I'habitatge
col-laboratiu d'interés social.
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Valenciana de Vivienda y Suelo de la vivienda que constituia
su residencia habitual hasta ese momento, no seran
consideradas como renta a los efectos de no superar los
maximos legales establecidos para obtener los beneficios del
régimen de proteccion publica.

CAPITULO Il
Régimen sancionador

Articulo 22
Infracciones y sanciones

El régimen sancionador aplicable en caso de incumplimiento
de las obligaciones relativas al uso de la funcién social de la
vivienda, asi como cualquier otro previsto en el dmbito de la
legislacién sobre vivienda de la Comunitat Valenciana, sera el
establecido en la Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la funcién
social de la vivienda, la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
vivienda, y demas legislacién autonémica aplicable.

Disposicion derogatoria Gnica

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior
rango se opongan a lo dispuesto en la presente ley.

Disposicién adicional primera
Régimen competencial

La Generalitat es la administracion competente para regular
la materia de vivienda de forma exclusiva, en los términos

establecidos en el articulo 148.1.3 de la Constitucion espa-
fola en relacion con el articulo 47 del mismo texto legal y el
articulo 49.1.9.2 del Estatuto de autonomia de la Comunitat
Valenciana, que establece la competencia exclusiva sobre la
ordenacioén del territorio y el litoral, urbanismo y vivienda.

Asimismo, es competente para regular el régimen de las
cooperativas en virtud de lo dispuesto en el articulo 49.1.21.2
del Estatuto de autonomia de la Comunitat Valenciana.

También tiene competencias en materia fiscal, segtin el
articulo 157.1.a de la Constitucion espaiiola, en relacion
con los articulos 10 y 11 de la Ley orgénica 8/1980, de 22
de septiembre, y el articulo 13.Cinco, de la Ley 14/1996, de
30 de diciembre, desarrollada por la Ley 13/1996, de 23 de
diciembre, de la Generalitat.

Disposicion adicional segunda
Subvenciones, préstamos y avales

En el plazo de doce meses desde la publicacién de esta ley,
el Consell aprobara en ejecucién de las lineas presupuesta-
rias aprobadas, una linea de ayudas econdémicas directas en
forma de subvenciones, segln la disponibilidad presupues-
taria, con el objetivo de fomentar la vivienda colaborativa de
interés social.

En el mismo plazo aprobara un programa de concesion de
préstamos y avales, con el objetivo de fomentar la vivienda
colaborativa de interés social.
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La Generalitat Valenciana ha de posar en marxa mesures,
recursos i convenis amb altres entitats que permeten
constituir fons per a avals o garanties per a donar suport al
financament de projectes d’habitatge col-laboratiu en cessié
d'Us i facilitar I'escalabilitat del model.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera
Desenvolupament reglamentari

S’autoritza el Consell a desenvolupar reglamentariament els
preceptes d'aquesta llei, com també a aprovar les normes
complementaries que facen possible I'execucié dels termes
d’aquesta.

Disposicio final segona
Implantacio d’habitatges col-laboratius en sol rural

1. S'afegeixen els apartats g, h i i al paragraf 1 de l'article
211 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell,
d’aprovacié del text refés de la Llei d’'ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge, que queden amb la redaccié segiient:

g) Edificis o conjunts residencials destinats a habitatges
col-laboratius per a persones majors de 65 anys. La distancia
maxima als nuclis de poblacié és de dos quilometres i
s’exigeix la disponibilitat d’accessos no motoritzats per a la
promocié d’'una mobilitat sostenible, unida a un envelliment
actiu.

h) Edificis o conjunts residencials destinats a habitatges
col-laboratius en cessio d'Us, sempre que estiguen
estretament vinculats a I'activacié o el manteniment de la
produccié agricola o altres activitats propies o tradicionals
del medi rural i que es duguen a terme exclusivament amb
la rehabilitacié d'edificacions tradicionals existents, amb
ampliacié limitada a un 10% de la superficie com a maxim
per a I'Us residencial.

i) Edificis o conjunts residencials destinats a habitatges
col-laboratius en cessio6 d's, quan concérreguen les circum-
stancies per a ser reconeguts com a centres de serveis
socials per a persones majors segons la legislacié i estiguen
estretament vinculats a I'activacié o el manteniment de la
produccié agricola i altres activitats propies o tradicionals
del medi rural.

2. Es modifica el paragraf 1 de I'article 215 del Decret
legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacio
del text refés de la Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i
paisatge, que queda amb la redaccio seglent:

1. Els actes d'Gs i aprofitament en sol no urbanitzable
previstos en l'article 211.1, paragrafs a, b, ¢, g, h, i, d'aquest
text refds, sén autoritzables per I'ajuntament mitjancant
I’'atorgament de les llicéncies municipals corresponents,
sense la declaracio prévia d'interés comunitari. En aquests
casos, a més dels informes o les autoritzacions legalment
exigibles, les conselleries competents en la matéria han
d’emetre informes i s’han d'incorporar en les llicéncies
corresponents les condicions incloses en aquests. La
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La Generalitat Valenciana pondra en marcha medidas,
recursos y convenios con otras entidades que permitan
constituir fondos para avales o garantias para apoyar la
financiacién de proyectos de vivienda colaborativa en cesion
de uso y facilitar la escalabilidad del modelo.

DISPOSICIONES FINALES

Disposicion final primera
Desarrollo reglamentario

Se autoriza al Consell a desarrollar reglamentariamente los
preceptos de la presente ley, asi como a aprobar las normas
complementarias que hagan posible la ejecucién de los
términos de la misma.

Disposicion final segunda
Implantacion de viviendas colaborativas en suelo rural

1. Se afiaden los apartados g, h e i al parrafo 1 del articulo
211 del Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell, de aprobaciéon del texto refundido de la Ley de
ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, que quedaran
con la siguiente redaccion:

g) Edificios o conjuntos residenciales destinados a viviendas
colaborativas para personas mayores de 65 afios. La
distancia maxima a los nucleos de poblacion sera de dos
kildbmetros y se exigira la disponibilidad de accesos no
motorizados para la promocion de una movilidad sostenible,
unida a un envejecimiento activo.

h) Edificios o conjuntos residenciales destinados a viviendas
colaborativas en cesién de uso, siempre que vayan estre-
chamente vinculadas a la activacion o mantenimiento de la
produccidn agricola u otras actividades propias o tradicio-
nales del medio rural y que se lleven a cabo exclusivamente
con la rehabilitacion de edificaciones tradicionales existen-
tes, con ampliacion limitada a un 10% de su superficie como
maéaximo para su uso residencial.

i) Edificios o conjuntos residenciales destinados a viviendas
colaborativas en cesion de uso, cuando concurran las
circunstancias para ser reconocidos como centros de
servicios sociales para personas mayores segun la legislaciéon
y vayan estrechamente vinculadas a la activacion o
mantenimiento de la produccion agricola y otras actividades
propias o tradicionales del medio rural.

2. Se modifica el parrafo 1 del articulo 215 del Decreto
legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje, que quedara con la siguiente
redaccién:

1. Los actos de uso y aprovechamiento en suelo no urbani-
zable previstos en el articulo 211.1, parrafos a, b, ¢, g, h, i, de
este texto refundido, seran autorizables por el ayuntamiento
mediante el otorgamiento de las correspondientes licencias
municipales, sin previa declaracion de interés comunitario.
En estos casos, ademas de los informes o las autorizaciones
legalmente exigibles, deberan emitirse informes por

las consellerias competentes por razén de la materia,
debiendo incorporarse en las licencias correspondientes
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sol-licitud d’aquests informes o autoritzacions s’ha d’efectuar
amb la comprovacié prévia per part de I'ajuntament de la
compatibilitat urbanistica de l'actuacio sol-licitada.

Disposicio final tercera
Incentius de caracter fiscal

1. S'afegeix un apartat a l'article 14 bis de la Llei 13/1997,
de 23 de desembre, de la Generalitat, per la qual es regula el
tram autonomic de I'impost sobre la renda de les persones
fisiques i de la resta de tributs cedits, que queda redactat
aixi:

Cinqué. S’estableix una bonificacié del 99 % de I'impost
sobre transmissions patrimonials i actes juridics docu-
mentats, en endavant ITPAJD, sobre els fets imposables
seglents:

a) L'adquisicio, la construccio, I'adequacio o la rehabilitacio
del sol, I'edifici o les instal-lacions que constituisquen un
habitatge col-laboratiu.

b) La declaracio6 d’'obra nova de I'edifici o el conjunt
residencial.

c) Els préstecs amb garantia hipotecaria destinats al
financament de l'adquisicié o la construccio o la rehabilitacié
de l'edifici.

d) Els arrendaments exempts de I'impost sobre el valor afegit
derivats de la cessi6 d'Us als socis.

2. Es modifica la primera frase i 'apartat 2." de l'article 4.U.n
de la Llei 13/1997, de 23 de desembre, de la Generalitat,
per la qual es regula el tram autonomic de I'impost sobre la
renda de les persones fisiques i de la resta de tributs cedits,
i s'eximeix del comput de tinenca de I'habitatge que s'haja
cedit a 'Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol, que queda
redactat aixi:

n) Per arrendament o pagament per la cessié fent Us de
I'habitatge habitual, sobre les quantitats satisfetes en el
periode impositiu, sempre que figure de manera separada
en el rebut que li emeta I'entitat titular la part que es
corresponga amb aquest concepte.

[.]

2." Que, durant almenys la meitat del periode impositiu, ni
el contribuent ni cap dels membres de la seua unitat familiar
siguen titulars, de manera individual o conjuntament, de la
totalitat del ple domini o d'un dret real d’Us o gaudi consti-
tuit sobre un altre habitatge distant a menys de cinquanta
quilometres de I'habitatge arrendat, llevat que hi haja una
resolucié administrativa o judicial que els n'impedisca I'tis
com a residéncia. No es computa com un altre habitatge el
que el seu titular cedisca a I'Entitat Valenciana d'Habitatge i
Sol per a la cessiod en lloguer social quan la persona cedent
siga major de 65 anys i passe a ser usuaria d’'un habitatge
col-laboratiu en régim de cessié d'Us.

[.]
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las condiciones incluidas en ellos. La solicitud de dichos
informes o autorizaciones se efectuara previa comprobacién
por el ayuntamiento de la compatibilidad urbanistica de la
actuacion solicitada.

Disposicion final tercera
Incentivos de cardcter fiscal

1. Se afade un apartado al articulo 14 bis de la Ley 13/1997,
de 23 de diciembre, de la Generalitat, por la que se regula

el tramo autondmico del impuesto sobre la renta de las
personas fisicas y restantes tributos cedidos, que quedara
redactado asi:

Quinto. Se establece una bonificacion del 99 % del impuesto
sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados, en lo sucesivo ITPAJD, sobre los siguientes
hechos imponibles:

a) La adquisicion, construccion, adecuacion o rehabilitacion
del suelo, edificio o instalaciones que constituyan una
vivienda colaborativa.

b) La declaracion de obra nueva del edificio o conjunto
residencial.

c) Los préstamos con garantia hipotecaria destinados a la
financiacién de la adquisicidn o construccion o rehabilitacion
del edificio.

d) Los arrendamientos exentos del impuesto sobre el valor
anadido derivados de la cesion de uso a los socios.

2. Se modifica la primera frase y el apartado 2.° del articulo
4.Uno.n de la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la
Generalitat, por la que se regula el tramo autonémico del
impuesto sobre la renta de las personas fisicas y restantes
tributos cedidos, y se exime del cdmputo de tenencia de

la vivienda que se haya cedido a la Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo, que quedara redactado asi:

n) Por arrendamiento o pago por la cesion en uso de la
vivienda habitual, sobre las cantidades satisfechas en el
periodo impositivo, siempre que figure de forma separada
en el recibo que se le emita por la entidad titular la parte
que se corresponda con este concepto.

[.]

2.° Que, durante al menos la mitad del periodo impositivo,
ni el contribuyente ni ninguno de los miembros de su unidad
familiar sean titulares, de manera individual o conjunta-
mente, de la totalidad del pleno dominio o de un derecho
real de uso o disfrute constituido sobre otra vivienda
distante a menos de cincuenta kildmetros de la vivienda
arrendada, salvo que exista una resolucién administrativa
o judicial que les impida su uso como residencia. No se
computara como otra vivienda la que su titular ceda a la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo para su cesion en
alquiler social cuando la persona cedente sea mayor de 65
afos y pase a ser usuaria de una vivienda colaborativa en
régimen de cesion de uso.

[.]
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Disposicio final quarta
Concepte de funcié social en la declaracié
de cooperatives d'utilitat publica

A l'efecte del que hi ha previst en la legislacié especial
sobre cooperatives amb vista a la declaracié de cooperativa
d'utilitat publica, es considera funcid social la promocio, la
construccio, la rehabilitacié d'edificis i conjunts residencials
per a I'adaptacié a habitatge col-laboratiu i la gestié
d’habitatges col-laboratius en régim de cessi6 d'Us sense
anim de lucre. En tot cas, la cooperativa ha d’'ostentar la
titularitat, en propietat o com a posseidora, de I'edifici o el
conjunt residencial on se situen habitatges col-laboratius
que s’han de gaudir en régim de cessié d'us per part de les
persones socies d'aquesta societat.

Disposicio final cinquena
Entrada en vigor

Aquesta llei entra en vigor als vint dies que es publique
integrament en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Corts Valencianes, 10 d’octubre de 2022
Pilar Lima Gozalvez

Proposicio de llei de mesures fiscals per a impulsar el
turisme sostenible (RE nimero 53.581). Ordenaci6
d’esmenes

PRESIDENCIA DE LES CORTS VALENCIANES

De conformitat amb I'article 96.1 del Reglament de les
Corts Valencianes, s'ordena publicar en el Butlleti Oficial
de les Corts Valencianes I'ordenacié d’'esmenes de la Mesa
de la Comissié d’Economia, Pressupostos i Hisenda sobre
la Proposicio de llei de mesures fiscals per a impulsar el
turisme sostenible (RE nimero 53.581).

Palau de les Corts Valencianes
Valéncia, 20 d'octubre de 2022

El president
Enric Morera i Catala

A LA COMISSIO DE D’ECONOMIA, PRESSUPOSTOS |
HISENDA

La Mesa de la Comissi6 de d’Economia, Pressupostos i
Hisenda, examinat la Proposicié de Llei de de mesures fiscals
per a impulsar el turisme sostenible (RE nimero 53.581)

i les esmenes que hi ha presentades, de conformitat amb
l'article 120.4 de I'RCV i 'ordenacié proposada pel lletrat de
la comissié acorda I'ordenacié d’esmenes segiient:
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Disposicion final cuarta
Concepto de funcién social en la declaracion
de cooperativas de utilidad publica

A los efectos de lo previsto en la legislacién especial sobre
cooperativas en orden a la declaracion de cooperativa de
utilidad publica, se considera funcion social la promocion,
construccidn, rehabilitacion de edificios y conjuntos
residenciales para su adaptacion a vivienda colaborativa 'y
gestion de viviendas colaborativas en régimen de cesion de
uso sin animo de lucro. En todo caso, la cooperativa debera
ostentar la titularidad, en propiedad o como poseedora, del
edificio o conjunto residencial donde se ubiquen viviendas
colaborativas que seran disfrutadas en régimen de cesion de
uso por las personas socias de dicha sociedad.

Disposicion final quinta
Entrada en vigor

La presente ley entrara en vigor a los veinte dias de su
integra publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.

Corts Valencianes, 10 de octubre de 2022
Pilar Lima Gozalvez

Proposicion de ley de medidas fiscales para impulsar el
turismo sostenible (RE nimero 53.581). Ordenacion de
enmiendas

PRESIDENCIA DE LAS CORTS VALENCIANES

En conformidad con el articulo 96.1 del Reglamento de las
Corts Valencianes, se ordena la publicacion en el Butlleti
Oficial de les Corts Valencianes de la ordenacion de enmien-
das de la Mesa de la Comision de Economia, Presupuestos
y Hacienda sobre la Proposicidn de ley de medidas fiscales
para impulsar el turismo sostenible (RE nimero 53.581).

Palau de les Corts Valencianes
Valéncia, 20 de octubre de 2022

El presidente
Enric Morera i Catala

A LA COMISION DE ECONOMIA, PRESUPUESTOS Y
HACIENDA

La Mesa de la Comision de Economia, Presupuestos y
Hacienda, examinado la Proposicion de Ley de medidas
fiscales para impulsar el turismo sostenible (RE nim. 53.581)
y las enmiendas presentadas al mismo, de conformidad con
el articulo 120.4 del RCV y la ordenacién propuesta por el
letrado de la comisién acuerda la siguiente ordenacién de
enmiendas:



