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2. Les Corts Valencianes reconeixen els esfor¢os que fan
el govern d’Espanya i el govern valencia, hi donen suport i
els insten perque continuen desenvolupant accions i mesu-
res concretes per a I’eradicacid de la violencia de génere en
defensa dels drets de les dones.

3. Igualment, les Corts Valencianes insten totes les for-
ces politiques amb representacio parlamentaria a no instru-
mentalitzar politicament la violéncia que s’exerceix contra
les dones, perque sempre ha de prevaler, per damunt de les
diferéncies politiques, la solidaritat en la defensa de la
igualtat entre dones i homes i 1’eradicacio de la violéncia
que s’exerceix contra les dones.

4. Aixi mateix, els grups parlamentaris, al si de la Co-
missi6 de la Dona i les Politiques d’Igualtat, aprovaran un
pla de treball i nomenaran una ponéncia que s’encarregue
d’elaborar un codi étic que, assumit per la comissio i ratifi-
cat pel Ple de les Corts, servesca d’instrument per a garantir
de forma efectiva el compliment d’aquest acord.

Palau de les Corts Valencianes,
Valéncia, 20 de novembre de 2003

El president,
Julio de Espafia Moya
El secretari primer,
Juan Manuel Cabot Saval

II. TEXTOS EN TRAMITACIO

B. PROPOSICIONS DE LLEI

Proposicio de llei sobre complement i actualitzacio de la
Llei 6/1994, de 15 de novembre, de la Generalitat Valen-
ciana, reguladora de D’activitat urbanistica, presentada
pel GP Socialista (RE nimero 6.787).

PRESIDENCIA DE LES CORTS VALENCIANES

La Mesa de les Corts Valencianes, en la reunio del dia 2
de desembre de 2003, ha acordat admetre a tramit la Propo-
sici6 de llei sobre complement i actualitzaci6 de la Llei
6/1994, de 15 de novembre, de la Generalitat Valenciana,
reguladora de ’activitat urbanistica, presentada pel GP So-
cialista (RE numero 6.787).

D’acord amb el que disposen els articles 119.2 1 91.1 del
RCYV, s’ordena la publicacio en el Butlleti Oficial de les
Corts Valencianes i la comunicacio al Consell.

Palau de les Corts Valencianes,
Valéncia, 2 de desembre de 2003

El president,
Julio de Espafia Moya

PROPOSICIO DE LLEI
SOBRE COMPLEMENT I ACTUALITZACIO
DE LA LLETI REGULADORA
DE L’ACTIVITAT URBANISTICA

Exposicio de motius

2. Las Cortes Valencianas reconocen los esfuerzos que ha-
cen el gobierno de Espafa y el gobierno valenciano, les dan su
apoyo y les instan para que contintien desarrollando acciones y
medidas concretas para la erradicacion de la violencia de géne-
ro en defensa de los derechos de las mujeres.

3. Igualmente, las Cortes Valencianas instan a todas las
fuerzas politicas con representacion parlamentaria a no ins-
trumentalizar politicamente la violencia que se ejerce con-
tra las mujeres, porque siempre ha de prevalecer, por enci-
ma de las diferencies politicas, la solidaridad en la defensa
de la igualdad entre mujeres y hombres y la erradicacion de
la violencia que se ejerce contra las mujeres.

4. Asi mismo, los grupos parlamentarios, en el seno de la
Comision de la Mujer y las Politicas de Igualdad, aprobaran un
plan de trabajo y nombraran una ponencia que se encargue de
elaborar un cddigo ético que, asumido por la comision y ratifi-
cado por el Pleno de las Cortes, sirva de instrumento para ga-
rantizar de forma efectiva el cumplimiento de este acuerdo.

Palau de les Corts Valencianes,
Valencia, 20 de noviembre de 2003

El presidente,
Julio de Espafia Moya
El secretario primero,
Juan Manuel Cabot Saval

II. TEXTOS EN TRAMITACION

B. PROPOSICIONES DE LEY

Proposicion de ley sobre complemento y actualizacion
de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, reguladora de la actividad urbanistica, pre-
sentada por el GP Socialista (RE nimero 6.787).

PRESIDENCIA DE LAS CORTES VALENCIANAS

La Mesa de las Cortes Valencianas, en la reunién del dia
2 de diciembre de 2003, ha acordado admitir a tramite la
Proposicion de ley sobre complemento y actualizacion de la
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valen-
ciana, reguladora de la actividad urbanistica, presentada por
el GP Socialista (RE numero 6.787).

De conformidad con lo establecido en los articulos 119.2 i
91.1 del RCV, se ordena la publicacion en el Boletin Oficial de
las Cortes Valencianas y 1a comunicacion al Consell.

Palau de les Corts Valencianes,
Valencia, 2 de diciembre de 2003

El presidente,
Julio de Espafia Moya

PROPOSICION DE LEY )
SOBRE COMPLEMENTO Y ACTUALIZACION
DE LA LEY REGULADORA
DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA

Exposicion de motivos
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La promulgacio per les Corts Valencianes de la Llei 6/94
reguladora de 1’activitat urbanistica (en endavant LRAU),
va suposar una fita fonamental en 1’escenari juridic de
I’urbanisme valencia i espanyol, tal com ho demostra que
els continguts basics més innovadors d’aquesta hagen estat
recollits, amb les peculiaritats propies, per la practica totali-
tat de les legislacions autonomiques que es van aprovar
amb posterioritat.

De fet, resulta raonable pensar que ocorreguera aixi si
tenim en compte que la LRAU plantejava, per primera ve-
gada en la historia de I’urbanisme espanyol, la fallida de
1’obsolet monopoli que el ja esgotat sistema urbanistic tra-
dicional atribuia, sorprenentment, als titulars del sol reclas-
sificat. Sens dubte, la introduccio de sistemes de concurrén-
cia en la designacié administrativa del productor privat de
ciutat, des de la concepcid del caracter explicit de funcid
publica que caracteritza 1’ordenacio i 1’execucid urbanisti-
ques i la seua compatibilitzacié amb I’activitat empresarial
expressa que el procés complex de transformacid del sol
comporta, marquen un abans i un després en el sempre difi-
cultés marc juridic urbanistic espanyol.

De I’assumpcid social i administrativa en donen fe els
resultats de la practica d’aplicacid6 al llarg de gairebé una
decada a comptar de la seua promulgacid. Els balangos fets
per la Generalitat Valenciana i diverses analisis professio-
nals palesen 1’encert dels objectius basics: per fi, les previ-
sions de sol que els plans d’urbanisme incorporaven es de-
senvolupen, i1 es trenca, d’una vegada per sempre,
I’ancestral retencié que se’n produia davant de la incapaci-
tat dels titulars a escometre 1’activitat empresarial que aixo
comportava o per processos especulatius indesitjables que
I’extreien del mercat i que el vell sistema urbanistic possi-
bilitava.

Aix0 no sols ha permés que les previsions dels plans
s’acomplesquen, sin6 que la disposicié d’una major oferta
de sol urbanitzat haja propiciat que els preus dels productes
immobiliaris s’hagen incrementat molt menys que a les co-
munitats autonomes d’analeg potencial socioeconomic.

No obstant aixo, ’accelerada dinamica que ha tingut lloc
en el sector immobiliari residencial en 1’ambit espanyol, la
promulgacioé de noves lleis estatals en materia reguladora
del régim de la propietat urbana i de la valoracié del sol,
com també la modificaci6 en la Llei 14/97 (d’acompanya-
ment de la de pressuposts de 1998) d’alguns preceptes fona-
mentals de la LRAU relatius a la minoraci6 dels patrimonis
publics de sol i I’abséncia de formulacié del seu desenvolu-
pament reglamentari, ha fet palesa la necessitat d’actualit-
zar, reajustar i complementar algunes determinacions del
text legal valencia.

En concret, la drastica caiguda en la produccié d’habitat-
ges de proteccio publica, el desenvolupament massa accele-
rat dels sols més sensibles i estratégics de la Comunitat,
I’amplia discrecionalitat en els processos d’adjudicacio dels
programes amb repercussions, a vegades indesitjables, en
alguns particulars, propietaris o no, que hi intervenen, el
paper delimitat dels patrimonis publics de sol i de la seua
capacitat d’intervencio, les interpretacions jurisprudencials
controvertides d’alguns preceptes de la LRAU amb relacio
al marc legislatiu estatal, entre altres aspectes de menor re-
llevancia, son elements suficients que aconsellen la pro-
mulgacid urgent de les mesures més peremptories ’entrada
en vigor de les quals no pot esperar més i sense perjudici
que, sense solucié de continuitat, es procedesca a una “po-
sada al punt” completa de la llei valenciana millorant algu-

La promulgacién por las Cortes Valencianas de la Ley
6/94 Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante
LRAU), supuso un hito fundamental en el escenario juridi-
co del urbanismo valenciano y espafiol, tal como lo de-
muestra que sus contenidos basicos mas innovadores hayan
sido recogidos, con sus peculiaridades propias, por la prac-
tica totalidad de las legislaciones autonémicas que se apro-
baron con posterioridad a la misma.

De hecho, resulta razonable pensar que asi ocurriera si te-
nemos en cuenta que la LRAU planteaba, por primera vez en
la historia del urbanismo espaiiol, la quiebra del obsoleto mo-
nopolio que el ya agotado sistema urbanistico tradicional atri-
buia, sorprendentemente, a los titulares del suelo reclasificado.
Sin duda la introduccion de sistemas concurrenciales en la de-
signacion administrativa del productor privado de ciudad des-
de la concepciodn del explicito caracter de funcion publica que
caracteriza la ordenacion y ejecucion urbanisticas y su compa-
tibilizacién con la expresa actividad empresarial que el com-
plejo proceso de transformacion del suelo comporta, han veni-
do a sefialar un antes y un después en el siempre dificultoso
marco juridico urbanistico espafiol.

De su asuncion social y administrativa, dan fe los resul-
tados de su practica aplicativa a lo largo de casi una década
a contar desde su promulgacion. Los Balances realizados
por la Generalitat Valenciana y diversos analisis profesiona-
les ponen de manifiesto el acierto de sus objetivos basicos:
por fin, las previsiones de suelo que los planes de urbanis-
mo incorporaban se desarrollan, quebrandose, de una vez
por todas, la ancestral retencion que de los mismos se pro-
ducia ante la incapacidad de sus titulares a acometer la acti-
vidad empresarial que ello conllevaba o por procesos espe-
culativos indeseables que lo extraian del mercado y que el
viejo sistema urbanistico posibilitaba.

Ello no solo ha permitido que las previsiones de los pla-
nes se cumplan, sino que la disposicion de una mayor oferta
de suelo urbanizado haya propiciado que los precios de los
productos inmobiliarios se hayan incrementado mucho me-
nos que en las Comunidades Auténomas de analogo poten-
cial socio-economico.

Sin embargo, la acelerada dinamica que ha venido aconte-
ciendo en el sector inmobiliario residencial en el ambito es-
pafiol, la promulgacion de nuevas leyes estatales en materia re-
guladora del régimen de la propiedad urbana y de la valoracion
del suelo, asi como la modificacion en la Ley 14/97 (de acom-
pafiamiento de la de Presupuesto de 1998) de algunos precep-
tos fundamentales de la LRAU relativos a la minoracion de los
patrimonios publicos de suelo y la ausencia de formulacion de
su desarrollo reglamentario, ha puesto de manifiesto la necesi-
dad de actualizar, reajustar y complementar algunas determi-
naciones, del texto legal valenciano.

En concreto, la drastica caida en la produccién de vivien-
das de proteccion publica, el desarrollo demasiado acelerado
de los suelos mas sensibles y estratégicos de la Comunidad, la
amplia discrecionalidad en los procesos de adjudicacion de
los programas con repercusiones, a veces indeseables, en al-
gunos particulares, propietarios o no, que intervienen en el
mismo, el acotado papel de los patrimonios publicos de suelo
y de su capacidad de intervencion, las controvertidas interpre-
taciones jurisprudenciales de algunos preceptos de la LRAU
en relacion al marco legislativo estatal, entre otros aspectos de
menor relevancia, son elementos suficientes que aconsejan la
promulgacion urgente de las medidas mas perentorias cuya
entrada en vigor no puede esperar mas y sin perjuicio que, sin
solucién de continuidad, se proceda a una completa “puesta a
punto” de la Ley valenciana mejorando algunas determinacio-
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nes determinacions técniques mitjancant el reajustament
d’un nombre limitat dels seus articles, accio legislativa que
ha de complementar-se simultaniament, amb el desenvolu-
pament reglamentari que permeta garantir la claredat per-
fecta de les seues determinacions i la satisfaccié dels princi-
pis constitucionals sobre els quals se suporta.

Article 1

Es modifica 1’article 11. Incidéncia de 1’activitat ur-
banistica al sol urbanitzable, mitjangant 1’addicio d’un para-
graf segon:

En el cas d’existéncia de sols on es presenten un nombre
d’edificacions el dret de les quals es trobe ja incorporat al
patrimoni dels seus titulars d’acord amb el que hi ha regulat
en la disposicio6 transitoria cinquena del Reial decret legis-
latiu 1/92 sobre regim del sol i ordenacié urbana i sempre
que s’integren en unitats geografiques homogeénies amb les
caracteristiques tipologiques i territorials que reglamenta-
riament es determinen i la densitat residencial bruta de les
quals mai podra superar els 5 habitatges per hectarea, po-
dran classificar-se o reclassificar-se com a sol no urbanitza-
ble i desenvolupar-se mitjangant un pla especial d’acord
amb el que hi ha establert en I’article 10 de la Llei 2/97 de
13 de juny de la Generalitat Valenciana de modificaci6 de
la llei 4/92 del sol no urbanitzable.

Article 2

Es modifica I’article 17. Pla general, mitjangant 1’addi-
ci6 al punt 1 d’una lletra nova, k):

k) Establiment en totes les actuacions integrades, amb
destinacio a la construccié d’habitatges subjectes a algun
reégim de proteccid publica del 33% com a minim de ’edifi-
cabilitat residencial prevista en el planejament.

No obstant aixo, per a actuacions en que es complesquen
les condicions assenyaladesen I’article 22-3-A), 1’ajunta-
ment en ple, previ I’informe preceptiu i vinculant de la con-
selleria competent, podra reduir el percentatge assenyalat,
sempre que el programa assumesca el pagament a 1’admi-
nistracio de la diferéncia entre el valor de repercussié del
producte immobiliari que es pretén implantar i el derivat de
I’habitatge de proteccié publica corresponent a la reduccid
proposada. Aquest ingrés es destinara a 1’obtencid de sol el
fi del qual siga la construccio d’habitatges de proteccid pu-
blica.

Article 3

Es modifica I’article 29. Els programes per al desenvolupa-
ment d’actuacions integrades. Objecte i determinacions, mit-
jancant 1’addicié d’un nou paragraf als nimeros 5 i 6:

5. Terminis. Aixi mateix, preveuran 1’edificacio dels so-
lars resultants en un any comptador a partir de la recepcid
municipal de les obres d’urbanitzacid, i es podra ampliar de
manera justificada en les condicions d’absorcié pel mercat
immobiliari fins a un termini maxim de quatre anys; es de-
terminara la seqiiéncia i la prioritat de 1’execucio, en dues
fases bianuals.

6. L’urbanitzador. Per a I’execucid per gestio directa i
amb la finalitat d’intervenir en el mercat immobiliari mit-
jancgant I’obtencioé de patrimoni public de sol, 1’administra-
ci6 podra utilitzar totes les formes o les modalitats admeses
per la legislacid vigent, sera preferent la gestio per repar-
cel-lacio a la d’expropiacid. En aquest cas, la documentacid

nes técnicas mediante el reajuste de un nimero limitado de
sus articulos, accion legislativa que debe complementarse si-
multaneamente, con el desarrollo reglamentario que permita
garantizar la perfecta claridad de sus determinaciones y la sa-
tisfaccion de los principios constitucionales sobre los que se
soporta.

Articulo 1

Se modifica el articulo 11. Incidencia de la actividad ur-
banistica en el suelo urbanizable, mediante la adicion de un
segundo parrafo:

En el caso de existencia de suclos donde se presenten un
numero de edificaciones cuyo derecho se encuentre ya in-
corporado al patrimonio de sus titulares de acuerdo a lo re-
gulado en la disposicion transitoria quinta del Real Decre-
to Legislativo 1/92 sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana y siempre que se integren en unidades geograficas
homogéneas con las caracteristicas tipologicas y territoria-
les que reglamentariamente se determinen y cuya densidad
residencial bruta nunca podra superar las 5 viviendas por
hectarea, podran clasificarse o reclasificarse como suelo no
urbanizable y desarrollarse mediante plan especial de acuer-
do a lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 2/97 de 13
de Junio de la Generalitat Valenciana de modificacion de la
4/92 del Suelo No Urbanizable.

Articulo 2

Se modifica el articulo 17. Plan General, mediante la
adicién al punto 1 de nueva letra k):

k) Establecimiento en todas las actuaciones integradas,
con destino a la construccion de viviendas sujetas a algliin
régimen de proteccion publica del 33% como minimo de la
edificabilidad residencial prevista en el planeamiento.

No obstante para actuaciones en las que se cumplan las
condiciones seflaladas en el articulo 22-3-A), el ayunta-
miento en pleno, previo informe preceptivo y vinculante de
la conselleria competente, podra reducir el porcentaje sefia-
lado, siempre que el programa asuma el abono a la adminis-
tracion de la diferencia entre el valor de repercusion del
producto inmobiliario que se pretende implantar y el deri-
vado de la vivienda de proteccidn publica correspondiente a
la reduccion propuesta. Este ingreso se destinara a la obten-
cion de suelo cuyo fin sea la construcciéon de viviendas de
proteccion publica.

Articulo 3

Se modifica el articulo 29. Los programas para el desarro-
llo de actuaciones integradas. Objeto y determinaciones, me-
diante la adicion de un nuevo parrafo a los niimeros 5 y 6:

5. Plazos. Asimismo, preveran la edificacion de los sola-
res resultantes en un afio contado a partir de la recepcion
municipal de las obras de urbanizacién, pudiendo ampliarse
de manera justificada en las condiciones de absorcion por el
mercado inmobiliario hasta un plazo maximo de cuatro
afios, determinandose la secuencia y prioridad de la ejecu-
cidn, en dos fases bianuales.

6. El urbanizador. Para la ejecucion por gestion directa y
con la finalidad de intervenir en el mercado inmobiliario a
través de la obtencion de patrimonio publico de suelo, la
administracion podra utilizar todas las formas o modalida-
des admitidas por la legislacion vigente, resultando prefe-
rente la gestion por reparcelacion a la de expropiacion. En
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total del programa es tramitara de manera conjunta i s’ex-
posara a la vista. Si un particular expressara en 1’al-legacio
corresponent i aixi ho garantira, la seua voluntat de millorar
les condicions establertes en el programa, 1’administracid
actuant procedira en conseqiiéncia sobre la base de 1’interés
general i els objectius publics marcats.

Article 4

Es modifica I’article 33. Les unitats d’execucid. Delimi-
tacid i finalitat, mitjancant I’addicié d’un nou numero 9:

9. En el cas que al sol urbanitzable aixi classificat pel
pla existesquen edificacions el dret de les quals es trobe ja
incorporat al patrimoni dels seus titulars d’acord amb el
que regula la disposicid transitoria cinquena del Reial de-
cret legislatiu 1/92 sobre régim del sol i ordenacid urbana i
sempre que s’integren en unitats geografiques homogeénies
la densitat residencial bruta de les quals supere els 5 habi-
tatges per hectarea i el seu manteniment siga compatible
amb la nova ordenacid, se’n procurara la delimitacié en un
sector o en una unitat d’execucid concreta, es podran aco-
Ilir, si escau, a les exempcions establertes en el numero 2
de I’article 22 d’aquesta llei i es propiciara que la seua
execucio es desenvolupe preferentment per gestio directa
municipal o mitjancant la disposicié d’una agrupacié d’in-
terés urbanistic.

Article 5

Es modifica 1’article 44. Col-laboracio particular en
I’elaboraci6 dels programes, que queda redactat de la forma
segiient:

1. L’elaboraci6 dels programes pot ser d’iniciativa publica
o particular. Els particulars, siguen o no propietaris dels te-
rrenys, poden elaborar i presentar, per a la seua aprovacio,
propostes de programa i entaular consultes amb qualsevol
administracio publica, sobre el contingut d’aquestes. A més,
tenen dret a sol-licitar i obtenir de les administracions infor-
maci6 completa sobre les resolucions i les previsions oficials
que condicionen el desenvolupament de cada actuacio.

2. Préviament a la presentacié d’una alternativa de pro-
grama, els particulars hauran de formular al municipi con-
sulta sobre la viabilitat de la transformacié del sol sobre la
base del model de creixement i de la seqiiéncia logica del
desenvolupament establert en el pla general.

En la sol'licitud de consulta s’especificaran els extrems
segiients:

a) Proposta d’ambit de 1’operacioé de transformacio pro-
jectada, que assenyalara o redelimitara una o diverses uni-
tats d’execucid.

b) Proposta de terminis indicatius, com també acredita-
cio de la solvencia economica i de la qualificacid professio-
nal de la persona o les persones consultants per a garantir
I’execucio de I’actuacio.

L’ajuntament en Ple, valorant la pertinéncia de la trans-
formacié mitjancant urbanitzacié dels terrenys, la idoneitat
de I’ambit suggerit per a la mateixa, els terminis proposats i
la resta de circumstancies urbanistiques que hi concorre-
guen, optara, motivadament i a I’efecte de I’evacuacio de la
consulta, per una de les alternatives segiients:

la. Declaracié de la viabilitat de la transformacié objec-
te de consulta, amb determinaci6 de la forma de gesti6. En
cas de determinacid de la forma de gesti6 indirecta, 1’acord
municipal haura de fixar els criteris orientatius i les bases

este caso, la documentacion total del programa se tramitara
de manera conjunta y se expondra a la vista. Si un particu-
lar expresara en la alegacion correspondiente y asi lo garan-
tizara, su voluntad de mejorar las condiciones establecidas
en el programa, la administracion actuante procedera en
consecuencia sobre la base del interés general y los objeti-
vos publicos marcados.

Articulo 4

Se modifica el articulo 33. Las unidades de ejecucion. Deli-
mitacion y finalidad, mediante la adicion de un nuevo nimero 9:

9. En el caso de que en el suelo urbanizable asi clasifica-
do por el plan existan edificaciones cuyo derecho se en-
cuentre ya incorporado al patrimonio de sus titulares de
acuerdo a lo regulado en la disposicion transitoria quinta
del Real Decreto Legislativo 1/92 sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana y siempre que se integren en unidades
geograficas homogéneas cuya densidad residencial bruta
supere las 5 viviendas por hectarea y su mantenimiento sea
compatible con la nueva ordenacion, se procurara su deli-
mitacidn en un sector o en una unidad de ejecucion concre-
ta, pudiendo acogerse, en su caso a las exenciones estable-
cidas en el nimero 2 del articulo 22 de esta ley y se
propiciara que su ejecucion se desarrolle preferentemente
por gestion directa municipal o mediante la disposicion de
una agrupacion de interés urbanistico.

Articulo 5

Se modifica el articulo 44. Colaboracion particular en la
elaboracion de los programas, que queda redactado de la
forma siguiente:

1. La elaboracion de los programas puede ser de iniciativa
publica o particular. Los particulares, sean o no propietarios de
los terrenos, pueden elaborar y presentar, para su aprobacion,
propuestas de programa y entablar consultas con cualquier
administracion publica, sobre el contenido de ellas. Ademas,
tienen derecho a solicitar y obtener de las administraciones
completa informacion sobre las resoluciones y previsiones ofi-
ciales que condicionen el desarrollo de cada actuacion.

2. Previamente a la presentacion de una alternativa de
programa, los particulares deberan formular al municipio
consulta sobre la viabilidad de la transformacion del suelo
sobre la base del modelo de crecimiento y de la secuencia
logica del desarrollo establecido en el plan general.

En la solicitud de consulta se especificaran los siguien-
tes extremos:

a) Propuesta de ambito de la operacion de transforma-
cién proyectada, sefialando o redelimitando una o varias
unidades de ejecucion.

b) Propuesta de plazos indicativos asi como acreditacion
de la solvencia economica y de la cualificacion profesional
de la persona o personas consultantes para garantizar la eje-
cucion de la actuacion.

El ayuntamiento en Pleno, valorando la pertinencia de la
transformacién mediante urbanizacion de los terrenos, la
idoneidad del ambito sugerido para la misma, los plazos
propuestos y el resto de circunstancias urbanisticas concu-
rrentes, optara, motivadamente y a los efectos de la evacua-
cion de la consulta, por una de las siguientes alternativas:

1? Declaracion de la viabilidad de la transformacion objeto
de consulta, con determinacion de la forma de gestion. En caso
de determinacion de la forma de gestion indirecta el acuerdo
municipal debera fijar los criterios orientativos y bases previas
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previes per al desenvolupament de 1’eventual actuacio amb
el nivell de definicié que reglamentariament es determine.

Aixi mateix, assenyalara els criteris de barem i la ponde-
racio relativa d’aquests, que hauran de ser aplicats de
I’eventual adjudicacié del programa.

2a. Declaracio, motivada, de la inviabilitat de la iniciati-
va objecte de la consulta.

L’acord pel qual es done resposta a una consulta s’haura
de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat Valencia-
na i en un periodic local d’amplia difusio. La vigéncia de
les determinacions de la consulta sera d’un any comptador
des de la publicacid.

3. Quan el planejament tinga ja establertes les bases
orientatives assenyalades en el nimero anterior i ja siga
possible procedir-hi mitjangant una actuaci6 integrada con-
forme a les condicions objectives que per a aixo tinga fixat
el planejament, els particulars que pretenguen promoure’n
la transformacio6 podran iniciar directament el procediment
simplificat de tramitacid del programa que es regula en 1’ar-
ticle 48, sense la consulta a qué es refereix 1’apartat ante-
rior.

4. Qualsevol persona que pretenga elaborar una proposta
de programa pot ser autoritzada per 1’ajuntament per a ocu-
par temporalment terrenys a fi d’obtenir la informacio pre-
cisa en els termes disposats per la legislacio expropiatoria.
Aixi mateix, tindra accés a la informacid i la documentacid
que estiga en els registres i els arxius de les administracions
publiques, de conformitat amb la legislacio estatal sobre el
régim juridic d’aquestes.

Article 6

Es modifica I’article 46. Informaci6 publica i simultania
competéncia entre iniciatives, mitjan¢ant la nova redaccid
dels nimeros 1,41 5:

1. L’ajuntament pot sotmetre a informacid publica pro-
postes de programa, elaborades d’ofici o presentades per un
particular, amb la documentacié expressada en 1’article an-
terior degudament formalitzada. A ’efecte de la informacid
publica, el mes d’agost es considera inhabil.

Durant la informaci6 publica s’admetran tant al-lega-
cions com alternatives técniques a 1’exposada al public i,
després de la seua conclusid, els qui —sent o no propietaris
del terreny— vulguen competir per ser seleccionats com a
adjudicataris del programa corresponent, podran presentar
proposicions juridicoeconomiques.

4. Durant tot el procediment, podran ser objecte de con-
sulta publica, a I’ajuntament, les al-legacions i les alternati-
ves técniques que s’hi estiguen presentant. L’alcalde i el se-
cretari de la corporacio o el funcionari a qui corresponga,
han de donar immediat coneixement d’aquestes alternatives
als regidors a mesura que siguen presentades. Es podran
presentar alternatives técniques i al-legacions durant trenta
dies comptadors des de 1’ultima publicacio de 1’edicte.
Aquests terminis quedaran prorrogats, per trenta dies addi-
cionals, si durant els quinze primers d’informacio publica
una persona es comprometera a presentar una alternativa
técnica substancialment diferent a la inicial i prestara cau-
ci6 d’aixo en la quantia que reglamentariament es determi-
ne. No obstant aixo, amb 1’estricta finalitat d’igualar la du-
rada del termini d’informacio6 publica per a cadascuna de
les alternatives eventuals concurrents, i amb aqueix exclu-
siu objecte, després de la presentacid de 1’ultima alternativa
se suplementara el periode d’informaci6 publica als dies ne-
cessaris fins a abastar un minim per a aquesta de 30 dies.

para el desarrollo de la eventual actuacion con el nivel de defi-
nicion que reglamentariamente se determine.

Asimismo, sefialara los criterios de baremacion y ponde-
racion relativa de los mismos que deberan ser aplicados de
la eventual adjudicacion del programa.

2% Declaracion, motivada, de la inviabilidad de la inicia-
tiva objeto de la consulta.

El acuerdo por el que se dé respuesta a una consulta de-
bera publicarse en el Diari Oficial de la Generalitat Valen-
ciana y en un periddico local de amplia difusién. La vigen-
cia de las determinaciones de la consulta sera de un afio a
contar desde su publicacion.

3. Cuando el planeamiento tenga ya establecidas las ba-
ses orientativas sefialados en el numero anterior y ya sea
posible proceder a la misma mediante una actuacion inte-
grada conforme a las condiciones objetivas que para ello
tenga fijado el planeamiento, los particulares que pretendan
promover su transformacién podran iniciar directamente el
procedimiento simplificado de tramitacién del programa
que se regula en el articulo 48, sin la consulta a que se re-
fiere el apartado anterior.

Cualquier persona que pretenda elaborar una propuesta
de Programa puede ser autorizada por el ayuntamiento para
ocupar temporalmente terrenos a fin de obtener la informa-
cion precisa, en los términos dispuestos por la legislacion
expropiatoria. Asimismo, tendra acceso a la informacion y
documentacidon que obre en los registros y archivos de las
administraciones publicas conforme a la legislacion estatal
sobre régimen juridico de éstas.

Articulo 6

Se modifica el articulo 46. Informacion publica y si-
multanea competencia entre iniciativas, mediante la nueva
redaccion de los numeros 1,4 y 5:

1. El ayuntamiento puede someter a informacion publica
propuestas de programa, elaboradas de oficio o presentadas
por un particular, con la documentacion expresada en el articu-
lo anterior debidamente formalizada. A estos efectos de infor-
macion publica, el mes de agosto se considera inhabil.

Durante la informacién publica se admitiran tanto alega-
ciones como alternativas técnicas a la expuesta al publico y,
tras su conclusion, quienes —siendo o no propietarios del
terreno— interesen competir por ser seleccionados como
adjudicatarios del correspondiente Programa, podran pre-
sentar proposiciones juridico-econdmicas.

4. Durante todo el procedimiento podran ser objeto de
publica consulta, en el ayuntamiento, las alegaciones y al-
ternativas técnicas que se vayan presentando ante ¢ste. El
alcalde y el secretario de la corporacion o funcionario a
quien corresponda, deben dar inmediato conocimiento de
dichas alternativas a los concejales a medida que las mis-
mas sean presentadas. Se podran presentar alternativas téc-
nicas y alegaciones durante treinta dias contados desde la
ultima publicacién del edicto. Estos plazos quedaran pro-
rrogados, por treinta dias adicionales, si durante los quince
primeros de informacidn publica alguna persona se compro-
metiera a presentar una alternativa técnica sustancialmente
distinta a la inicial y prestara caucion de ello en la cuantia
que reglamentariamente se determine. Sin embargo, con la
estricta finalidad de igualar la duracién del plazo de infor-
macion publica para cada una de las eventuales alternativas
concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presenta-
cion de la ultima alternativa se suplementara el periodo de
informacion publica en los dias necesarios hasta alcanzar
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La prorroga es fara constar en 1’expedient, s’anunciara al
tauler d’anuncis de I’ajuntament i es comunicara als qui,
per descongixer-la, presenten pliques prematurament. Les
proposicions juridicoeconomiques es presentaran durant els
deu dies segiients al venciment del termini anterior.

5. L’acte d’obertura de pliques se celebrara dins del termini
de cinc dies comptadors a partir de la seleccid de 1’alternativa
técnica, en els termes establerts en 1’article 47-1. Del desenvo-
lupament i el resultat s’algara acta sota fe publica i davant de
dos testimonis. Totes les actuacions podran ser objecte de con-
sulta i al-legacio durant els deu dies segiients al d’obertura de
pliques. Els competidors, durant aquest periode, podran asso-
ciar-se unint les seues proposicions.

Article 7

Es modifica I’article 47. Aprovacid i adjudicacio, mit-
jancant la nova redaccié dels nimeros 1, 21 3 i la seua re-
duccio en dos; en conseqiiencia, el nimero 4 passara a 3, i
aixi successivament:

1. Concloses les actuacions anteriors, el Ple de I’ajunta-
ment pot aprovar un programa definint els seus continguts
per eleccio, en primer lloc, d’una alternativa técnica entre
les presentades per a optar a la designacié d’urbanitzador, i
una vegada elegida, se seleccionara, si escau, de nou per
I’ajuntament en Ple, tret de delegacio expressa en 1’alcalde,
una proposiciod juridicoeconomica entre les presentades, que
es motivara expressament d’acord amb els criteris i les ba-
ses orientatius, el barem i la ponderacid relatius establerts.

En qualsevol cas, I’administracié actuant podra introduir
les modificacions que considere oportunes per a 1’interés
general, i haura de motivar-les amb relacio a les bases i els
criteris orientatius establerts i sense que, en cap cas, puguen
desnaturalitzar la proposta original elegida en termes que
impliquen defraudacié objectiva del principi de lliure con-
curréncia.

2. L’eleccio del programa es basara en les regles
segiients:

2.1. Es preferira 1’alternativa técnica que propose 1’am-
bit d’actuacid i I’ordenacio6 urbanistica més idonia per a
I’interés general i caldra tenir-hi en compte els factors
segiients:

a) La resolucio de les condicions de connexi6 i integra-
cio de ’actuacio a 1’entorn.

b) La disposicio i el dimensionat optims dels sols dota-
cionals, zones verdes i equipaments, tant d’acord amb la lo-
calitzacio en 1’actuacié mateixa com respecte a 1’entorn en
que ’actuaci6 s’insereix.

c¢) La disposicio de les tipologies d’edificacié i els usos
detallats que milloren la cohesio social i I’adequada inser-
cio a ’entorn urba preexistent, incloses les relatives als ha-
bitatges sotmesos a un régim de proteccio6 publica, i la que
propose les obres d’urbanitzacidé més idonies per a ’interes
general, en que caldra tenir en compte els factors segiients:

d) Les xarxes de servei i trama viaria, el mobiliari urba,
les qualitats d’unes i altres i el tractament dels espais més
adequats a la zona urbana en que es localitze 1’actuacio, te-
nint en compte les caracteristiques de la urbanitzacidé con-
frontant preexistent.

e) Les millors condicions de la urbanitzacio per a 1’0s i
el gaudi permanent per de part la poblacid.

un minimo para ella de 30 dias. La proérroga se hara constar
en el expediente, se anunciara en el tablon de anuncios del
ayuntamiento y se comunicara a quienes, por desconocerla,
presenten plicas prematuramente. Las proposiciones juridi-
co-econdmicas se presentaran durante los diez dias siguien-
tes al vencimiento del plazo anterior.

5. El acto de apertura de plicas se celebrara dentro del
plazo de cinco dias contados a partir de la seleccion de la
alternativa técnica en los términos establecidos en el articu-
lo 47-1. De su desarrollo y resultado se levantara acta bajo
fe publica y ante dos testigos. Todas las actuaciones podran
ser objeto de consulta y alegacion durante los diez dias si-
guientes al de apertura de plicas. Los competidores durante
este periodo, podran asociarse uniendo sus proposiciones.

Articulo 7

Se modifica el articulo 47. Aprobacién y adjudicacion,
mediante la nueva redaccion de los nimeros 1, 2 y 3 y su
reduccion en dos, pasandose, en consecuencia, el numero 4
al 3 y asi sucesivamente:

1. Concluidas las anteriores actuaciones, el Pleno del
ayuntamiento puede aprobar un programa definiendo sus
contenidos por eleccidn, en primer lugar, de una alternati-
va técnica de entre las presentadas para optar a la designa-
cién de urbanizador y una vez elegida, se seleccionara de
nuevo por el ayuntamiento en Pleno, salvo delegacion ex-
presa en el alcalde, una proposicion juridico-econdmica de
entre las presentadas, en su caso, a ella, motivandose expre-
samente de acuerdo a los criterios y bases orientativos y a
la baremacion y ponderacion relativas establecidos.

En cualquier caso, la administracion actuante podra in-
troducir las modificaciones que considere oportunas para el
interés general, debiendo motivarlos con relacion a las ba-
ses y criterios orientativos establecidos y sin que, en ningun
caso, puedan desnaturalizar la propuesta original elegida en
términos que impliquen defraudacion objetiva del principio
de libre concurrencia.

2. La eleccion del programa se basara en las siguientes
reglas:

2.1. Se preferira la alternativa técnica que proponga el
ambito de actuacion y la ordenacion urbanistica mas idénea
para el interés general debiendo tener en cuenta los factores
siguientes:

a) La resolucién de las condiciones de conexién e inte-
gracion de la actuacion en su entorno.

b) La disposicion y el dimensionado éptimos de los sue-
los dotacionales, zonas verdes y equipamientos, tanto en
funcién de su localizacién en la propia actuacion como en
relacion al entorno en que la actuacion se inserta, y

c) La disposicion de las tipologias edificatorias y usos
pormenorizados que mejoren la cohesion social y su ade-
cuada insercidn en el entorno urbano preexistente, incluidas
las relativas a las viviendas sometidas a un régimen de pro-
teccion publica, y la que proponga las obras de urbaniza-
cion mas idoneas para el interés general, debiendo tener en
cuenta los factores siguientes:

d) Las redes de servicio y trama viaria, el mobiliario ur-
bano, las calidades de unas y otro y el tratamiento de los es-
pacios mas adecuados a la zona urbana en la que se localice
la actuacion, teniendo en cuenta las caracteristicas de la ur-
banizacion colindante preexistente y

e) Las mejores condiciones de la urbanizacién para el
uso y disfrute permanente por la poblacion.
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L’eleccio haura de motivar-se valorant cadascun dels
cinc factors precedents, la ponderacio relativa dels quals
haura d’adequar-se als criteris i les bases previs.

En qualsevol cas, I’ajuntament, bé d’ofici o a instancia
de qualsevol dels licitadors, podra sol-licitar al col-legi pro-
fessional corresponent la formulacié d’un informe técnic
pericial sobre la qualificacid del disseny urba i dels ele-
ments de la urbanitzacié de les propostes i s’incorporara a
I’expedient per a la consideracio prévia a la seleccio de 1’al-
ternativa tecnica.

2.2. Es preferira la proposicio juridicoeconomica entre
les presentades, si escau, a 1’alternativa técnica selecciona-
da, sobre la base dels criteris segiients:

a) La que propose unes menors despeses d’urbanitzacio,
sempre que es justifiquen rigorosament per tal d’evitar bai-
xes temeraries.

b) La que preste majors garanties efectives de compli-
ment.

c) La que propose terminis de desenvolupament més
breus, sempre que es justifique prou la programacié tempo-
ral i es garantesca adequadament amb compromisos addi-
cionals més rigorosos.

d) La que propose un menor benefici empresarial per la
promocio i la gestio de ’actuacid urbanitzadora total.

e) La que assumesca compromisos complementaris més
rigorosos amb la finalitat de satisfer usos d’interés social
que afecten 1’actuacid urbanitzadora i sempre que es realit-
zen a carrec del benefici empresarial.

f) Complementariament, la que oferesca més incentius,
garanties o possibilitats de col-laboracio dels propietaris
afectats per 1’actuacio, per facilitar-ne o assegurar-ne el de-
senvolupament, tret que aquells es pretenguen arbitrar a
costa de I’interés public.

La seleccio haura de motivar-se valorant cadascun dels
sis criteris precedents, la ponderaci6 relativa dels quals
haura d’adequar-se als criteris i les bases previs.

Article 8

Es modifica 1’article 55. Revisions i modificacions dels
plans mitjangant la nova redaccié del niimero 8.

8. Els plans mantindran 1’0s i, consegiientment, qualifica-
ran com a sol dotacional les parcel-les de qualsevol titularitat
la destinacio efectiva precedent de les quals haja estat 1’us do-
cent o sanitari i aquelles de titularitat publica de qualsevol ad-
ministracio la destinacio precedent de les quals precedent haja
estat també dotacional, inclosos els elements funcionals de les
xarxes d’infraestructura general i les instal-lacions adscrites a
la defensa, tret que, previ informe de la conselleria competent
per ra6 de la matéria, es justifique que ¢és innecessari destinar
el sol a les finalitats esmentades, cas en que es destinara a ha-
bitatges subjectes a algun régim de proteccio publica o a altres
usos publics o d’interés social.

Article 9

Es modifica I’article. 60. Conceptes fonamentals del re-
gim urbanistic del sol mitjancant la nova redaccid del nu-
mero 2:

2. Aprofitament subjectiu: aprofitament subjectiu —o
aprofitament susceptible d’apropiacié— és la quantitat de
metres quadrats edificables que expressen el contingut ur-
banistic lucratiu del dret de propietat d’un terreny, a que el
propietari tindra dret sufragant el cost de les obres d’urba-
nitzacid que li corresponguen.

La eleccion debera motivarse valorando cada uno de los
cinco factores precedentes, cuya ponderacién relativa de-
bera adecuarse a los criterios y bases previos.

En cualquier caso, el ayuntamiento, bien de oficio o a
instancia de cualquiera de los licitadores, podra solicitar al
colegio profesional correspondiente la formulacion de in-
forme técnico pericial sobre la cualificacion del disefio ur-
bano y de los elementos de la urbanizacion de las propues-
tas y se incorporara al expediente para su consideracion
previa a la seleccion de la alternativa técnica.

2.2. Se preferira la proposicion juridico-econdmica de
entre las presentadas, en su caso, a la alternativa técnica se-
leccionada, sobre la base de los siguientes criterios:

a) La que proponga unos menores gastos de urbaniza-
cién, siempre que se justifiquen rigurosamente en aras a
evitar bajas temerarias.

b) La que preste mayores garantias efectivas de cumpli-
miento.

c) La que proponga plazos de desarrollo mas breves,
siempre que se justifique suficientemente la programacion
temporal y se garantice adecuadamente con compromisos
adicionales mas rigurosos.

d) La que proponga un menor beneficio empresarial por
la promocion y gestion de la total actuacion urbanizadora.

e) La que asuma compromisos complementarios mas ri-
gurosos con la finalidad de satisfacer usos de interés social
que afecten a la actuacidon urbanizadora y siempre que se
realicen con cargo al beneficio empresarial.

f) Complementariamente, la que oferte mas incentivos,
garantias o posibilidades de colaboracion de los propieta-
rios afectados por la actuacion, para facilitar o asegurar su
desarrollo, salvo que aquellos se pretendan arbitrar a costa
del interés publico.

La seleccion debera motivarse valorando cada uno de los
seis criterios precedentes, cuya ponderacion relativa debera
adecuarse a los criterios y bases previas.

Articulo 8

Se modifica el articulo 55. Revisiones y modificaciones
de los planes mediante la nueva redaccion del niimero 8.

8. Los planes mantendran el uso y, por consiguiente, ca-
lificaran como suelo dotacional las parcelas de cualquier ti-
tularidad cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso
docente o sanitario y aquellas de titularidad ptiblica de cual-
quier administracion cuyo destino precedente haya sido
también dotacional, incluidos los elementos funcionales de
las redes de infraestructura general e instalaciones adscritas
a la Defensa, salvo que, previo informe de la conselleria
competente por razén de la materia, se justifique que es in-
necesario destinar el suelo a dichos fines, en cuyo caso se
destinara a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica o a otros usos publicos o de interés social.

Articulo 9

Se modifica el articulo. 60. Conceptos fundamentales
del régimen urbanistico del suelo mediante la nueva redac-
cion del numero 2:

2. Aprovechamiento subjetivo: Aprovechamiento subje-
tivo —o aprovechamiento susceptible de apropiacion— es
la cantidad de metros cuadrados edificables que expresan el
contenido urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de
un terreno, al que su duefio tendra derecho sufragando el
coste de las obras de urbanizacion que le correspondan.
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A. Aprofitament subjectiu en sol urba

1. Per a aquells sols classificats com a urbans respecte
als quals el planejament mantinga sense cap increment
I’aprofitament preexistent, licitament realitzat i sempre que
es mantinga per ser compatible amb la nova ordenacio i es
trobe patrimonialitzat pel titular, I’aprofitament subjectiu
coincidira amb 1’aprofitament objectiu.

2. Per a aquells sols classificats com a urbans respecte
als quals el planejament atribuesca un aprofitament objectiu
superior al real preexistent, I’aprofitament subjectiu dels
propietaris es determinara restant de 1’aprofitament tipus
per al cas de previsid de les arees de repartiment regulades
en I’article 63.1 o de 1’objectiu corregit per al cas de les re-
gulades en I’article 63.2.A, el 10% de I’aprofitament addi-
cional atribuit sobre el preexistent.

B. Aprofitament subjectiu en sol urbanitzable

En sol urbanitzable sera el 90% de 1’aprofitament tipus i
haura d’assumir la totalitat de les carregues d’urbanitzacio
de ’actuacio establertes en 1’article 67.

Article 10

Es modifica I’article 71. Retribucié a 1’urbanitzador. De-
terminacioé i modalitats mitjancant la nova redaccié del nu-
mero 3:

3. El propietari disconforme amb la proporcié de te-
rrenys que li corresponga cedir com a retribucid, podra opo-
sar-s’hi sollicitant-ne el pagament en metal-lic. La sol-lici-
tud, formalitzada en document public, haura de notificar-la
a I’urbanitzador i a I’ajuntament dins els vint dies segiients
a I’aprovacio del projecte d’urbanitzacio.

La sol‘licitud s’acompanyara de garantia —real o finan-
cera— suficient, que assegure el desembors de la retribucid
amb caracter previ a I’exercici de qualssevol accions contra
la liquidacié. La quota que s’haura de liquidar sera la que
corresponga d’acord amb el pressupost de carregues.

No s’aplicara el que hi ha disposat en els dos paragrafs
anteriors quan, per haver assumit 1’urbanitzador —en el pro-
grama— el compromis de promoure habitatges socials o al-
tres usos d’interées social, sobre el terreny constitutiu de la re-
tribucid, aquesta vinculacio de destinacié implique un valor
maxim legal dels terrenys esmentats que permeta determinar-
ne I’equivaléncia exacta amb els costs d’urbanitzacio, de ma-
nera que la relacio entre aquell i aquests determine la quantia
del terreny que haja d’integrar la retribucié esmentada.

Article 9

Es modifica I’article 97. Inclusié d’immobles en el re-
gistre municipal de solars i edificis per a rehabilitar, mit-
jancant la nova redaccid del numero 2:

2. També procedira 1’ordre d’inclusié en les circumstan-
cies seglients:

A) Quan, abans que s’esdevinga incompliment de deures
urbanistics, ho sol-licite voluntariament el propietari o
quan, hi haja o no incompliment, aixi s’acorde, segons 1’ar-
ticle 90.5, com a mesura alternativa a I’ordre de rehabilita-
ci6 forgosa.

B) Quan un particular interessat presente sol-licitud per
a la iniciaci6 del procediment d’inclusié, sempre que es
complesquen les circumstancies segiients:

1. Compliment dels requisits substantius i documentals
segiients:

A. Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano.

1. Para aquellos suelos clasificados como urbanos res-
pecto de los cuales el planeamiento mantenga sin incremen-
to alguno el aprovechamiento preexistente, licitamente rea-
lizado y siempre que se mantenga por ser compatible con la
nueva ordenacion y se encuentre patrimonializado por su ti-
tular, el aprovechamiento subjetivo coincidira con el apro-
vechamiento objetivo.

2. Para aquellos suelos clasificados como urbanos res-
pecto de los cuales el planeamiento atribuya un aprovecha-
miento objetivo superior al real preexistente, el aprovecha-
miento subjetivo de los propietarios se determinara
restando del aprovechamiento tipo para el caso de prevision
de las areas de reparto reguladas en el articulo 63.1 o del
objetivo corregido para el caso de las reguladas en el articu-
lo 63.2.A), el 10% del aprovechamiento adicional atribuido
sobre el preexistente,

B. Aprovechamiento subjetivo en suelo urbanizable.

En suelo urbanizable sera el 90% del aprovechamiento
tipo, debiendo asumir la totalidad de las cargas de urbaniza-
cion de la actuacion establecidas en el articulo 67.

Articulo 10

Se modifica el articulo 71. Retribucion al urbanizador.
Determinacion y modalidades mediante la nueva redaccion
del niimero 3:

3. El propietario disconforme con la proporcién de terre-
nos que le corresponda ceder como retribucién, podra opo-
nerse a ella solicitando su pago en metalico. La solicitud
formalizada en documento publico, debera notificarla al ur-
banizador y al ayuntamiento dentro de los veinte dias si-
guientes a la aprobacion del proyecto de urbanizacion.

La solicitud se acompafiara de garantia —real o finan-
ciera— bastante, que asegure el desembolso de la retribu-
cion con caracter previo al ejercicio de cualesquiera accio-
nes contra su liquidacidn. La cuota a liquidar sera la que
corresponda conforme al presupuesto de cargas.

Se exceptuara lo dispuesto en los dos parrafos anteriores
cuando por haber asumido el urbanizador -en el programa-
el compromiso de promover viviendas sociales u otros usos
de interés social, sobre el terreno constitutivo de la retribu-
cion, esa vinculacion de destino implique un valor maximo
legal de dichos terrenos que permita determinar su exacta
equivalencia con los costes de urbanizacién, de manera que
la relacidn entre aquel y estos determine la cuantia del te-
rreno que haya de integrar dicha retribucion.

Articulo 9

Se modifica el articulo 97. Inclusion de inmuebles en el
registro municipal de solares y edificios a rehabilitar, me-
diante la nueva redaccion del namero 2:

2. También procederd la orden de inclusion en las si-
guientes circunstancias:

A) Cuando antes que se produzca incumplimiento de de-
beres urbanisticos, lo solicite voluntariamente el propietario
o cuando, haya o no incumplimiento, asi se acuerde, segiin
el articulo 90.5, como medida alternativa a la orden de re-
habilitacion forzosa.

B) Cuando un particular interesado presente solicitud
para la iniciacion del procedimiento de inclusion, siempre
que se cumplan las siguientes circunstancias:

1. Cumplimiento de los siguientes requisitos sustantivos
y documentales:
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a) Fonamentacid de I’incompliment dels deures urbanis-
tics del propietari. A aquest efecte, el particular tindra el
dret a demanar la informacié que a aquest efecte conste als
arxius publics.

b) Acompanyament d’una memoria valorada de les
obres que es realitzaran i de document acreditatiu de la
constitucid de garantia d’execucio d’aquestes en la quantia
que reglamentariament es determine.

2. En el termini maxim de 15 dies des de I’entrada de la
documentaci6 indicada en el numero anterior en el registre
del municipi o una vegada ultimada la documentacio perti-
nent en cas d’incoaci6 d’ofici del procediment, 1’alcalde
obrira un periode d’informacié publica de 30 dies comptats
a partir de 1’ultima publicacié de 1’edicte en qué s’anuncie
el tramit esmentat, feta en el diari oficial 1 en un diari d’am-
plia difusio al municipi amb la finalitat de formular-hi al‘le-
gacions.

Préviament o simultaniament a 1’anunci de la informacié
publica, es notificara I’obertura del tramit als propietaris i a
la resta de titulars de béns i drets afectats. A aquest efecte,
I’ajuntament haura de sol‘licitar del Registre de la Propictat
certificat de domini i carregues de la parcel-la o el solar co-
rresponents.

3. La publicacio de I’edicte comportara la suspensio au-
tomatica i cautelar de la concessio de llicencies d’edificacid
o rehabilitacioé pel termini necessari per a resoldre sobre la
declaracio administrativa d’incompliment i, si escau, 1’adju-
dicacid del concurs per a la substitucid del propietari in-
complidor. La suspensié mai no podra tenir una durada su-
perior a dos anys.

4. El particular podra pretendre la iniciacié del procedi-
ment d’inclusio en el registre municipal de solars i edificis
per a rehabilitar per incompliment dels deures urbanistics
d’acord amb el procediment simplificat mitjancant la proto-
col-litzacio per part de la persona interessada de la documen-
tacid indicada en el namero 1 anterior i aportada al municipi
mitjangant acta autoritzada per notari. Efectuada la
protocol-litzacié, haura d’exposar la documentacié al public i
la notificaci6 als afectats pels seus propis mitjans i complint
les mateixes condicions i els mateixos requisits establerts en
el numero 2 anterior amb adverténcia de la possibilitat de fer-
hi al-legacions, que caldra presentar al municipi.

Conclosa I’exposicio al public i prévia acreditacié da-
vant el municipi, mitjancant aportacio de la documentacio
pertinent, del compliment del que hi ha disposat en els dos
paragrafs anteriors, s’entendra instruit el procediment i co-
mengara a correr el termini perqué el municipi resolga so-
bre la inclusio pretesa, que sera d’un mes.

La presentacidé davant I’ajuntament de la documentacid
comportara els efectes prevists en el numero 3 anterior, tret
que I’ajuntament, motivadament, no ho considere conve-
nient.

4. En cas d’inactivitat del municipi i transcorregut el ter-
mini establert en el numero anterior, la persona interessada
podra sollicitar a la conselleria competent en materia d’or-
denacio territorial i urbanistica que declare la situacid
d’execuci6 per substitucio, cosa que dura a terme amb el re-
queriment previ al municipi i en el termini maxim d’un mes
des que el requeriment practicat resulte desates.

Article 12

Es modifica I’article 99. Patrimonis publics de sol i so-
cietats urbanitzadores, mitjangant el reajustament i 1’addi-
ci6 de paragraf a la lletra c) del namero 3:

a) Fundamentacion del incumplimiento de los deberes
urbanisticos del propietario. A estos efectos, el particular
tendra el derecho a recabar la informacién que a estos efec-
tos conste en los archivos publicos.

b) Acompafiamiento de una memoria valorada de las
obras a realizar y de documento acreditativo de la constitu-
cion de garantia de ejecucion de éstas en cuantia que regla-
mentariamente se determine.

2. En el plazo maximo de 15 dias desde la entrada de la
documentacion sefialada en el nimero anterior en el regis-
tro del municipio o una vez ultimada la documentacion per-
tinente en caso de incoacion de oficio del procedimiento, el
alcalde abrira un periodo de informacion publica de 30 dias
contados a partir de la ltima publicacion de edicto en que
se anuncie dicho tramite, realizada en el diario oficial y en
un diario de amplia difusion en el municipio con la finali-
dad de formular alegaciones.

Previa o simultaneamente al anuncio de la informacion
publica, se notificara la apertura del tramite a los propieta-
rios y demas titulares de bienes y derechos afectados. A tal
efecto, el ayuntamiento debera solicitar del Registro de la
Propiedad certificacion de dominio y cargas de la parcela o
solar correspondiente.

3. La publicacidon del edicto comportara la suspension
automatica y cautelar de la concesion de licencias de edifi-
cacion o rehabilitacion por el plazo necesario para resolver
sobre la declaracion administrativa de incumplimiento y, en
su caso, la adjudicacion del concurso para la sustitucion del
propietarios incumplidor. La suspension nunca podra tener
una duracién superior a dos afios.

4. El particular podra pretender la iniciacién del procedi-
miento de inclusion en el registro municipal de solares y edi-
ficios a rehabilitar por incumplimiento de los deberes ur-
banisticos de acuerdo al procedimiento simplificado
mediante la protocolizacion por el interesado de la documen-
tacion sefialada en el nimero 1 anterior y aportada en el mu-
nicipio mediante acta autorizada por notario. Efectuada la
protocolizacion, debera exponer la documentacion al publico
y la notificacion a los afectados por sus propios medios y
cumpliendo las mismas condiciones y requisitos establecidas
en el nimero 2 anterior con advertencia de la posibilidad de
realizar alegaciones, que deberan ser presentadas en el muni-
cipio.

Concluida la exposicion al publico y previa acreditacion
ante el municipio, mediante aportacion de la documentacion
pertinente, del cumplimiento de lo dispuesto en los dos parra-
fos anteriores, se entendera instruido el procedimiento, comen-
zando a correr el plazo para que el municipio resuelva sobre la
inclusion pretendida, que serd de un mes.

La presentacion ante el ayuntamiento de la documenta-
cion, comportard los efectos previstos en el numero 3 ante-
rior, salvo que el ayuntamiento, motivadamente, no lo con-
siderara conveniente.

4. En caso de inactividad del municipio y transcurrido el
plazo establecido en el numero anterior, el interesado podra
solicitar a la conselleria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica que declarare la situacion de ejecucion
por sustitucion, lo cual llevara a cabo previo requerimiento al
municipio y en el plazo maximo de un mes desde que el reque-
rimiento practicado resultara desatendido.

Articulo 12

Se modifica el articulo 99. Patrimonios publicos de sue-
lo y sociedades urbanizadores, mediante el reajuste y adi-
cion de parrafo a la letra c) del numero 3:
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C) La posada al mercat, preferentment en regim de ces-
si6 del dret de superficie, d’immobles que adquiresquen
com a beneficiaries de 1’exercici de les potestats publiques
abans esmentades s’ha d’efectuar en condicions de con-
curréncia publica i, en qualsevol cas, assegurar preus o ga-
ranties que impedesquen o dificulten la revenda amb so-
brepreu o 1’enriquiment injustificat de tercer. La mateixa
regla s’observara en la gestid dels patrimonis publics de
sol. En el cas d’alienacio, es fara mitjangant concurs per
preu que no podra superar el valor maxim legalment esta-
blert per als usos subjectes a proteccid publica. El plec de
condicions fixara els barems sobre qualitats, terminis ma-
xims per a I’execucid de les obres d’urbanitzacio i edifica-
cid pendent, i els preus maxims de venda o arrendament
de les edificacions.

En qualsevol cas, els béns publics posats al mercat que-
daran adscrits a la construccié d’habitatges o altres usos de
proteccio publica si bé de promocid privada per part de
I’adquirent, condici6 que haura de fer-se constar en el Re-
gistre de la Propietat i quedaran sotmesos al dret de temp-
teig i retracte.

Article 12

Es modifiquen les disposicions addicionals:

1. Addicié d’una nova disposicio addicional:

Mentre no s’aprove el Pla d’accio territorial del litoral
de la Comunitat Valenciana i com a mesura cautelar basada
en criteris raonables de sostenibilitat territorial, se suspén la
tramitaci6 de programes d’actuacid integrada per a aquells
sols urbanitzables localitzats a 1’espai esmentat i amb front
de fagana al mar i fons de 500 m mesurats des de la linia de
delimitacié del domini public maritimoterrestre.

Article 13

Es modifiquen les disposicions finals i derogatoria:

1. Addicié d’una nova disposicid final primera:

S’habilita el govern de la Generalitat Valenciana per a
aprovar les disposicions necessaries per a la creacio de nous
tipus d’habitatge protegit, preferentment en régim d’arren-
dament, de dimensions, costs, caracteristiques i régim de ti-
nenga adequats a les noves demandes socials (joves, fami-
lies monoparentales, tercera edat, emigrants, etc.) com a
integrants de les reserves minimes que per a aquesta desti-
nacio s’estableixen en aquesta llei.

2. Addicié d’una nova disposicio final segona:

El govern de la Generalitat Valenciana, en el termini de
6 mesos, aprovara i tramitara parlamentariament un text ar-
ticulat que complemente els preceptes d’aquesta llei de me-
sures urgents i aprovara el desenvolupament reglamentari
relatiu als reajustaments necessaris en el de planejament vi-
gent i la formulacid ex novo del de gestid corresponents a
aquesta llei i, en concret, la regulacio especifica de compa-
tibilitzacio amb la legislacié de contractacié administrativa
1 normativa comunitaria europea, i les altres disposicions
necessaries per al desenvolupament d’aquesta llei.

3. Disposicio derogatoria:

Queden derogades les disposicions de caracter general
que s’oposen al que s’estableix en aquesta llei.

C) La puesta en el mercado, preferentemente en régimen de
cesion del derecho de superficie, de inmuebles que adquieran
como beneficiarias del ejercicio de las potestades publicas an-
tes mencionadas se debe efectuar en condiciones de publica
concurrencia y, en cualquier caso, asegurar precios o garantias
que impidan o dificulten la reventa con sobreprecio o en el en-
riquecimiento injustificado de tercero. La misma regla se ob-
servara en la gestioén de los patrimonios publicos de suelo. En
el caso de enajenacion, se realizard mediante concurso por pre-
cio que no podra superar el valor maximo legalmente estable-
cido para los usos sujetos a proteccion publica. El pliego de
condiciones fijara los baremos sobre calidades, plazos maxi-
mos para la ejecucion de las obras de urbanizacion y edifica-
cion pendientes, asi como los precios maximos de venta o
arrendamiento de las edificaciones.

En cualquier caso, los bienes publicos puestos en el mer-
cado quedaran adscritos a la construccion de viviendas u
otros usos de proteccion publica si bien de promocion pri-
vada por el adquiriente, condicion que debera hacerse cons-
tar en el Registro de la Propiedad y quedaran sometidos al
derecho de tanteo y retracto.

Articulo 12

Se modifican las disposiciones adicionales:

1. Adicion de una nueva disposicion adicional.

Mientras no se apruebe el Plan de Accion Territorial del
Litoral de la Comunidad Valenciana y como medida caute-
lar basada en razonables criterios de sostenibilidad territo-
rial, se suspende la tramitacion de programas de actuacion
integrada para aquellos suelos urbanizables localizados en
dicho espacio y con frente de fachada al mar y fondo de
500 m medidos desde la linea de deslinde del dominio pu-
blico maritimo-terrestre.

Articulo 13

Se modifican las disposiciones finales y derogatoria:

1. Adicion de una nueva disposicion final primera:

Se habilita al Gobierno de la Generalitat Valenciana para
aprobar las disposiciones necesarias para la creacion de nuevos
tipos de vivienda protegida, preferentemente en régimen de
arrendamiento, de dimensiones, costes, caracteristicas y régi-
men de tenencia adecuadas a las nuevas demandas sociales
(jovenes, familias monoparentales, tercera edad, emigrantes,
etc...) como integrantes de las reservas minimas que para ese
destino se establecen en la presente ley.

2. Adicion de una nueva disposicion final segunda:

El Gobierno de la Generalitat Valenciana, en el plazo de 6
meses, procederd a aprobar y a tramitar parlamentariamente un
texto articulado que complemente los preceptos de esta ley de
medidas urgentes y a aprobar el desarrollo reglamentario rela-
tivo a los reajustes necesarios en el de planeamiento vigente y
a la formulacion ex -novo del de gestion correspondientes a
esta ley y, en concreto, la regulacion especifica de compatibili-
zacion con la legislacion de contratacion administrativa y nor-
mativa comunitaria europea, asi como las demas disposiciones
necesarias para el desarrollo de esta ley.

3. Disposicion derogatoria:

Quedan derogadas cuantas disposiciones de caracter ge-
neral se opongan a lo establecido en esta ley.




