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2. Es desenrotllaran en models normalitzats els vals de
venda i de recol-leccid, aixi com el contracte tipus de venda
amb preu ajornat.

Tercera
Entrada en vigor

La present llei entrara en vigor al cap de vint dies de ser
publicada en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

B. PROPOSICIONS DE LLEI

Proposicio de llei de mesures per a assegurar el compli-
ment de la funcié social de ’habitatge, presentada pel
Grup Parlamentari Esquerra Unida (RE nimero
53.181, amb correccio d’errades RE nimero 55.897)

PRESIDENCIA DE LES CORTS

La Mesa de les Corts, en la reunié del 30 d’abril de
2013, ha acordat admetre a tramit la Proposicio de llei de
mesures per a assegurar el compliment de la funcié social
de I’habitatge, presentada pel Grup Parlamentari Esquerra
Unida (RE nimero 53.181, amb correccié d’errades RE nti-
mero 55.897).

D’acord amb el que disposen els articles 125.2'1 95.1 del
RC, se n’ordena la publicacio en el Butlleti Oficial de les
Corts i la comunicaci6 al Consell.

Palau de les Corts
Valéncia, 30 d’abril de 2013

El president
Juan Gabriel Cotino Ferrer

A LA MESA DE LES CORTS

Rosario Margarita Sanz Alonso i Marina Albiol
Guzman, sindica i diputada del Grup Parlamentari Esquerra
Unida, respectivament, a I’empara dels articles 124 i
segiients del RCV 1 previ coneixement del Grup, presenten
la proposicio de llei segiient, de mesures per a assegurar el
compliment de la funci6 social de ’habitatge:

EXPOSICIO DE MOTIUS

L’article 25 de la Declaracio universal de drets humans
estableix que «tota persona té dret a un nivell de vida ade-
quat que li assegure —i tamb¢ a la seua familia— la salut i el
benestar i, especialment, 1’alimentaci6, el vestit,
I’habitatge, 1’assisténcia medica i els serveis socials neces-
saris. Aixi mateix, té dret a les assegurances en cas d’atur,
malaltia, invalidesa, viudetat i altres casos de pérdua dels
seus mitjans de subsisténcia per circumstancies indepen-
dents de la seua voluntaty.

2. Se desarrollaran en modelos normalizados los vales
de venta y de recoleccion, asi como el contrato tipo de ven-
ta con precio aplazado.

Tercera
Entrada en vigor

La presente ley entrara en vigor a los veinte dias de su
publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

B. PROPOSICIONES DE LEY

Proposicion de ley de medidas para asegurar el cumpli-
miento de la funcion social de la vivienda, presentada por
el Grupo Parlamentario Esquerra Unida (RE nimero
53.181, con correccion de errores RE nimero 55.897)

PRESIDENCIA DE LES CORTS

La Mesa de Les Corts, en la reunion del 30 de abril de
2013, ha acordado admitir a tramite la Proposicion de ley
de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién so-
cial de la vivienda, presentada por el Grupo Parlamentario
Esquerra Unida (RE numero 53.181, con correccion de erro-
res RE niimero 55.897).

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 125.2 y
95.1 del RC, se ordena su publicacion en el Butlleti Oficial
de les Corts y su comunicacion al Consell.

Palau de les Corts
Valencia, 30 de abril de 2013

El presidente
Juan Gabriel Cotino Ferrer

A LA MESA DE LES CORTS

Rosario Margarita Sanz Alonso y Marina Albiol Guzman,
sindica y diputada del Grupo Parlamentario Esquerra Unida,
respectivamente, al amparo de los articulos 124 y siguientes
del RCV y previo conocimiento del Grupo, presentan la si-
guiente proposicion de ley de medidas para asegurar el cum-
plimiento de la funcion social de la vivienda:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 25 de la Declaracion universal de derechos
humanos establece que «toda persona tiene derecho a un
nivel de vida adecuado que le aseguro —asi como a su fami-
lia— la salud y el bienestar y, especialmente, la alimenta-
cidn, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los
servicios sociales necesarios. Asimismo, tiene derecho a
los seguros en caso de desempleo, enfermedad, invalidez,
viudedad y otros casos de pérdida de sus medios de subsis-
tencia por circunstancias independientes de su voluntad».
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Per altra banda, de conformitat amb el paragraf 1 de
I’article 11 del Pacte internacional de drets econdomics, so-
cials i culturals (PIDESC), els estats part «reconeixen el
dret de tota persona a un nivell de vida adequat per a ella i
la familia, fins i tot alimentacid, vestit i habitatge adequats,
i a una millora continua de les condicions d’existéncia. Els
estats part prendran mesures apropiades per a assegurar
I’efectivitat d’aquest dret i reconeixeran, a aquest efecte, la
importancia essencial de la cooperaci6 internacional funda-
da en el lliure consentimenty.

A aquests efectes, 1’article 47 de la Constitucid espanyo-
la estableix que «tots els espanyols tenen dret a gaudir d’un
habitatge digne i adequat». Igualment, exhorta els poders
publics a promoure les condicions necessaries, establir les
normes pertinents per a fer efectiu aquest dret i regular la
utilitzacio del sol d’acord amb I’interes general, per a im-
pedir I’especulacio.

L’Estatut d’autonomia de la Comunitat Valenciana també
disposa que «la Generalitat garantira el dret d’accés a un habi-
tatge digne dels ciutadans valencians. Per llei es regularan les
ajudes per a promoure aquest dret, especialment en favor dels
joves, les persones sense mitjans, les dones maltractades, les
persones afectades per discapacitat i aquelles altres en les
quals estiguen justificades les ajudesy.

A pesar de la importancia que la Constitucié atorga al
dret a I’habitatge, la veritat és que en la practica és conside-
rat un simple bé de consum subjecte a les lleis del mercat.
En aquest context €s urgent i necessari que els poders pu-
blics adopten les mesures necessaries per a assegurar la
funcio social de I’habitatge i, d’aquesta forma, es faga efec-
tiu el compliment de I’article 47 de la Constitucio i les ad-
ministracions publiques garantesquen la realitzacio
d’aquest dret.

L’article 33 de la Constitucié consagra el dret a la pro-
pietat privada i estableix que es tracta d’un dret el contin-
gut del qual ve delimitat per la seua «funcid social», que és
basica per a la generalitzacio dels drets socials. La Consti-
tucié no tutela, per tant, usos «antisocials» del dret de pro-
pietat. Aquest principi ha de vincular-se amb la previsio del
mateix article 128 de la Carta Magna —segons el qual «tota
la riquesa del pais en les seues diferents formes i, siga com
siga la titularitat, esta subordinada a ’interés general»— i
amb D’article 40, que estableix que «els poders publics pro-
mouran les condicions favorables per al progrés social i
economic 1 per a una distribucié de la renda regional i per-
sonal més equitativay.

Com que, en aquest cas, la finalitat propia de ’habitatge
és propiciar la possibilitat de complir el dret a disposar
d’un sostre sota el qual les persones pugnen desenvolupar-
se amb normalitat dins de la societat, la seua desocupacio
representa el major exponent de I’incompliment de la fina-
litat del bé i, per tant, de la funcio social.

La funcié social de I’habitatge configura el contingut
essencial del dret mitjancant la possibilitat d’imposar deu-
res positius al titular que n’asseguren 1’as efectiu per a fins
residencials. S’entén que la fixaci6 d’aquest contingut es-
sencial no pot fer-se des de I’exclusiva consideracié subjec-
tiva del dret o dels interessos individuals. La funci6 social
de I’habitatge, en suma, no és un limit extern a la seua defi-
nici6 o al seu exercici, sin6 una part integrant del dret ma-
teix. Utilitat individual i funci6 social, per tant, componen,
de forma inseparable, el contingut del dret de propietat.

1 costat d’aix0, I’habitatge és element determinant en la
planificacio de les infraestructures i dels serveis publics. La

Por otra parte, de conformidad con el parrafo 1 del
articulo 11 del Pacto internacional de derechos econdmicos,
sociales y culturales (PIDESC), los estados parte «reconocen
el derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para
ella y su familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda
adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de
existencia. Los estados parte tomaran medidas apropiadas
para asegurar la efectividad de este derecho, reconociendo, a
este efecto, la importancia esencial de la cooperacion interna-
cional fundada en el libre consentimiento».

A estos efectos, el articulo 47 de la Constitucion espafiola
establece que «todos los espafioles tienen derecho a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada». Igualmente, exhorta a los
poderes publicos a promover las condiciones necesarias y es-
tablecer las normas pertinentes para hacer efectivo este dere-
cho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo con el in-
terés general, para impedir la especulacion.

El Estatuto de autonomia de la Comunitat Valenciana tam-
bién dispone que «la Generalitat garantizara el derecho de ac-
ceso a una vivienda digna de los ciudadanos valencianos. Por
ley se regularan las ayudas para promover este derecho, espe-
cialmente en favor de los jovenes, personas sin medios, muje-
res maltratadas, personas afectadas por discapacidad y aque-
llas otras en las que estén justificadas las ayudasy.

A pesar de la importancia que la Constitucion otorga al
derecho a la vivienda, la verdad es que en la practica es
considerado un simple bien de consumo sujeto a las leyes
del mercado. En este contexto es urgente y necesario que
los poderes publicos adopten las medidas necesarias para
asegurar la funcion social de la vivienda y, de esta forma,
se haga efectivo el cumplimiento del articulo 47 de la
Constitucion y las administraciones publicas garanticen la
realizacion de este derecho.

El articulo 33 de la Constitucion consagra el derecho a
la propiedad privada, estableciendo que se trata de un dere-
cho cuyo contenido viene delimitado por su «funcion so-
cial», que es basica para la generalizacion de los derechos
sociales. La Constitucioén no tutela, por tanto, usos «antiso-
ciales» del derecho de propiedad. Este principio debe vin-
cularse con la prevision del propio articulo 128 de la Carta
Magna —segun el cual «toda la riqueza del pais en sus dife-
rentes formas y, sea cual fuere su titularidad, esta subordi-
nada al interés general»— y con el articulo 40, que establece
que «los poderes publicos promoveran las condiciones fa-
vorables para el progreso social y econémico y para una
distribucion de la renta regional y personal mas equitativa.

Siendo, en este caso, la finalidad propia de la vivienda pro-
piciar la posibilidad de dar cumplimento al derecho a disponer
de un techo bajo el que las personas pugnan desarrollarse con
normalidad dentro de la sociedad, su desocupacion representa
el mayor exponente del incumplimiento de la finalidad del
bien y, por tanto, de su funcion social.

La funcion social de la vivienda configura el contenido
esencial del derecho mediante la posibilidad de imponer
deberes positivos al titular que aseguren su uso efectivo
para fines residenciales, entendiendo que la fijacion de este
contenido esencial no puede hacerse desde la exclusiva
consideracidn subjetiva del derecho o de los intereses indi-
viduales. La funcion social de la vivienda, en suma, no es
un limite externo a su definicidon o a su ejercicio, sino una
parte integrante del derecho mismo. Utilidad individual y
funcioén social, por tanto, componen, de forma inseparable,
el contenido del derecho de propiedad.

Junto a ello, la vivienda es elemento determinante en la
planificacion de las infraestructuras y de los servicios publi-
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no ocupacié d’habitatges suposa un funcionament inefi-
cient de tals infraestructures i serveis que contravenen la
funci6 social de la propietat de I’habitatge: la no ocupacio,
la no destinacié d’un immoble a 1’us residencial previst pel
planejament urbanistic, suposa —per tant— un greu incom-
pliment de la seua funcid social.

Amb aquesta llei es dona un pas endavant en la definicio
de la funci6 social de la propietat de 1’habitatge i es contri-
bueix a assenyalar les conseqiiéncies de 1I’incompliment
d’aquesta funcio.

La defensa de la funcié social de 1’habitatge adquireix
major rellevancia en els actuals moments, que poden ser
qualificats com d’emergéncia social i economica. En aquest
context es presenta aquesta proposicio de llei que articula
les mesures que haurien d’escometre’s sense dilacio i que
actuarien com un pla de xoc en salvaguarda del bé juridic
protegit: el dret a un habitatge digne.

Entre les diferents formes de desocupacié d’habitatges,
mereix un major retret la del conjunt d’habitatges que son
propietat en les diferents formes, de persones juridiques,
especialment, entitats financeres i les seues filials immobi-
liaries, entitats de gestio d’actius, inclosos els procedents
de la reestructuracid bancaria i les entitats immobiliaries;
els quals —a més— sén suposit d’importancia quantitativa.
La notorietat de la utilitzacié dels habitatges com a bé
d’inversié que es predica en les persones juridiques, en-
front del natural exercici del dret a 1’habitatge propi de les
persones fisiques, substancia, al costat d’uns altres d’indole
economica i social, un element diferenciador que qualifica
I’incompliment per les persones juridiques titulars del deu-
re de donar efectiva destinacié habitacional als habitatges.
Aix0, per si mateix, justifica que aquesta proposicio de llei
articule una acci6 publica de policia dirigida a aquests ha-
bitatges desocupats. Pero al costat d’aco, haura de tenir-se
en compte que amb aquesta norma s’estructura un procedi-
ment d’inspeccié fonamentat en la técnica de la planifica-
cio, que ha de produir de forma immediata una resposta efi-
ca¢ en defensa del bé juridic protegit. EI conjunt
d’habitatges desocupats de titularitat de persones juridiques
sera objecte prioritari de 1’actuaci6 inspectora que
n’assegura la major eficiéncia.

La Comunitat Valenciana és una de les comunitats auto-
nomes en la qual major nombre de desnonaments s’han
produit. Es un fet acreditat que 1’abséncia de residéncia
comporta en la practica la impossibilitat d’exercir altres
drets i impedeix a les persones afectades realitzar-se, tant
professionalment com familiarment, i en molts casos les
condemna a 1’exclusid i la marginacié social i economica.
Al mateix temps, s’incrementa el nombre d’habitatges des-
habitats a la Comunitat Valenciana, com també el parc
d’habitatges no venuts que queden en poder de les entitats
financeres.

Segons els censos de poblacid i habitatges de 2001,
existien a la Comunitat Valenciana 444.823 habitatges
buits; fet que suposa un percentatge del 17,45% sobre el to-
tal d’habitatges i un 42,2% sobre els habitatges qualificats
com a principals.

Les ultimes dades publicades pel Ministeri de Foment
estimen un parc d’habitatges a la Comunitat Valenciana de
3,2 milions, el que suposa un increment sobre I’existent en
2001 de més de 650.000 habitatges. Es a dir, en deu anys
ha augmentat el parc existent en més d’un 20 per cent.

Segons tots els ultims estudis realitzats —entre ells, els
del Ministeri de Foment— existeix aproximadament un es-

cos. La no ocupacion de viviendas supone un funcionamiento
ineficiente de tales infraestructuras y servicios que contravie-
nen la funcion social de la propiedad de la vivienda: la no ocu-
pacion, el no destino de un inmueble al uso residencial previs-
to por el planeamiento urbanistico, supone —por tanto— un
grave incumplimiento de su funcion social.

Con esta ley se da un paso adelante en la definicion de
la funcioén social de la propiedad de la vivienda y se contri-
buye a sefialar las consecuencias del incumplimiento de
esta funcion.

La defensa de la funcion social de la vivienda adquiere
mayor relevancia en los actuales momentos, que pueden ser
calificados como de emergencia social y econdomica. Es en
este contexto en el que se presenta esta proposicion de ley
que articula las medidas que deberian acometerse sin dilacion
y que actuarian como un plan de choque en salvaguardia del
bien juridico protegido: el derecho a una vivienda digna.

Entre las diferentes formas de desocupacion de viviendas,
merece un mayor reproche la del conjunto de viviendas que
son propiedad en las diferentes formas, de personas juridi-
cas, en especial, entidades financieras y sus filiales inmobi-
liarias, entidades de gestion de activos, incluidos los proce-
dentes de la reestructuracién bancaria y las entidades
inmobiliarias; siendo —ademas— supuesto de importancia
cuantitativa. La notoriedad de la utilizaciéon de las vivien-
das como bien de inversion que se predica en las personas
juridicas, frente al natural ejercicio del derecho a la vivien-
da propia de las personas fisicas, sustancia, junto a otros in-
dole economica y social, un elemento diferenciador que ca-
lifica el incumplimiento por las personas juridicas titulares
del deber de dar efectivo destino habitacional a las vivien-
das. Ello, por si mismo, justifica que esta proposicion de
ley articule una accion publica de policia dirigida a estas
viviendas desocupadas. Pero junto a lo anterior, habra de
tenerse en cuenta que con esta norma se estructura un pro-
cedimiento de inspeccién fundamentado en la técnica de la
planificacion, que debe producir de forma inmediata una
respuesta eficaz en defensa del bien juridico protegido,
siendo el conjunto de viviendas desocupadas de titularidad
de personas juridicas objeto prioritario de la actuacion ins-
pectora que asegura la mayor eficiencia de la misma.

La Comunitat Valenciana es una de las comunidades
auténomas en la que mayor nimero de desahucios se han
producido. Es un hecho acreditado que la ausencia de resi-
dencia comporta en la practica la imposibilidad de ejercer
otros derechos e impide a las personas afectadas realizarse,
tanto profesional como familiarmente, y en muchos casos
las condena a la exclusiéon y marginacion social y econdmi-
ca. Al mismo tiempo, se incrementa el nimero de vivien-
das deshabitadas en la Comunitat Valenciana, asi como el
parque de viviendas no vendidas que quedan en poder de
las entidades financieras.

Segun los censos de poblacion y viviendas de 2001,
existian en la Comunitat Valenciana 444.823 viviendas
vacias; lo que viene a suponer un porcentaje del 17,45%
sobre el total de viviendas y un 42,2% sobre las viviendas
calificadas como principales.

Los ultimos datos publicados por el Ministerio de Fo-
mento estiman un parque de viviendas en la Comunitat Va-
lenciana de 3,2 millones, lo que supone un incremento res-
pecto al existente en 2001 de mas de 650.000 viviendas. Es
decir, en diez anos ha aumentado el parque existente en
mas de un 20 por ciento.

Seglin todos los ultimos estudios realizados —entre ellos,
los del Ministerio de Fomento— existe aproximadamente un
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toc d’habitatge nou no venut de 139.273 unitats. Fins i tot,
el Consell mateix ha reconegut que aquest estoc podria
arribar a situar-se entorn als 116.000 habitatges; per la qual
cosa, esperant que es publiquen integrament les dades
corresponents als censos de poblacid i habitatges de 2011,
pot estimar-se que el nombre d’habitatges buits existents a
la Comunitat Valenciana s’acostara als 600.000.

Pel que fa al régim de tinenca predominant en la societat
valenciana, cal destacar que la propietat ha estat aquell amb
major importancia relativa respecte al total de llars resi-
dents. Fins a con¢ixer les dades sobre 1’evolucié de la im-
portancia dels diferents régims en els ultims anys —que fa-
cilita ’INE mitjangant el cens de poblacié i habitatge de
2011-, el lloguer no és un régim de tinenga suficientment
establert com a mecanisme d’insercid residencial a la Co-
munitat Valenciana; fins i tot, en percentatge de participa-
ci6 inferior a la mitjana de I’Estat, segons dades del cens de
poblacié i habitatge de 2001 i altres, com ara I’Enquesta
d’habitatge en lloguer del Ministeri de Foment de 2006.

La problematica dels desnonaments té a la Comunitat
Valenciana una especial viruléncia, atés el nefast model re-
sidencial impulsat en els darrers 20 anys, tant per agents
privats com pels diversos instruments de politica ptblica en
materia d’habitatge. Segons el darrer informe del Col-legi
de Registradors referent a ’any 2012, la Comunitat Valen-
ciana és el territori autonomic on més execucions hipoteca-
ries 1 desnonaments efectius s’han produit comparant
aquestes variables amb la poblaci6 resident.

Malgrat la manca d’elaboraci6 i difusié d’informacio al
voltant de les necessitats de demanda d’habitatge a la Co-
munitat Valenciana per part del Consell en els darrers anys,
pot deduir-se, d’una banda, un desorbitat parc d’habitatges
sense Us o infrautilitzat; i d’una altra, una demanda insatis-
feta, amb una oferta insuficient i a preus no adequats. Per
la qual cosa es fa urgent potenciar-ne 1’Gs mitjancant les di-
ferents mesures contemplades en aquesta llei en un context
de crisi economica com la que estem patint.

En particular, cal considerar que la intervenci6 de les
administracions publiques competents, mitjang¢ant
I’increment del parc public d’habitatges, no pot satisfer, per
si mateixa, les necessitats habitacionals de tota la poblacid
—especialment, en un estat de crisi pressupostaria i finance-
ra com la que ens envolta. Per aixd, una vegada adoptades
les mesures que assolesquen la major eficiéncia i eficacia
en la gestio del parc public d’habitatge, han de dirigir-se els
esforcos cap a I’efectiu compliment de la funcid social de
la propietat promoguda per particulars.

Els poders publics amb competéncia en matéria
d’habitatge han d’ocupar-se, urgentment, de 1’adversa si-
tuacié descrita i, més encara, plantar cara a la desocupacid
d’habitatges al nostre territori —que contravé la funcid so-
cial de la propietat— i a la utilitzacié inadequada de I’espai
urba que perjudica ’interés general. Aixo adquireix major
rellevancia en els suposits d’habitatges protegits.

Les Corts Valencianes pretenen, amb aquesta llei, adequar
les seues prioritats al context social i econdomic en el qual vi-
vim i garantir el desenvolupament de la normativa aprovada
als interessos i les reclamacions de la societat valenciana. Per
a aixo, és imprescindible desenvolupar politiques que priorit-
zen ’adopcié de mesures que tendesquen a la posada en el
mercat d’habitatges buits i a la rehabilitacié sobre la cons-
truccio, en una clara aposta per la sostenibilitat.

Aquesta llei suposa un compendi d’iniciatives
d’actuacioé sobre 1’habitatge deshabitat, reforma i adequa

stock de vivienda nueva no vendida de 139.273 unidades. In-
cluso, el propio Consell ha reconocido que este stock podria
llegar a situarse entorno a las 116.000 viviendas; por lo que, a
la espera de que se publiquen integramente los datos corres-
pondientes a los censos de poblacion y viviendas de 2011,
puede estimarse que el nimero de viviendas vacias existentes
en la Comunitat Valenciana se acercara a las 600.000.

Por lo que respecta al régimen de tenencia predominante
en la sociedad valenciana, hay que destacar que la propie-
dad ha sido aquel con mayor importancia relativa respecto
al total de hogares residentes. Hasta conocer los datos so-
bre la evolucion de la importancia de los diferentes regime-
nes en los ultimos aflos —que facilita el INE mediante el
censo de poblacion y vivienda de 2011—, el alquiler no es
un régimen de tenencia suficientemente establecido como
mecanismo de insercion residencial en la Comunitat Valen-
ciana; incluso, en porcentaje de participacion inferior a la
media del Estado, segun datos del censo de poblacion y vi-
vienda de 2001 y otros, como la Encuesta de vivienda en
alquiler del Ministerio de Fomento de 2006.

La problematica de los desahucios tiene en la Comunitat
Valenciana una especial virulencia, dado el nefasto modelo re-
sidencial impulsado en los tltimos 20 afios, tanto por agentes
privados como por los diversos instrumentos de politica publi-
ca en materia de vivienda. Segln el tltimo informe del Cole-
gio de Registradores referente al afio 2012, la Comunitat Va-
lenciana es el territorio autonémico donde mas ejecuciones
hipotecarias y desahucios efectivos se han producido compa-
rando estas variables con la poblacion residente.

A pesar de la falta de elaboracion y difusion de informa-
cion sobre las necesidades de demanda de vivienda en la Co-
munitat Valenciana por parte del Consell en los ultimos afios,
puede deducirse, por un lado, un desorbitado parque de vi-
viendas sin uso o infrautilizado; y de otro, una demanda insa-
tisfecha, con una oferta insuficiente y a precios no adecuados.
Por lo que se hace urgente potenciar su uso mediante las dife-
rentes medidas contempladas en esta ley en un contexto de
crisis econdmica como la que estamos sufriendo.

En particular, debe considerarse que la intervencion de las
administraciones publicas competentes, mediante el incremen-
to del parque publico de viviendas, no puede satisfacer, por si
misma, las necesidades habitacionales de toda la poblacion
—maxime, en un estado de crisis presupuestaria y financiera
como la que nos envuelve. Es por ello que, una vez adoptadas
las medidas que logren la mayor eficiencia y eficacia en la
gestion del parque publico de vivienda, deben dirigirse los es-
fuerzos hacia el efectivo cumplimiento de la funcion social de
la propiedad promovida por particulares.

Los poderes publicos con competencia en materia de vi-
vienda deben ocuparse, urgentemente, de la adversa situa-
cion descrita y, mas atn, hacer frente a la desocupacion de
viviendas en nuestro territorio —que contraviene la funcion
social de la propiedad— y a la utilizacion inadecuada del es-
pacio urbano que perjudica el interés general. Ello adquiere
mayor relevancia en los supuestos de viviendas protegidas.

Las Corts Valencianes pretenden, con esta ley, adecuar
sus prioridades al contexto social y econémico en el que vi-
vimos y garantizar el desarrollo de la normativa aprobada a
los intereses y reclamaciones de la sociedad valenciana.
Para ello, es imprescindible desarrollar politicas que priori-
cen la adopcion de medidas que tiendan a la puesta en el
mercado de viviendas vacias y a la rehabilitacion sobre la
construccion, en una clara apuesta por la sostenibilidad.

Esta ley supone un compendio de iniciativas de actuacion
sobre la vivienda deshabitada, reformando y adecuando las
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les eines normatives de qué es disposa en el marc compe-
tencial de la comunitat autonoma perqueé, des de la politica
incentivadora i de foment, la limitacio de la qual a les per-
sones fisiques porta causa de 1’abast necessariament limitat
dels recursos disponibles per a aquesta finalitat i per a asso-
lir la seva major eficiéncia, en primer lloc, i posteriorment
des de mesures coercitives i sancionadores, es potencie
I’accés a I’habitatge des de ’arrendament, dirigides, fona-
mentalment, a qui no pot mantenir el seu habitatge per una
situaci6é de major endeutament sobrevingut.

Particular ressenya mereix, aixi mateix, la introduccid
d’una disposicio addicional primera destinada a assegurar el
dret a un habitatge digne amb relaci6 al dret a la vidaiala
integritat fisica i psiquica de les persones i les seues fami-
lies, afectades per desnonaments provinents d’execucions
hipotecaries, a fi que puguen continuar ocupant el seu habi-
tatge mitjancant [’expropiacio temporal del seu s, sempre
que es complesquen els requisits prevists. D’aquesta forma,
es declara d’interés social la cobertura de necessitat
d’habitatge de les persones en especials circumstancies
d’emergencia social culpables en procediments de desnona-
ment. La ra6 de la inclusié en aquesta llei troba dos nivells
d’articulaci6. D’una banda, s’atén la situacié d’emergeéncia
social provocada per drames humans que han arribat al fet
que siga el propi dret a la vida el que s’haja truncat com a
conseqiiéncia dels desnonaments decretats sobre 1’habitatge
habitual. Aixo0, per si mateix, compel-leix a la reaccio dels
poders publics en defensa del dret a la vida i justifica la in-
clusié de la disposicio addicional segona en aquesta llei.
D’altra banda, la recent Senténcia del Tribunal de Justicia
de la Unié Europea, de 14 de marg de 2013, (Afer C-415-
11) posa en evidencia la necessitat d’una actuacio dels po-
ders publics, en els respectius ambits competencials, dirigits
a la salvaguarda dels drets fonamentals i estatutaris que van
lligats amb 1’0s i el gaudi de I"habitatge habitual; i aixo,
d’acord amb el que estableixen els articles 25.1 de la Decla-
racid dels drets humans de Nacions Unides, 11.1 del Pacte
internacional dels drets socials, econdomics i culturals i els
articles II-9, 11-62, 11-63, 11-67 i II-113 del Tractat pel qual
s’estableix una constitucié per a Europa.

Aquesta llei es dicta a I’empara del titol competencial
recollit en Particle 49.1.9.a de I’Estatut d’autonomia de la
Comunitat Valenciana —que estableix la competéncia exclu-
siva de la comunitat autonoma en materia d’ordenacié del
territori i del litoral, I’'urbanisme i 1’habitatge— i en el seu
exercici es respecten les competéncies reservades a 1’Estat
en Darticle 149.1.1 1 18 de la Constitucio.

TITOL PRELIMINAR
Consideracions generals

Article 1
Objecte

1. Aquesta llei té per objecte garantir, en 1’ambit de la
Comunitat Autonoma Valenciana i a I’empara del que pre-
veu ’article 16 de 1’Estatut d’autonomia de la Comunitat
Valenciana, el dret constitucional i estatutari a un habitatge
digne i adequat, del qual son titulars les persones fisiques
amb veinatge administratiu a la comunitat autonoma de la
Comunitat Valenciana en les condicions establertes en
aquesta.

2. En el marc d’aquestes condicions, aquesta llei regula
un conjunt de facultats i deures que integren aquest dret,

herramientas normativas de que se dispone en el marco com-
petencial de la comunidad auténoma para que, desde la politi-
ca incentivadora y de fomento, cuya limitacion a las personas
fisicas trae causa del alcance necesariamente limitado de los
recursos disponibles para esta finalidad y para lograr su ma-
yor eficiencia, en primer lugar, y posteriormente desde medi-
das coercitivas y sancionadoras, se potencie el acceso a la vi-
vienda desde el arrendamiento, dirigidas, fundamentalmente,
a quien no puede mantener su vivienda por una situacion de
mayor endeudamiento sobrevenido.

Particular resefia merece, asimismo, la introduccion de una
disposicion adicional primera adscrita a asegurar el derecho a
una vivienda digna en relacion con el derecho a la vida y a la
integridad fisica y psiquica de las personas y sus familias,
afectadas por desahucios provenientes de ejecuciones hipote-
carias, a fin de que puedan continuar ocupando su vivienda
mediante la expropiacion temporal de su uso, siempre que se
cumplan los requisitos previstos. De esta forma, se declara de
interés social la cobertura de necesidad de vivienda de las per-
sonas en especiales circunstancias de emergencia social culpa-
bles en procedimientos de desahucio. La razén de su inclusion
en esta ley encuentra dos niveles de articulacion. Por un lado,
se atiende a la situacion de emergencia social provocada por
dramas humanos que han llegado a que sea el propio derecho
a la vida el que se haya truncado como consecuencia de los
desahucios decretados sobre la vivienda habitual. Ello, por si
mismo, compele a la reaccion de los poderes publicos en de-
fensa del derecho a la vida y justifica la inclusion de la dispo-
sicion adicional segunda en esta ley. Por otro lado, la reciente
Sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea, de 14
de marzo de 2013, (Asunto C-415-11) pone en evidencia la
necesidad de una actuacion de los poderes publicos, en los res-
pectivos ambitos competenciales, dirigidos a la salvaguardia
de los derechos fundamentales y estatutarios que van ligados
con el uso y disfrute de la vivienda habitual; y ello, conforme
a lo establecido en los articulos 25.1 de la Declaracion de los
derechos humanos de Naciones Unidas, 11.1 del Pacto inter-
nacional de los derechos sociales, econémicos y culturales y
los articulos 1I-9, 11-62, 11-63, 11-67 y 1I-113 del Tratado por el
que se establece una constitucion para Europa.

Esta ley se dicta al amparo del titulo competencial reco-
gido en el articulo 49.1.9.a del Estatuto de autonomia de la
Comunitat Valenciana —que establece la competencia ex-
clusiva de la comunidad auténoma en materia de ordena-
cion del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda— y en
su ejercicio se respetan las competencias reservadas al Es-
tado en el articulo 149.1.1 y 18 de la Constitucion.

TITULO PRELIMINAR
Consideraciones generales

Articulo 1
Objeto

1. Esta ley tiene por objeto garantizar, en el ambito de la
Comunidad Auténoma Valenciana y al amparo de lo pre-
visto en el articulo 16 del Estatuto de autonomia de la Co-
munitat Valenciana, el derecho constitucional y estatutario
a una vivienda digna y adecuada, del que son titulares las
personas fisicas con vecindad administrativa en la comuni-
dad autéonoma de la Comunitat Valenciana en las condicio-
nes establecidas en la misma.

2. En el marco de las citadas condiciones, esta ley regu-
la un conjunto de facultades y deberes que integran este de-




BOC ntimero 160

24.05.2013

Pag. 24.339

com també les actuacions necessaries que, per a fer-lo efec-
tiu, corresponen a les administracions publiques valencia-
nes i a les entitats pibliques i privades que actuen en
I’ambit sectorial de 1’habitatge.

3. Forma part del contingut essencial del dret de propie-
tat de I’habitatge el deure de destinar de forma efectiva el
bé a 1’us habitacional previst per 1’ordenament juridic, com
també mantenir, conservar i rehabilitar 1’habitatge amb els
limits i les condicions que aixi establesca el planejament i
la legislacio6 urbanistica.

4. A aquests efectes, ’administraci6 de la Generalitat Va-
lenciana i les administracions locals, en el marc del principi
de subsidiarietat, dintre dels ambits competencials correspo-
nents determinats en I’Estatut d’autonomia de la Comunitat
Valenciana i la resta de legislacio aplicable, promouran
I’accés a un habitatge digne i adequat a través d’una politi-
ca d’actuacions en matéria d’habitatge protegit i sol i de su-
port a la conservacid, al manteniment, la rehabilitacid i la
qualitat del parc d’habitatges existent.

5. L’exercici de les potestats d’inspeccid i sancid de les
infraccions tipificades en matéria d’habitatge es constitueix
en garantia legal de ’efectiu compliment del dret a un ha-
bitatge digne i adequat. La conselleria amb competéncia en
matéria d’habitatge exercira, pel que fa a habitatges desha-
bitats, les potestats de declaracid, inspeccid i sancid a fi de
garantir el dret a 1’habitatge i 1’efectiu us residencial
d’aquelles.

TITOL1
Dels instruments administratius per a evitar
I’existéncia d’habitatges deshabitats

CAPITOL 1
Dels habitatges deshabitats.
Procediment per a declarar-los

Article 2
Definicio d’habitatges deshabitats

1. A DP’efecte d’aquest titol, es considera habitatge tota
edificacid que, per I’estat d’execucio, compte amb les auto-
ritzacions legals per a I’efectiva ocupacié o que es trobe en
situaci6 de sol‘licitar-les i que, d’acord amb el planejament
urbanistic d’aplicacio, tinga com a Us detallat el residencial
o tinga autoritzat 1’us residencial mitjancant la correspo-
nent llicéncia urbanistica de canvi d’us, en sol classificat
com a urba o urbanitzable. A¢o s’entendra sense perjudici
del deure de sol-licitar aquestes autoritzacions.

2. Es presumira que 1’habitatge no esta habitat quan no
es destine efectivament a 1’us residencial previst per
I’ordenament juridic o el planejament urbanistic durant més
de sis mesos consecutius en el curs d’un any des de 1’altim
dia d’efectiva habitacio. A aquest efecte, s’entendra com
ultim dia d’efectiva habitaci6 el que pose fi a, almenys, sis
mesos consecutius d’is habitacional. Per als habitatges que
no hagen estat mai habitats, aquest termini comencgara a
computar-se des que el seu estat d’execucid permeta
sol-licitar les autoritzacions legals per a 1’efectiva ocupaciod
0, si aquestes s’han atorgat, des de la notificacio de
I’atorgament. En cas que les autoritzacions legals hagen es-
tat sol-licitades perd encara no s’hagen concedit, es des-

recho, asi como las actuaciones necesarias que, para hacer-
lo efectivo, corresponden a las administraciones publicas
valencianas y a las entidades publicas y privadas que
actan en el ambito sectorial de la vivienda.

3. Forma parte del contenido esencial del derecho de
propiedad de la vivienda el deber de destinar de forma
efectiva el bien al uso habitacional previsto por el ordena-
miento juridico, asi como mantener, conservar y rehabilitar
la vivienda con los limites y condiciones que asi establezca
el planeamiento y la legislacion urbanistica.

4. A estos efectos, la administracion de la Generalitat
Valenciana y las administraciones locales, en el marco del
principio de subsidiariedad, dentro de los ambitos compe-
tenciales correspondientes determinados en el Estatuto de
autonomia de la Comunitat Valenciana y demas legislacion
aplicable, promoveran el acceso a una vivienda digna y
adecuada a través de una politica de actuaciones en materia
de vivienda protegida y suelo y de apoyo a la conservacion,
mantenimiento, rehabilitacion y calidad del parque de vi-
viendas existente.

5. El ejercicio de las potestades de inspeccion y sancion
de las infracciones tipificadas en materia de vivienda se
constituye en garantia legal del efectivo cumplimiento del
derecho a una vivienda digna y adecuada. La conselleria
con competencia en materia de vivienda ejercera, en lo que
se refiere a viviendas deshabitadas, las potestades de decla-
racion, inspeccion y sancion a fin de garantizar el derecho a
la vivienda y el efectivo uso residencial de aquellas.

TITULO I
De los instrumentos administrativos
para evitar la existencia de viviendas deshabitadas

CAPITULO I
De las viviendas deshabitadas.
Procedimiento para su declaracion

Articulo 2
Definicion de viviendas deshabitadas

1. A los efectos del presente titulo, se considera vivien-
da toda edificacion que, por su estado de ejecucion, cuente
con las autorizaciones legales para su efectiva ocupacion o
que se encuentre en situacion de que se soliciten las mis-
mas y que, de acuerdo con el planeamiento urbanistico de
aplicacion, tenga como uso detallado el residencial o tenga
autorizado el uso residencial mediante la correspondiente
licencia urbanistica de cambio de uso, en suelo clasificado
como urbano o urbanizable. Lo anterior se entendera sin
perjuicio del deber de solicitar estas autorizaciones.

2. Se presumira que la vivienda no esta habitada cuando
no se destine efectivamente al uso residencial previsto por
el ordenamiento juridico o el planeamiento urbanistico du-
rante mas de seis meses consecutivos en el curso de un afio
desde el ultimo dia de efectiva habitacion. A estos efectos,
se entendera como ultimo dia de efectiva habitacion el que
ponga fin a, al menos, seis meses consecutivos de uso habi-
tacional. Para las viviendas que no hayan sido nunca habi-
tadas, este plazo empezara a computarse desde que el esta-
do de ejecucion de las mismas permita solicitar las
autorizaciones legales para su efectiva ocupacion o, si estas
se han otorgado, desde la notificacion de su otorgamiento.
En caso de que las autorizaciones legales hayan sido solici-
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comptara el termini d’atorgament d’aquelles. Tot aix0, sen-
se perjudici del deure de sol‘licitar aquestes autoritzacions.

3. Es presumira que 1’habitatge no esta habitat quan no
compte amb contracte de subministrament d’aigua o
d’electricitat o presente nul o escas consum de subministra-
ments, calculats basant-se en la mitjana habitual de consum
per habitatge i per any. Aquests valors seran facilitats per
les companyies subministradores que presten servei al mu-
nicipi, si bé, en defecte d’informacié més especifica, podra
considerar-se com a deshabitat aquell habitatge en el qual
els consums d’aigua i electricitat siguen inferiors als esta-
blerts en la disposicié addicional tercera d’aquesta llei, que
podra ser modificada reglamentariament.

4. S’exclouen, als efectes del que disposa aquesta llei:

a) Les edificacions destinades a un Us regulat en la le-
gislacio turistica sempre que compten amb les correspo-
nents llicéncies urbanistiques i d’obertura, a més dels re-
quisits exigits per la legislacio vigent en matéria de turisme
i de la resta d’autoritzacions sectorials que, si escau, resul-
ten d’aplicacio.

b) Els habitatges de les persones fisiques 1’us exclusiu
dels quals siga I’esplai o 1’esbarjo.

c) Els habitatges que siguen usats de forma efectiva mit-
jancant 1’arrendament com a finques urbanes realitzat per
temporades, siga aquesta d’estiu o qualsevol altra i el rea-
litzat per a exercir-se en la finca una activitat industrial, co-
mercial, artesanal, professional, recreativa, assistencial,
cultural o docent, sempre que compten amb els requisits le-
gals per a I’exercici i tinguen, almenys, una ocupacioé no in-
ferior a trenta dies en un any.

5. Els habitatges deshabitats de titularitat de persones fi-
siques no seran objecte de 1’exercici de la potestat sancio-
nadora en els termes establerts en aquesta llei.

6. Quant a ’exercici de la potestat sancionadora, només es
considerara habitatge deshabitat, als efectes prevists en aques-
ta llei, aquell la titularitat del qual corresponga a una persona
juridica, constituida regularment o irregularment. Per ti-
tularitat s’entendra aquella que recaiga tant sobre el ple
domini de I’habitatge com sobre una participacié majo-
ritaria en un condomini sobre aquest. A aquests efectes,
no sera aplicable I’exclusié prevista en la lletra b de
I’apartat 4.

7. La resolucié que declare I’habitatge deshabitat ha de
realitzar-se mitjangant un procediment contradictori, regu-
lat en aquesta llei d’acord amb el que estableix la normati-
va de procediment administratiu.

Article 3
Indicis de no habitacié

Seran indicis a tenir en compte per a la consideracio
d’un habitatge deshabitat, entre altres, els segiients:

a) Les dades del padrd d’habitants i d’altres registres
publics de residents o ocupants.

b) Consums anormalment baixos o caréncia dels submi-
nistraments d’aigua, gas i electricitat, de conformitat amb
el que disposa la disposicio addicional tercera.

¢) Recepcio de correu i notificacions en altres llocs.

d) Utilitzacié habitual d’altres llocs per a realitzar co-
municacions telefoniques i informatiques.

e) Declaracions o actes propis de la persona titular de
I’habitatge.

/) Declaracions dels titulars del veinatge.

tadas pero aiin no se hayan concedido, se descontara el pla-
zo de otorgamiento de aquellas. Lo anterior, sin perjuicio
del deber de solicitar dichas autorizaciones.

3. Se presumira que la vivienda no estd habitada cuando
no cuente con contrato de suministro de agua o de electrici-
dad o presente nulo o escaso consumo de suministros, cal-
culados con base en la media habitual de consumo por vi-
vienda y por afio. Dichos valores seran facilidades por las
compaiiias suministradoras que presten servicio al munici-
pio, si bien, en defecto de informaciéon mas especifica,
podra considerarse como deshabitada aquella vivienda en
la cual los consumos de agua y electricidad sean inferiores
a los establecidos en la disposicion adicional tercera de esta
ley, que podra ser modificada reglamentariamente.

4. Quedan excluidas, a los efectos de lo dispuesto en
esta ley:

a) Las edificaciones adscritas a un uso regulado en la le-
gislacion turistica siempre que cuenten con las correspon-
dientes licencias urbanisticas y de apertura, ademas de los
requisitos exigidos por la legislacion vigente en materia de
turismo y del resto de autorizaciones sectoriales que, en su
caso, resulten de aplicacion.

b) Las viviendas de las personas fisicas cuyo uso exclu-
sivo sea el esparcimiento o recreo.

c) Las viviendas que sean usadas de forma efectiva me-
diante el arrendamiento como fincas urbanas celebrado por
temporadas, sea esta de verano o cualquier otra y el cele-
brado para ejercerse en la finca una actividad industrial, co-
mercial, artesanal, profesional, recreativa, asistencial, cul-
tural o docente, siempre que cuenten con los requisitos
legales para su ejercicio y tengan, al menos, una ocupacion
no inferior a treinta dias en un afio.

5. Las viviendas deshabitadas de titularidad de personas
fisicas no seran objeto del ejercicio de la potestad sanciona-
dora en los términos establecidos en esta ley.

6. En orden al ejercicio de la potestad sancionadora,
solo se considerara vivienda deshabitada, a los efectos pre-
vistos en esta ley, aquella cuya titularidad corresponda a
una persona juridica, constituida regular o irregularmente.
Por titularidad se entendera aquella que recaiga tanto sobre
el pleno dominio de la vivienda como sobre una participa-
cion mayoritaria en un condominio sobre la misma. A estos
efectos, no sera aplicable la exclusion prevista en la letra b
del apartado 4.

7. La resolucion que declare la vivienda deshabitada
debe realizarse mediante un procedimiento contradictorio,
regulado en esta ley de acuerdo con lo establecido en la
normativa de procedimiento administrativo.

Articulo 3
Indicios de no habitacion

Seran indicios a tener en cuenta para la consideracion de
una vivienda deshabitada, entre otros, los siguientes:

a) Los datos del padron de habitantes y otros registros
publicos de residentes u ocupantes.

b) Consumos anormalmente bajos o carencia de los su-
ministros de agua, gas y electricidad, de conformidad con
lo dispuesto en la disposicion adicional tercera.

¢) Recepcion de correo y notificaciones en otros lugares.

d) Utilizacion habitual de otros lugares para realizar co-
municaciones telefonicas e informaticas.

e) Declaraciones o actos propios de la persona titular de
la vivienda.

/) Declaraciones de los titulares de la vecindad.
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g) Negativa injustificada de la persona titular de
I’habitatge a facilitar comprovacions de la conselleria com-
petent en matéria d’habitatge quan no es desprenga
I’existéncia de cap causa versemblant que puga fonamen-
tar-la i quan consten, a més, altres indicis de falta
d’ocupacié.

Artiple 4
Ambit

1. Les persones fisiques o juridiques, publiques o priva-
des, estaran obligades a proporcionar a 1’administracié au-
tondmica, a requeriment d’aquesta, tota classe de dades, in-
formes, antecedents i justificants que poguessin incidir,
directament o indirectament, en la indagaci6 de les situa-
cions de no habitacié o de les persones o les entitats res-
ponsables d’aquestes situacions.

2. A tals efectes, el requeriment d’informacid que, en tot
cas, sera adequat, pertinent i no excessiu, especificara la
seua necessitat per al desenvolupament de les potestats
d’inspeccid en aquesta matéria i consignara les disposi-
cions legals aplicables que el sustenten.

3. El requeriment d’informacié que a aquest efecte es
curse podra tenir per objecte, bé la investigaci6 individua-
litzada de situacions de no habitacié d’habitatges concrets,
o bé la indagacié de circumstancies no predefinides al
temps de la sol-licitud d’informacié perd que resulten ne-
cessaries per a determinar 1’accié de I’administracid, en
I’exercici de les potestats d’inspeccidé d’acord amb els ob-
jectius, les prioritats i els ambits territorials o els subjectius
del pla d’inspeccié en matéria d’habitatge.

4. Quan la informaci6 exigida es conserve en suport in-
formatic, s’haura de subministrar en aquest suport en el cas
que siga requerit.

5. Les actuacions d’inspeccié a qué es refereixen els arti-
cles segiients quedaran incardinades en el marc dels correspo-
nents plans d’inspeccid en matéria d’habitatge.

6. Les peticions d’informacid a qué es refereix aquesta
llei es realitzaran en I’ambit dels plans d’inspeccid.

Article 5
Abast i contingut de les comunicacions per part
de les companyies subministradores de serveis

1. Les companyies subministradores de serveis, d’acord
amb el que preveu 1’article 4, quan aixi siga sol-licitat per
la conselleria competent en matéria d’habitatge, remetran,
sense necessitat de comptar amb el consentiment de les
persones afectades, en els termes disposats en la normativa
reguladora de la protecciéo de dades, la informacié que
aquesta necessite sobre els consums mitjans que presenten
els habitatges amb la ubicacié que, a aquest efecte,
s’especifique en la peticio.

2. Seran objecte d’enviament, si aixi es requereixen, els
llistats de tots aquells habitatges o grups d’habitatges que
tinguen consums per baix dels expressament indicats, amb
expressio del nom de la via, el carrer o la placa en qué se
situe cadascun dels habitatges continguts en la relacié ob-
jecte de remissio, com també del nom i els cognoms o la
rao social de la persona titular del contracte i del domicili i
el NIF o el CIF d’aquesta ultima. A aquest efecte, la peticio
de I’administraci6é podra referir-se bé a ubicacions concre-
tes, a determinats carrers, vies o grup d’aquests o bé a am-
bits delimitats graficament o descriptivament assenyalats
amb aquesta finalitat.

2) Negativa injustificada de la persona titular de la vi-
vienda a facilitar comprobaciones de la conselleria compe-
tente en materia de vivienda cuando no se desprenda la
existencia de ninguna causa verosimil que pueda funda-
mentarla y cuando consten, ademas, otros indicios de falta
de ocupacion.

Arti,culo 4
Ambito

1. Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas,
estaran obligadas a proporcionar a la administracién au-
tondmica, a requerimiento de esta, toda clase de datos, in-
formes, antecedentes y justificantes que pudieran incidir,
directa o indirectamente, en la indagacion de las situacio-
nes de no habitacion o de las personas o entidades respon-
sables de estas situaciones.

2. A tales efectos, el requerimiento de informacion que,
en todo caso, sera adecuado, pertinente y no excesivo, es-
pecificara la necesidad del mismo para el desarrollo de las
potestades de inspeccion en esta materia, consignando las
disposiciones legales aplicables que lo sustentan.

3. El requerimiento de informacion que a este fin se cur-
se podra tener por objeto, bien la investigacion individuali-
zada de situaciones de no habitacién de viviendas concre-
tas, o bien la indagacion de circunstancias no predefinidas
al tiempo de la solicitud de informacion pero que resulten
necesarias para determinar la accion de la administracion,
en el ejercicio de las potestades de inspeccion conforme a
los objetivos, prioridades y ambitos territoriales o subjeti-
vos del plan de inspeccion en materia de vivienda.

4. Cuando la informacion exigida se conserve en sopor-
te informatico, debera suministrarse en dicho soporte en el
caso de que sea requerido.

5. Las actuaciones de inspeccion a que se refieren los articu-
los siguientes quedaran incardinadas en el marco de los corres-
pondientes planes de inspeccion en materia de vivienda.

6. Las peticiones de informacion a que se refiere esta
ley se realizardn en el &mbito de los planes de inspeccion.

Articulo 5
Alcance y contenido de las comunicaciones por parte
de las compaiiias suministradoras de servicios

1. Las compaiiias suministradoras de servicios, de con-
formidad con lo previsto en el articulo 4, cuando asi sea so-
licitado por la conselleria competente en materia de vivien-
da, remitiran, sin necesidad de contar con el
consentimiento de las personas afectadas, en los términos
dispuestos en la normativa reguladora de la proteccion de
datos, la informacion que esta precise sobre los consumos
medios que presentan las viviendas con la ubicacion que, a
este fin, se especifique en la peticion.

2. Seran objeto de envio, si asi se requieren, los listados
de todas aquellas viviendas o grupos de viviendas que ten-
gan consumos por debajo de los expresamente indicados,
con expresion del nombre de la via, calle o plaza en la que
se ubique cada una de las viviendas contenidas en la rela-
cion objeto de remision, asi como del nombre y apellidos o
razon social de la persona titular del contrato y del domici-
lio y NIF o CIF de esta ultima. A este fin, la peticion de la
administracion podra referirse bien a ubicaciones concre-
tas, a determinadas calles, vias o grupo de ellas o bien a
ambitos delimitados grafica o descriptivamente sefialados
al efecto.
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Article 6
Abast i contingut de les comunicacions
per part dels ajuntaments

De conformitat amb el que estableix 1’article 4, prévia
peticié de la conselleria competent en matéria d’habitatge i
a I’objecte exclusiu de 1’exercici de competéncies en
I’ambit d’aquesta llei, els ajuntaments remetran a aquella,
sense necessitat de comptar amb el consentiment de les
persones afectades, en els termes disposats en la normativa
reguladora de la proteccié de dades, informaci6 procedent
de I’altim cens municipal o del padré d’habitants sobre els
habitatges en els quals, d’acord amb els fulls padronals, no
conste inscrita cap persona. S’indicara, per a cadascuna
d’elles, almenys, la ubicacié concreta, la referéncia cadas-
tral i el nom, els cognoms, la ra6 social, el CIF o el NIF i el
domicili del titular o titulars.

Article 7
Abast i contingut de les comunicacions per part
de les entitats financeres i les seues filials
immobiliaries, les entitats de gestio d’actius
i les entitats immobiliaries

A sol-licitud de la conselleria competent en materia
d’habitatge i d’acord amb el que disposa ’article 4, les en-
titats financeres 1 les seues filials immobiliaries, les entitats
de gesti6 d’actius —inclosos els procedents de la reestructu-
raci6 bancaria— i les entitats immobiliaries —qualsevol que
siga el seu domicili social- remetran, sense necessitat de
comptar amb el consentiment de les persones afectades, en
els termes disposats en la normativa reguladora de la pro-
teccio de dades, pel que fa a I’ambit concret que es delimite
a aquest efecte, informacid sobre els habitatges de la seua
titularitat que es troben deshabitats amb indicacio, per a ca-
dascuna d’ells, de la ubicacio6 detallada, la referéncia cadas-
tral, el nimero de finca registral, el nom, els cognoms, la
ra6 social, el NIF o el CIF. En cas de tenir el caracter
d’habitatge protegit, s’haura d’especificar expressament,
amb indicaci6 de la resoluci6 de qualificacio; tot aixo, sen-
se perjudici del que disposa la normativa basica estatal.

Article 8
Termini per a la remissio de les comunicacions

Les comunicacions a queé es refereix aquest capitol hau-
ran de ser remeses a 1’administracié que les sollicite en un
termini de trenta dies comptadors des de la recepcid de la
peticio d’informacio.

Article 9
No interrupcio del termini de prescripcio
de les infraccions

Les actuacions preévies regulades en aquest capitol no
interrompran el termini de prescripcid de les infraccions
que s’hi hagen pogut cometre.

Article 10
De la competencia per a la tramitacio
del procediment de declaracio d’habitatge deshabitat

A T’efecte del que hi ha previst en I’article 2, corres-
pondra D’inici, la tramitacio i la resolucié del procediment

Articulo 6
Alcance y contenido de las comunicaciones
por parte de los ayuntamientos

De conformidad con lo establecido en el articulo 4, pre-
via peticion de la conselleria competente en materia de vi-
vienda y al objeto exclusivo del ejercicio de competencias
en el ambito de esta ley, los ayuntamientos remitirdan a
aquella, sin necesidad de contar con el consentimiento de
las personas afectadas, en los términos dispuestos en la
normativa reguladora de la proteccion de datos, informa-
cion procedente del Gltimo censo municipal o del padron de
habitantes sobre las viviendas en las que, conforme a las
hojas padronales, no conste inscrita persona alguna. Se in-
dicara, para cada una de ellas, por lo menos, la ubicacion
concreta, su referencia catastral y nombre, apellidos, razén
social, CIF o NIF y domicilio de su titular o titulares.

Articulo 7
Alcance y contenido de las comunicaciones por parte
de las entidades financieras y sus filiales
inmobiliarias, entidades de gestion de activos
y entidades inmobiliarias

A solicitud de la conselleria competente en materia de
vivienda y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4, las
entidades financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades
de gestion de activos —incluidos los procedentes de la rees-
tructuracion bancaria— y entidades inmobiliarias —cualquie-
ra que sea su domicilio social- remitiran, sin necesidad de
contar con el consentimiento de las personas afectadas, en
los términos dispuestos en la normativa reguladora de la
proteccion de datos, con respecto al ambito concreto que se
delimite a este efecto, informacion sobre las viviendas de
su titularidad que se encuentren deshabitadas con indica-
cion, para cada una de ellas, de su ubicacion detallada, re-
ferencia catastral, nimero de finca registral, nombre, ape-
1lidos, razén social, NIF o CIF. En caso de tener el caracter
de vivienda protegida, debera especificar expresamente,
con indicaciéon de la resolucion de calificacion; todo ello,
sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica estatal.

Articulo 8
Plazo para la remision de las comunicaciones

Las comunicaciones a que se refiere este capitulo de-
beran ser remitidas a la administracion solicitante en un
plazo de treinta dias a computar desde la recepcion de la
peticion de informacion.

Articulo 9
No interrupcion del plazo de prescripcion
de las infracciones

Las actuaciones previas reguladas en este capitulo no in-
terrumpiran el plazo de prescripcion de las infracciones que
se hayan podido cometer.

Articulo 10
De la competencia para la tramitacion del procedimiento
de declaracion de vivienda deshabitada

A los efectos de lo previsto en el articulo 2, correspon-
dera el inicio, tramitacion y resolucion del procedimiento
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declaratiu d’habitatge deshabitat i la imposicio de les san-
cions que se’n deriven a la conselleria competent en mate-
ria d’habitatge.

Article 11
Tramitacio del procediment

1. El procediment es tramitara d’acord amb el que hi ha
establert en la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu, amb les particularitats establertes en
aquest capitol.

2. El procediment s’entendra amb la persona titular re-
gistral o, si no, amb la persona titular cadastral de
I’habitatge o grup d’habitatges, i es consideraran persones
interessades, igualment, si escau, les titulars de drets reals i
situacions juridiques, inscrites i anotades en el Registre de
la Propietat, sense perjudici de les comunicacions a les titu-
lars de drets o interessos legitims.

3. En cas que I’habitatge o grup d’habitatges pertanya
en régim de proindivisié a diverses persones titulars o a
una comunitat o entitat sense personalitat juridica i no se’n
tinga constancia de la representaci6 legal, cadascuna de les
titulars de la proindivisio i totes i cadascuna de les persones
que componen la comunitat, tindran, en consideraci6 a la
responsabilitat solidaria que ostenten, la consideracio de re-
presentant a I’efecte de la tramitacié d’aquest procediment,
sense perjudici de la comunicacid als altres cotitulars o per-
sones de la comunitat.

4. En el cas que la titularitat de 1’habitatge objecte del
procediment contradictori corresponga a una persona juri-
dica, constituida regularment o irregularment, no sera tin-
guda en consideracio 1’exclusio prevista en la lletra b de
I’apartat 4 de Darticle 4. A aquests efectes, s’entendra per
titularitat tant la que recaiga en forma de ple domini com la
qual recaiga, si escau, en forma de participacié majoritaria
en un condomini sobre aquesta.

Article 12
Incoacio del procediment

1. El procediment s’iniciara mitjan¢ant acord de la con-
selleria competent en matéria d’habitatge. De 1’acord
d’inici, se’n donara trasllat a les persones interessades i al
Registre d’Habitatges Deshabitats previst en 1’article 18, a
fi que s’Obriga foli registral amb assignacié d’un numero
identificatiu provisional.

2. En I’acord d’inici del procediment contradictori
s’especificaran els indicis de no habitacio que donen lloc a
I’obertura del procediment i s’obrira el tramit d’audiéncia
per un periode de deu dies comptadors des de la notificacio
en el qual les persones interessades podran al-legar el que
consideraren convenient i aportar o proposar les proves
oportunes.

3. En cas que les persones interessades acrediten o justi-
fiquen la inexisténcia dels indicis de no habitacié6 que ha-
gueren motivat 1’inici del procediment contradictori, es dic-
tara resoluci6é de terminaci6 estimant les al-legacions
formulades en aquest sentit i ordenant 1’arxivament del
procediment; se’n donara trasllat al Registre d’Habitatges
Deshabitats a fi que s’anul-le el foli registral obert i el na-
mero identificatiu provisionalment assignat després de la
incoaci6 del procediment.

4. Si no es presentaren al-legacions o si les al-legacions
de les persones interessades no desvirtuaren els indicis de

declarativo de vivienda deshabitada y la imposicion de las
sanciones que de ello se deriven a la conselleria competen-
te en materia de vivienda.

Articulo 11
Tramitacion del procedimiento

1. El procedimiento se tramitara conforme a lo establecido
en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico
de las administraciones publicas y del procedimiento adminis-
trativo comun, con las particularidades establecidas en este
capitulo.

2. El procedimiento se entendera con la persona titular
registral o, en su defecto, con la persona titular catastral de
la vivienda o grupo de viviendas, considerandose personas
interesadas, igualmente, en su caso, a las titulares de dere-
chos reales y situaciones juridicas, inscritas y anotadas en
el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de las comunica-
ciones a las titulares de derechos o intereses legitimos.

3. En caso de que la vivienda o grupo de viviendas per-
tenezca en régimen de proindivision a varias personas titu-
lares o0 a una comunidad o entidad sin personalidad juridica
y no se tenga constancia de la representacion legal, cada
una de las titulares de la proindivisién y todas y cada una
de las personas que componen la comunidad, tendran, en
atencion a la responsabilidad solidaria que ostenten, la con-
sideracion de representante a los efectos de la tramitacion
de este procedimiento, sin perjuicio de la comunicacion a
los otros cotitulares o personas de la comunidad.

4. En caso de que la titularidad de la vivienda objeto del
procedimiento contradictorio corresponda a una persona
juridica, constituida regular o irregularmente, no sera teni-
da en consideracion la exclusion prevista en la letra b del
apartado 4 del articulo 4. A estos efectos, se entendera por
titularidad tanto la que recaiga en forma de pleno dominio
como la que recaiga, en su caso, en forma de participacion
mayoritaria en un condominio sobre la misma.

Articulo 12
Incoacion del procedimiento

1. El procedimiento se iniciard mediante acuerdo de la
conselleria competente en materia de vivienda. Del acuerdo
de inicio del mismo se daré traslado a las personas interesa-
das y al Registro de Viviendas Deshabitadas previsto en el
articulo 18, con el fin de que se abra folio registral con
asignacion de un numero identificativo provisional.

2. En el acuerdo de inicio del procedimiento contradic-
torio se especificaran los indicios de no habitacion que den
lugar a la apertura del procedimiento y se abrird el tramite
de audiencia por un periodo de diez dias a contar desde la
notificacion del mismo en el que las personas interesadas
podran alegar lo que tuvieran por conveniente y aportar o
proponer las pruebas oportunas.

3. En caso de que las personas interesadas acrediten o jus-
tifiquen la inexistencia de los indicios de no habitacion que
hubieran motivado el inicio del procedimiento contradictorio,
se dictara resolucion de terminacién estimando las alegacio-
nes formuladas en este sentido y ordenando el archivo del
procedimiento, debiendo dar traslado de la misma al Registro
de Viviendas Deshabitadas con el fin de que se anule el folio
registral abierto y el numero identificativo provisionalmente
asignado tras la incoacion del procedimiento.

4. Si no se presentaran alegaciones o si las alegaciones
de las personas interesadas no desvirtuaran los indicios de
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no habitacid que van motivar la incoacidé del procediment,
la instrucci6 continuara d’acord amb el que hi ha establert
en els articles segiients.

Article 13
Oferiment de mesures de foment

1. Transcorregut el termini d’audiéncia, es dictara acord
en el qual s’especifiquen les mesures de foment que
s’hagen ofert o s’oferesquen a la propietat destinades a fa-
cilitar-li I’arrendament de 1’habitatge i concedint a aquest
efecte el termini d’un mes, comptador des de la notificacio
de I’acord, perqué es manifeste sobre 1’acceptacio; durant
aquest temps se suspendra el procediment a I’efecte del
comput del termini maxim de resolucio.

Aquest acord no s’adoptara en el cas que la titularitat de
I’habitatge objecte del procediment contradictori siga de
persona juridica constituida regularment o irregularment, i
continuara el procediment sense aquest tramit. Per titulari-
tat s’entendra tant la que recau sobre el ple domini com la
que recau en forma de participacidé majoritaria en un con-
domini.

2. Complert el termini a qué es refereix 1’apartat ante-
rior sense que la persona titular s’haja pronunciat, per es-
crit, sobre 1’acceptacié d’aquestes mesures, el procediment
quedara automaticament repres.

3. En el cas que alguna o algunes de les mesures de fo-
ment siguen acceptades per la persona titular en el termini
a que es refereix ’apartat 1, es dictara acord de suspensio
del procediment i la propietat haura de comunicar a la con-
selleria competent en matéria d’habitatge, en el termini de
dos mesos des de ’acceptacio d’aquestes mesures, la data
en qué s’inicia la situacié d’efectiva habitacid. Transcorre-
guts dos mesos des que I’acceptacid s’haja esdevingut, sen-
se que la propietat haja comunicat I’inici de la situacid
d’efectiva habitacio, es dictara acord per algar la suspensio
i ordenar la continuacié de la instruccié del procediment
d’acord amb el que hi ha establert en aquest i en els articles
segiients.

4. En cas que la propietat, a més d’haver manifestat
I’acceptacié de les mesures de foment a que es refereix
I’apartat 1, haja portat a terme la comunicaci6 de la data en
la qual s’inicia I’efectiva habitacid, es mantindra la suspen-
si6 del procediment fins que s’acredite el compliment efec-
tiu de la destinaci6 habitacional de I’habitatge, destinacid
que s’entendra formalitzada si es manté, almenys, durant
els sis mesos segilients de forma ininterrompuda compta-
dors des de la data d’inici.

Si no s’acredita el manteniment ininterromput de
I’efectiva habitacio en el termini indicat, es dictara acord
d’algar la suspensi6 i ordenar la continuacié del procedi-
ment d’acord amb el que hi ha establert en aquest i en els
articles segiients.

Acreditada I’efectiva habitacio durant sis mesos ininterrom-
puts, comptadors des de la data d’inici comunicada per la propie-
tat a aquests efectes, es dictara resolucio de terminaci6 del proce-
diment per acordar I’arxivament de les actuacions, si bé, a fi de
fer-ne un seguiment en els termes de I’apartat 6, no s’anul-lara el
foli registral tot i que no arribe a assentar-se la inscripcid
d’habitatge deshabitat.

5. Si una vegada acordat I’inici del procediment la per-
sona titular de 1’habitatge, tot i no acceptar les mesures de
foment, acredita que se li ha donat destinaci6 habitacional,
es dictara resolucio per acordar la suspensio del procedi-

no habitacién que motivaron la incoacion del procedimien-
to, la instruccion del mismo continuara conforme a lo esta-
blecido en los siguientes articulos.

Articulo 13
Ofrecimiento de medidas de fomento

1. Transcurrido el plazo de audiencia, se dictara acuerdo
en el que se especifiquen las medidas de fomento que se
hayan ofrecido o se ofrezcan a la propiedad destinadas a fa-
cilitarle el arrendamiento de la vivienda y concediendo a
este efecto el plazo de un mes, a contar desde la notifica-
cion del acuerdo, para que se manifieste sobre su acepta-
cion, suspendiéndose durante este tiempo el procedimiento
a los efectos del computo del plazo maximo de resolucion.

Este acuerdo no se adoptara en caso de que la titularidad
de la vivienda objeto del procedimiento contradictorio sea
de persona juridica constituida regularmente o irregular-
mente, continuando el procedimiento sin este tramite. Por
titularidad se entendera tanto la que recae sobre el pleno
dominio como la que recae en forma de participacion ma-
yoritaria en un condominio.

2. Cumplido el plazo al que se refiere el apartado ante-
rior sin que la persona titular se haya pronunciado, por es-
crito, sobre la aceptacion de estas medidas, el procedimien-
to quedara automaticamente reanudado.

3. En caso de que alguna o algunas de las medidas de
fomento sean aceptadas por la persona titular en el plazo al
que se refiere el apartado 1, se dictard acuerdo de suspen-
sion del procedimiento debiendo la propiedad comunicar a
la conselleria competente en materia de vivienda, en el pla-
zo de dos meses desde la aceptacion de estas medidas, la
fecha en la que se inicia la situacion de efectiva habitacion.
Transcurridos dos meses desde que la aceptacion se haya
producido, sin que la propiedad haya comunicado el inicio
de la situacion de efectiva habitacion, se dictard acuerdo le-
vantando la suspension y ordenando la continuacion de la
instruccion del procedimiento conforme a lo establecido en
este y en los siguientes articulos.

4. En caso de que la propiedad, ademas de haber mani-
festado la aceptacion de las medidas de fomento a las que
se refiere el apartado 1, haya llevado a cabo la comunica-
cion de la fecha en la que se inicia la efectiva habitacion, se
mantendra la suspension del procedimiento hasta que se
acredite el cumplimiento efectivo del destino habitacional
de la vivienda, destino que se entendera formalizado si se
mantiene, al menos, durante los siguientes seis meses de
forma ininterrumpida a contar desde la fecha de inicio.

De no acreditarse el mantenimiento ininterrumpido de la
efectiva habitacion en el plazo indicado, se dictara acuerdo
levantandose la suspension y ordenando la continuacion del
procedimiento conforme a lo establecido en este y en los
siguientes articulos.

Acreditada la efectiva habitacion durante seis meses
ininterrumpidos, a contar desde la fecha de inicio comuni-
cada por la propiedad a estos efectos, se dictard resolucion
de terminacién del procedimiento acordando el archivo de
las actuaciones, si bien, con el fin de realizar un seguimien-
to en los términos del apartado 6, no se producira la anula-
cion del folio registral aunque no llegue a producirse el
asiento de inscripcion de vivienda deshabitada.

5. Si una vez acordado el inicio del procedimiento la
persona titular de la vivienda, aun no aceptando las medi-
das de fomento, acredita que se le ha dado destino habita-
cional a la misma, se dictara resolucion acordando la sus-
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ment fins que es justifique que la situacié d’efectiva habita-
cié es manté durant, almenys, sis mesos consecutius; en
aquest cas es dictara resolucié de terminacié del procedi-
ment per acordar I’arxivament de les actuacions, si bé, a fi
de fer-ne un seguiment en els termes de 1’apartat 6, no
s’anul-lara el foli registral encara que no arribe a assentar-
se la inscripcié d’habitatge deshabitat. Si no s’acredita el
manteniment ininterromput de 1’efectiva habitaci6 en el ter-
mini indicat, es dictara acord per algar-se la suspensié i or-
denar la continuacio del procediment d’acord amb els arti-
cles segiients.

6. No obstant tot aix0, en cas de tornar a constatar-se
I’existéncia d’indicis de no habitacio pel que fa al mateix
habitatge o grup d’habitatges en el termini d’un any des de
la resolucié d’arxivament a que es refereixen els apartats 4
i 5, podra tornar a iniciar-se el procediment contradictori
sense necessitat de fer I’oferiment de les mesures de fo-
ment regulat en 1’apartat 1.

Article 14
Mitjans de prova

1. Les persones interessades podran sol-licitar
I’obertura d’un periode de prova amb esment exprés dels
mitjans de prova que proposen. En I’acord que autoritze
I’obertura del periode de prova, que es notificara a les
persones interessades, es podra rebutjar de forma motiva-
da la practica de les proves que, si escau, hagueren propo-
sat aquelles, quan siguen improcedents. En cas que, mal-
grat sol-licitar-se que s’Obriga periode de prova, no se’n
propose cap mitja, no en procedira 1’obertura, tret que la
persona encarregada de la instrucci6 ho acorde, cas en qué
se’n notificara 1’obertura a les persones interessades, de
conformitat amb el que hi ha previst en 1’article 80 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, per un termini no supe-
rior a trenta dies ni inferior a deu.

2. La carrega de la prova correspondra sempre a qui
faga valer el seu dret i la practicara ell mateix o a costa
seua.

3. En cas que la prova s’articule a través de 1’emissio
d’un informe d’un Organ administratiu o entitat publica, i
siga admesa a tramit, s’entendra que té caracter preceptiu, i
es podra entendre que té caracter determinant per a la reso-
lucié del procediment, amb els efectes prevists en ’article
83.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre.

Article 15
Proposta de resolucio

Transcorregut el termini d’al-legacions i practicades les
proves que hagueren estat declarades pertinents, es fara
proposta de resolucid subscrita per inspector o inspectora o
personal funcionari habilitat, amb expressa valoraci6 de les
proves que, si escau, hagen estat admeses i de I’estimacio6 o
desestimaci6 total o parcial de les al-legacions que
s’hagueren presentat. Aquesta proposta només haura de ser
notificada a les persones interessades quan tinga en compte
nous fets, al-legacions, proves o documents o que no siguen
coneguts per aquestes ultimes.

pension del procedimiento hasta que se justifique que la si-
tuacion de efectiva habitacion se mantiene durante, al me-
nos, seis meses consecutivos, en este caso se dictara resolu-
cion de terminacion del procedimiento acordando el
archivo de las actuaciones, si bien, con el fin de realizar un
seguimiento en los términos del apartado 6, no se producira
la anulacion del folio registral aunque no llegue a producir-
se el asiento de inscripcion de vivienda deshabitada. De no
acreditarse el mantenimiento ininterrumpido de la efectiva
habitacion en el plazo indicado, se dictara acuerdo le-
vantandose la suspension y ordenando la continuacion del
procedimiento conforme a los siguientes articulos.

6. No obstante todo lo anterior, en caso de volver a consta-
tarse la existencia de indicios de no habitacion por lo que res-
pecta a la misma vivienda o grupo de viviendas en el plazo de
un afno desde la resolucion de archivo al que se refieren los
apartados 4 y 5, podré volver a iniciarse el procedimiento
contradictorio sin necesidad de realizar el ofrecimiento de las
medidas de fomento regulado en el apartado 1.

Articulo 14
Medios de prueba

1. Las personas interesadas podran solicitar la apertura
de un periodo de prueba con expresa mencion de los me-
dios de prueba que proponen. En el acuerdo que autorice la
apertura del periodo de prueba, que se notificara a las per-
sonas interesadas, se podra rechazar de forma motivada la
practica de las pruebas que, en su caso, hubieran propuesto
aquellas, cuando sean improcedentes. En caso de que, a pe-
sar de solicitarse que se abra periodo de prueba, no se pro-
ponga medio alguno, no procedera la apertura del mismo,
excepto que la persona encargada de la instruccion lo
acuerde, notificandose su apertura a las personas interesa-
das, de conformidad con lo previsto en el articulo 80 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, por un plazo no superior
a treinta dias ni inferior a diez.

2. La carga de la prueba correspondera siempre a quien
haga valer su derecho y se practicard por ¢l mismo o a su
costa.

3. En caso de que la prueba se articule a través de la
emision de un informe de un érgano administrativo o enti-
dad publica, y sea admitida a tramite, se entendera que tie-
ne caracter preceptivo, y se podra entender que tiene carac-
ter determinante para la resolucion del procedimiento, con
los efectos previstos en el articulo 83.3 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre.

Articulo 15
Propuesta de resolucion

Transcurrido el plazo de alegaciones y practicadas las
pruebas que hubieran sido declaradas pertinentes, se reali-
zard propuesta de resolucidén suscrita por inspector o ins-
pectora o personal funcionario habilitado, con expresa va-
loracion de las pruebas que, en su caso, hayan sido
admitidas asi como de la estimacion o desestimacion total o
parcial de las alegaciones que se hubieran presentado. Esta
propuesta solo debera ser notificada a las personas interesa-
das cuando la misma tenga en cuenta nuevos hechos, alega-
ciones, pruebas o documentos o que no sean conocidos por
estas ltimas.
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Article 16
Resolucio declarativa d’habitatge deshabitat

1. La resolucié declarativa d’habitatge deshabitat sera
notificada a la persona titular de 1’habitatge o grup
d’habitatges, en tot cas, i a les altres persones interessades
que puguen resultar del procediment.

2. De la resolucio6 declarativa es donara trasllat al Regis-
tre d’Habitatges Deshabitats a fi d’inscriure-la. Aixi ma-
teix, haura de ser notificada a 1’ajuntament al terme del
qual se situe ’habitatge a fi que, si escau, s’hi aplique el
recarrec de ’impost de béns immobles d’acord amb el que
hi ha establert la llei reguladora d’aquest tribut.

3. El que hi ha disposat en ’apartat anterior no sera
aplicable a les resolucions de terminacié del procediment
regulades en els articles 121 13.

Article 17
Termini de resolucio del procediment i efectes
de la falta de resolucio expressa

El termini maxim per a resoldre el procediment contra-
dictori per a la declaracié d’un habitatge deshabitat i notifi-
car-ne la resolucio sera d’un any des de la incoacid, trans-
corregut el qual caducara.

CAPITOLII
Del Registre d’Habitatges Deshabitats

Article 18
Del Registre d’Habitatges Deshabitats

1. Es crea el Registre d’Habitatges Deshabitats com a
instrument basic per al control i el seguiment dels habitat-
ges que, per concorrer els suposits prevists legalment en
I’article 2, hagen estat declarats deshabitats i aixo al servei
de I’exercici de les potestats administratives que reconeix
aquesta llei. Tindran accés a aquest registre les resolucions
declaratives d’habitatges deshabitats i altres resolucions
que reflectesquen actuacions o circumstancies amb incidén-
cia en la situaci6 de no habitaci6.

2. El Registre té caracter autonomic i tindra la seu a la
conselleria amb competéncia en matéria d’habitatge, que
estara obligada a mantenir-lo.

3. L’efectiva constitucid del Registre d’Habitatges Des-
habitats comportara la creacié d’un fitxer de dades de titu-
laritat publica, als efectes prevists en la normativa sobre
proteccid de dades de caracter personal, i d’acord amb el
que hi ha establert sobre la creacié d’aquests fitxers en
I’article 20 de la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre,
de proteccio de dades de caracter personal.

4. A fi d’impulsar la necessaria col-laboracié entre el
Registre i el Sistema Estadistic i Cartografic Valencia,
s’establiran els circuits d’informaci6é necessaris per a
I’elaboraci6 d’activitats estadistiques i cartografiques ofi-
cials incloses en els plans estadistics i cartografics de la
Comunitat Valenciana i els seus programes anuals. La uti-
litzacié de la informacié del Registre per a 1’elaboracié
d’estadistiques oficials haura de complir el que hi ha dispo-
sat en la normativa sobre estadistica.

5. Reglamentariament es determinaran les classes
d’assentaments, les resolucions i actes inscribibles, els ter-

Articulo 16
Resolucion declarativa de vivienda deshabitada

1. La resolucion declarativa de vivienda deshabitada
sera notificada a la persona titular de la vivienda o grupo de
viviendas, en todo caso, y a las otras personas interesadas
que puedan resultar del procedimiento.

2. De la resolucion declarativa se dara traslado al Registro
de Viviendas Deshabitadas con el fin de proceder a su ins-
cripcion. Asimismo, debera ser notificada al ayuntamiento en
cuyo término se situe la vivienda para que por el mismo se
proceda, en su caso, a la aplicacion del recargo del impuesto
de bienes inmuebles conforme establece la ley reguladora de
este tributo.

3. Lo dispuesto en el apartado anterior no sera aplicable
a las resoluciones de terminacion del procedimiento regula-
das en los articulos 12 y 13.

Articulo 17
Plazo de resolucion del procedimiento y efectos
de la falta de resolucion expresa

El plazo maximo para resolver el procedimiento contra-
dictorio para la declaracion de una vivienda deshabitada y
notificar su resolucion sera de un afio desde su incoacion,
transcurrido el cual se producira la caducidad.

CAPITULO IT
Del Registro de Viviendas Deshabitadas

Articulo 18
Del Registro de Viviendas Deshabitadas

1. Se crea el Registro de Viviendas Deshabitadas como
instrumento basico para el control y seguimiento de las vi-
viendas que, por concurrir los supuestos previstos legal-
mente en el articulo 2, hayan sido declaradas deshabitadas
y ello al servicio del ejercicio de las potestades administra-
tivas que reconoce la presente ley. Tendran acceso a dicho
registro las resoluciones declarativas de viviendas deshabi-
tadas y otras resoluciones que reflejen actuaciones o cir-
cunstancias con incidencia en la situaciéon de no habitacion.

2. El Registro tiene caracter autondmico y se residencia
en la conselleria con competencia en materia de vivienda,
que estara obligada a mantenerlo.

3. La efectiva constitucion del Registro de Viviendas
Deshabitadas conllevara la creacion de un fichero de datos
de titularidad publica, a los efectos previstos en la normati-
va sobre proteccion de datos de caracter personal, y de
acuerdo con lo establecido sobre la creacion de tales fiche-
ros en el articulo 20 de la Ley organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

4. Con el fin de impulsar la necesaria colaboracion entre
el Registro y el Sistema Estadistico y Cartografico Valen-
ciano, se estableceran los circuitos de informacion necesa-
rios para la elaboracidon de actividades estadisticas y car-
tograficas oficiales incluidas en los planes estadisticos y
cartograficos de la Comunitat Valenciana y sus programas
anuales. La utilizacion de la informacion del Registro para
la confeccidn de estadisticas oficiales debera cumplir lo
dispuesto en la normativa sobre estadistica.

5. Reglamentariamente se determinaran las clases de
asientos, las resoluciones y actos inscribibles, los plazos y
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minis i les causes de cancel-lacié dels assentaments o
anul-lacio dels folis registrals.

CAPITOL 111
De les actuacions de foment per a evitar
I’existéncia d’habitatges deshabitats

Article 19
Politiques i actuacions de foment per a promoure
I’us social dels habitatges

La conselleria amb competéncia en matéria d’habitatge,
en coordinaci6o amb les administracions locals, ha
d’impulsar politiques de foment per a assegurar el compli-
ment efectiu de la destinacio de I’habitatge a 1’us legalment
establert de donar habitacid i incentivar la incorporacid
dels habitatges deshabitats al mercat immobiliari A aquest
fi, ha de vetllar per evitar situacions de no habitacié perma-
nent d’habitatges i aprovar el corresponent programa
d’actuacio.

Article 20
Mesures a la disposicio de les persones
propietaries d’habitatges deshabitats

1. L’activitat de foment susceptible d’oferir-se a les per-
sones propietaries d’habitatges deshabitats, a través dels
plans d’habitatge o dels programes de foment aprovats per
la conselleria competent en matéria d’habitatge, podra con-
sistir, entre altres, en les actuacions segiients:

a) Les mesures d’intermediacio en el mercat de I’arrendament
d’habitatges que en garantesquen I’ocupacio efectiva.

b) L’assegurament dels riscs que garantesquen el cobra-
ment de la renda, els desperfectes causats i la defensa juri-
dica dels habitatges llogats.

¢) Les mesures fiscals que determinen les respectives admi-
nistracions publiques en I’exercici de les seues competencies.

d) Les subvencions per a persones propietaries i arren-
dataries 1 entitats intermediaries.

2. Totes les mesures recollides en aquest article estaran
en funci6 de les disponibilitats pressupostaries.

Article 21
Mesures d’intermediacio en el mercat
de ’arrendament d’habitatges

1. Les administracions publiques, directament o a través
d’entitats ptibliques instrumentals definides en la normativa
reguladora del régim juridic de les administracions publi-
ques o les entitats intermediaries definides en la normativa
sectorial corresponent, podran mitjangar en 1’estoc
d’habitatges lliures deshabitats a fi d’afavorir-ne 1’ocupacio
efectiva a través de I’impuls i la facilitaciéo de formules de
concertacio d’arrendaments entre persones propietaries i
persones o unitats de convivéncia demandants d’habitatges.

2. Com a mesures d’intermediacié en el mercat de
I’arrendament d’habitatges podran executar-se programes
de borses d’habitatges en lloguer, adoptar-se convenis amb
persones juridiques o fisiques propietaries d’habitatges des-
habitats per a integrar-les en el mercat de 1’arrendament 1
qualsevol altra que puga generar una ampliacié del parc
d’habitatges disponibles en arrendament a preus adequats.

3. Reglamentariament s’establiran les condicions de
qualitat i les caracteristiques que hauran de reunir aquests

las causas de cancelacion de los asientos o anulacion de los
folios registrales.

CAPITULO 111
De las actuaciones de fomento para evitar
la existencia de viviendas deshabitadas

Articulo 19
Politicas y actuaciones de fomento para promover
el uso social de las viviendas

La conselleria con competencia en materia de vivienda,
en coordinacién con las administraciones locales, debe im-
pulsar politicas de fomento para asegurar el cumplimiento
efectivo del destino de la vivienda al uso legalmente esta-
blecido de dar habitacion e incentivar la incorporacion de
las viviendas deshabitadas al mercado inmobiliario A tal
fin, debe velar para evitar situaciones de no habitacion per-
manente de viviendas y aprobar el correspondiente progra-
ma de actuacion.

Articulo 20
Medidas a la disposicion de las personas propietarias
de viviendas deshabitadas

1. La actividad de fomento susceptible de ofrecerse a las
personas propietarias de viviendas deshabitadas, a través de
los planes de vivienda o de los programas de fomento apro-
bados por la conselleria competente en materia de vivienda,
podra consistir, entre otras, en las siguientes actuaciones:

a) Las medidas de intermediacion en el mercado del arren-
damiento de viviendas que garanticen su efectiva ocupacion.

b) El aseguramiento de los riesgos que garanticen el co-
bro de la renta, los desperfectos causados y la defensa juri-
dica de las viviendas alquiladas.

¢) Las medidas fiscales que determinen las respectivas ad-
ministraciones publicas en el ejercicio de sus competencias.

d) Las subvenciones para personas propietarias y arren-
datarias y entidades intermediarias.

2. Todas las medidas recogidas en este articulo estaran
en funcion de las disponibilidades presupuestarias.

Articulo 21
Medidas de intermediacion en el mercado
del arrendamiento de viviendas

1. Las administraciones publicas, directamente o a
través de entidades publicas instrumentales definidas en la
normativa reguladora del régimen juridico de las adminis-
traciones publicas o las entidades intermediarias definidas
en la normativa sectorial correspondiente, podran mediar
en el stock de viviendas libres deshabitadas con el fin de
favorecer su efectiva ocupacion a través del impulso y faci-
litacion de formulas de concertacion de arrendamientos en-
tre personas propietarias y personas o unidades de convi-
vencia demandantes de viviendas.

2. Como medidas de intermediacion en el mercado del
arrendamiento de viviendas podran ejecutarse programas de
bolsas de viviendas en alquiler, adoptarse convenios con per-
sonas juridicas o fisicas propietarias de viviendas deshabita-
das para integrarlas en el mercado del arrendamiento y cual-
quier otra que pueda generar una ampliacion del parque de
viviendas disponibles en arrendamiento a precios adecuados.

3. Reglamentariamente se estableceran las condiciones
de calidad y caracteristicas que deberan reunir éstas vivien-
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habitatges, la caracteritzacio de les persones demandants
d’arrendament i de les persones arrendataries i les condi-
cions en les quals I’administracié6 competent assegurara les
contingéncies relatives a la garantia del cobrament de les
rendes, la defensa juridica i la reparaci6é de desperfectes, i
per tal d’atorgar una seguretat juridica adequada als propie-
taris d’habitatges deshabitats.

4. Al seu torn i per garantir també la seguretat juridica a
les persones inquilines, es podran oferir els habitatges a
I’administracido competent perqué aquesta en gestione
I’arrendament per si mateixa o a través de tercers, a canvi
de garantir-ne el manteniment, la destinacié a 1’us habita-
cional permanent i efectiu, el cobrament dels arrendaments,
la defensa juridica i la reparacio de desperfectes i aixo, mit-
jancant la contractaci6 de les polisses d’asseguranca corres-
ponents, sense perjudici de les mesures especifiques que es
prevegen en la legislacid sectorial i en els plans d’habitatge
tant per a la construccioé com per a la rehabilitacié en les di-
verses modalitats de propietat i possessio.

Article 22
Assegurament de riscs

A D’efecte de donar cobertura adequada als programes
de lloguer d’habitatges deshabitats, les administracions pu-
bliques competents, com a mesura de foment, podran con-
certar I’assegurament dels riscs inherents a 1’ocupacié habi-
tacional d’aquests, que garantesquen el cobrament de la
renda, els desperfectes causats, la responsabilitat civil,
I’assisténcia de la llar i la defensa juridica. Mitjangant dis-
posici6 reglamentaria i respecte als programes
d’intermediacié autonomica en el mercat de I’arrendament
d’habitatges, es regularan els requisits per a la contractacio
de les polisses d’asseguranga corresponents.

Article 23
Mesures fiscals

L’administracié de la Generalitat Valenciana, en
I’exercici de les seues competéncies, podra establir incen-
tius fiscals que contribuesquen a 1’ocupacid efectiva dels
habitatges deshabitats, ateses les disponibilitats pressu-
postaries que per a cada exercici establesquen els comptes
publics.

Article 24
Subvencions per a les persones propietaries
i arrendataries per a entitats intermediaries

1. Amb la finalitat de fomentar 1’accés a I’habitatge mit-
jancant la posada en arrendament dels habitatges deshabi-
tats, les persones propietaries i arrendataries i les entitats
intermediaries definides en la normativa sectorial correspo-
nent podran rebre subvencions a fi de garantir I’efectiva di-
namitzacid dels factors que impedeixen el dret a 1’accés a
un habitatge digne i assequible, ateses les disponibilitats
pressupostaries que per a cada exercici establesquen els
comptes publics.

2. Les subvencions s’instrumentaran a través dels pro-
grames continguts en els plans d’habitatge, sense perjudici
de la possibilitat d’atorgar subvencions de caracter excep-
cional quan s’acrediten raons d’interés public, social,
economic o humanitari, o unes altres degudament justifica-
des que en dificulten la convocatoria i sempre amb els re-
quisits que estableix la normativa d’aplicacio.

das, la caracterizacion de las personas demandantes de
arrendamiento y de las personas arrendatarias y las condi-
ciones en las que la administracion competente asegurara
las contingencias relativas a la garantia del cobro de las
rentas, la defensa juridica y la reparacion de desperfectos,
otorgando una seguridad juridica adecuada a los propieta-
rios de viviendas deshabitadas.

4. A su vez y para garantizar también la seguridad juri-
dica a las personas inquilinas, se podran ofrecer las vivien-
das a la administracion competente para que esta gestione
su arrendamiento por si misma o a través de terceros, a
cambio de garantizar su mantenimiento, su destino al uso
habitacional permanente y efectivo, el cobro de los arren-
damientos, la defensa juridica y el arreglo de desperfectos
y ello, mediante la contratacion de las pdlizas de seguro co-
rrespondientes, sin perjuicio de las especificas medidas que
se prevean en la legislacion sectorial y en los planes de vi-
vienda tanto para la construccion como para la rehabilita-
cion en las diversas modalidades de propiedad y posesion.

Articulo 22
Aseguramiento de riesgos

A los efectos de dar cobertura adecuada a los programas
de alquiler de viviendas deshabitadas, las administraciones
publicas competentes, como medida de fomento, podran con-
certar el aseguramiento de los riesgos inherentes a la ocupa-
cion habitacional de las mismas, que garanticen el cobro de la
renta, los desperfectos causados, la responsabilidad civil, la
asistencia del hogar y la defensa juridica. Mediante disposi-
cion reglamentaria y con respecto a los programas de inter-
mediacion autonomica en el mercado del arrendamiento de
viviendas, se regularan los requisitos para la contratacion de
las polizas de seguro correspondiente.

Articulo 23
Medidas fiscales

La administracion de la Generalitat Valenciana, en el
ejercicio de sus competencias, podra establecer incentivos
fiscales que contribuyan a la efectiva ocupacion de las vi-
viendas deshabitadas, teniendo en cuenta las disponibilida-
des presupuestarias que para cada ejercicio establezcan las
cuentas publicas.

Articulo 24
Subvenciones para las personas propietarias
y arrendatarias para entidades intermediarias

1. Con la finalidad de fomentar el acceso a la vivienda
mediante la puesta en arrendamiento de las viviendas des-
habitadas, las personas propietarias y arrendatarias y las en-
tidades intermediarias definidas en la normativa sectorial
correspondiente podran recibir subvenciones con el fin de
garantizar la efectiva dinamizacion de los factores que im-
piden el derecho al acceso a una vivienda digna y asequi-
ble, teniendo en cuenta las disponibilidades presupuestarias
que para cada ejercicio establezcan las cuentas publicas.

2. Las subvenciones se instrumentardn a través de los
programas contenidos en los planes de vivienda, sin perjui-
cio de la posibilidad de otorgar subvenciones de caracter
excepcional cuando se acrediten razones de interés publico,
social, economico o humanitario, u otras debidamente justi-
ficadas que dificulten su convocatoria y siempre con los re-
quisitos que establece la normativa de aplicacion.
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TITOL VII
De I’exercici de la potestat d’inspeccid
i de la potestat sancionadora

CAPITOL 1
De les potestats d’inspeccio

Article 25
Naturalesa i funcions de la inspeccio

1. A I’efecte d’assegurar el dret efectiu a I’habitatge que
s’estableix en aquesta llei i en particular evitar la situaciod
d’habitatges deshabitats, la conselleria amb competéncia en
materia d’habitatge desenvolupara les funcions inspectores
corresponents.

2. Les funcions inspectores estan atribuides a personal
funcionari adscrit a la conselleria competent en la matéria.
En I’exercici d’aquesta funcio inspectora ostentaran la con-
dicié d’agents de 1’autoritat.

Article 26
Planificacio i programacio

La inspeccio6 planificara i programara la seua actuacid
segons objectius generals o particulars, en consideraci6 al
seu ambit competencial material i territorial.

Article 27
Criteris generals de planificacio

Seran criteris generals, tant per a 1’elaboracié del Pla
d’inspeccid com per a I’execucio i el desenvolupament
d’aquest, els que, sense constituir prelacid i sense tenir
caracter limitatiu, s’enumeren a continuacio:

a) La repercussio de les infraccions en la demanda habi-
tacional.

b) La potencial incidéncia de les practiques o els meca-
nismes immobiliaris en ’accés a ’habitatge per comportar
restriccio en les existéncies d’habitatges.

¢) El grau d’incidéncia de les practiques de retencid
d’habitatges que potencialment restringesquen 1’accés als
habitatges deshabitats a conseqiiéncia de la no incorporacid
d’aquests al mercat immobiliari de venda o arrendament.

d) El grau de lesid a la funcio social de la propietat com
a conseqiiéncia d’una possible posicié de domini, en tot o
en part, del mercat immobiliari.

e) La transcendéncia o la repercussio juridica, social i
economica dels assumptes objecte de ’actuacio.

f) L’efecte de prevencid general i especial que es preten-
ga obtenir amb 1’actuacid inspectora.

2) La consideracio territorial de les actuacions a desenvolu-
par en consideracio al déficit i a la demanda habitacional.

h) El benefici economic obtingut o perseguit per les in-
fraccions en matéria d’habitatge.

i) Criteris d’indole temporal que prioritzen 1’actuaci6 en
el temps per tal d’evitar la prescripcio d’infraccions o la ca-
ducitat de procediments.

) Les determinacions de caracter subjectiu per I’especial in-
cidéncia en les practiques que impedesquen 1’ts de I’estoc
d’habitatges deshabitats mitjangant ’acumulaci6 d’aquests.

k) Factors locatius que aconsellen la intervencio de
I’administraci6 a fi d’atendre les necessitats d’accés a
I’habitatge en consideracio a les previsions existents en
matéria d’habitatge protegit.

TITULO VII
Del ejercicio de la potestad de inspeccion
y de la potestad sancionadora

CAPITULO I
De las potestades de inspeccion

Articulo 25
Naturaleza y funciones de la inspeccion

1. A los efectos de asegurar el efectivo derecho a la vi-
vienda que se establece en la presente ley y en particular
evitar la situacidon de viviendas deshabitadas, la conselleria
con competencia en materia de vivienda desarrollara las
funciones inspectoras correspondientes.

2. Las funciones inspectoras estan atribuidas a personal
funcionario adscrito a la conselleria competente en la mate-
ria. En el ejercicio de esa funcion inspectora ostentaran la
condicion de agentes de la autoridad.

Articulo 26
Planificacion y programacion

La inspeccion planificard y programara su actuacion
segln objetivos generales o particulares, en atenciéon a su
ambito competencial material y territorial.

Articulo 27
Criterios generales de planificacion

Seran criterios generales, tanto para la elaboracion del
Plan de inspeccion como para su ejecucion y desarrollo, los
que, sin constituir prelacion y sin tener caracter limitativo,
se enumeran a continuacion:

a) La repercusion de las infracciones en la demanda ha-
bitacional.

b) La potencial incidencia de las practicas o mecanis-
mos inmobiliarios en el acceso a la vivienda por suponer
restriccion en las existencias de viviendas.

¢) El grado de incidencia de las practicas de retencidon
de viviendas que potencialmente restrinjan el acceso a las
viviendas deshabitadas a consecuencia de la no incorpora-
cién de las mismas al mercado inmobiliario de venta o
arrendamiento.

d) El grado de lesion a la funcidn social de la propiedad
como consecuencia de una posible posicion de dominio, en
todo o en parte, del mercado inmobiliario.

e) La trascendencia o repercusion juridica, social y
economica de los asuntos objeto de la actuacion.

/) El efecto de prevencion general y especial que se pre-
tenda obtener con la actuacion inspectora.

2) La consideracion territorial de las actuaciones a desarro-
llar en atencion al déficit y demanda habitacional.

h) El beneficio econéomico obtenido o perseguido por las
infracciones en materia de vivienda.

i) Criterios de indole temporal que prioricen la actua-
cion en el tiempo en evitacion de la prescripcion de infrac-
ciones o caducidad de procedimientos.

j) Las determinaciones de caracter subjetivo por su es-
pecial incidencia en las practicas que impidan el uso del
stock de viviendas deshabitadas mediante su acumulacion.

k) Factores locativos que aconsejen la intervencion de la
administracion con el fin de atender a las necesidades de
acceso a la vivienda en consideracion a las previsiones
existentes en materia de vivienda protegida.
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Article 28
Pla d’inspeccio en materia d’habitatge

1. Les actuacions inspectores s’adequaran al Pla
d’inspeccid, que sera aprovat mitjancant ordre de la perso-
na titular de la conselleria amb competéncia en matéria
d’habitatge i elaborat a partir de les propostes que a aquest
efecte facen els drgans directius, centrals i periférics i les
entitats instrumentals amb incidéncia en aquest ambit com-
petencial.

2. El Pla tindra caracter reservat, sense perjudici de la
publicitat dels criteris en els quals s’inspire i de les linies
genériques de I’actuacid inspectora.

3. El Pla contindra els criteris sectorials, territorials,
quantitatius o de qualsevol altre tipus, i I’ordre de prioritats
que serviran per a seleccionar els ambits, els objectius, els
immobles i els habitatges objecte de les actuacions inspec-
tores, com també la determinacid, aproximada o concreta,
del tipus i el nombre d’aquestes que hagen de fer-se.

4. El Pla tindra una vigéncia maxima de dos anys,
prorrogable per una anualitat.

5. El Pla es compondra, almenys, de:

a) Una memoria justificativa de les necessitats
d’intervenci6 a través de la técnica de planificacid i expres-
siva del diagnostic de necessitats habitacionals en 1’ambit
de la vigéncia temporal.

b) Les directrius generals i estratégiques, mitjangant la
determinacio de les arees d’atencid prioritaria i els criteris
basics de desenvolupament.

¢) Els criteris que prioritzen 1’actuacié de 1’administracio
en consideracio a les anteriors directrius generals.

d) La delimitaci6 dels ambits geografics i materials
d’actuacio.

e) La determinaci6 dels objectius en el periode de
vigéncia.

f) La descripcio dels programes que instrumentaran la
planificacio durant la vigéncia.

g) L’afeccid dels mitjans materials i economics per a la
consecucio dels objectius prevists en el Pla.

h) Els punts de control i seguiment i els indicadors de
compliment.

i) L’especificacid del periode de vigencia.

) La indicaci6 de les possibles actuacions preparatories
o prévies que contribuesquen a determinar els objectius i
prioritats de 1’activitat inspectora.

CAPITOLII
De la potestat sancionadora

Article 29
Infraccions

Sén infraccions en matéria d’habitatge totes les accions
o omissions tipificades com a tals per aquesta llei, sense
perjudici de les especificacions que puguen efectuar-se per
reglament, dins dels limits establerts per la legislacid vi-
gent en materia sancionadora.

Article 30
Classificacio de les infraccions

1. Sé6n infraccions molt greus:
a) No donar efectiva habitacié a I’habitatge en els ter-
mes establerts en 1’article 2, sempre que el titular siga una

Articulo 28
Plan de inspeccion en materia de vivienda

1. Las actuaciones inspectoras se adecuaran al Plan de
inspeccion, que sera aprobado mediante orden de la perso-
na titular de la conselleria con competencia en materia de
vivienda y elaborada a partir de las propuestas que a tal
efecto realicen los organos directivos, centrales y periféri-
cos y entidades instrumentales con incidencia en este ambi-
to competencial.

2. El Plan tendra caracter reservado, sin perjuicio de la
publicidad de los criterios en los que se inspire y de las li-
neas genéricas de la actuacion inspectora.

3. El Plan contendra los criterios sectoriales, territoria-
les, cuantitativos o de cualquier otro tipo, asi como el orden
de prioridades que vayan a servir para seleccionar los am-
bitos, objetivos, inmuebles y viviendas objeto de las actua-
ciones inspectoras, asi como la determinacion, aproximada
o concreta, del tipo y nimero de estas que deban realizarse.

4. El Plan tendra una vigencia maxima de dos afios, pro-
rrogable por una anualidad.

5. El Plan se compondra, al menos, de:

a) Una memoria justificativa de las necesidades de in-
tervencion a través de la técnica de planificacion y expresi-
va del diagnostico de necesidades habitacionales en el am-
bito de su vigencia temporal.

b) Las directrices generales y estratégicas, mediante la
determinacion de las areas de atencion prioritaria y crite-
rios basicos de desarrollo.

¢) Los criterios que prioricen la actuacion de la adminis-
tracion en atencion a las anteriores directrices generales.

d) La delimitacion de los ambitos geograficos y materia-
les de actuacion.

e) La determinacion de los objetivos en el periodo de vi-
gencia.

f) La descripcion de los programas que instrumentaran
la planificacion durante su vigencia.

g) La afeccidén de los medios materiales y econdmicos
para la consecucidn de los objetivos previstos en el Plan.

h) Los puntos de control y seguimiento asi como los in-
dicadores de cumplimiento.

i) La especificacion de su periodo de vigencia.

j) La indicacion de las posibles actuaciones preparato-
rias o previas que contribuyan a determinar los objetivos y
prioridades de la actividad inspectora.

CAPITULO II
De la potestad sancionadora

Articulo 29
Infracciones

Son infracciones en materia de vivienda todas las accio-
nes u omisiones tipificadas como tales por la presente ley,
sin perjuicio de las especificaciones que puedan efectuarse
por reglamento, dentro de los limites establecidos por la le-
gislacion vigente en materia sancionadora.

Articulo 30
Clasificacion de las infracciones

1. Son infracciones muy graves:
a) No dar efectiva habitacion a la vivienda en los térmi-
nos establecidos en el articulo 2, siempre que el titular de la
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persona juridica, bé en régim de ple domini, bé com a ti-
tular d’una participacié majoritaria en un condomini sobre
aquest. Igual determinacid regeix per a les societats irre-
gulars.

b) Arrendar, transmetre o cedir 1"is d’immobles per a la des-
tinaci6 a habitatge sense complir les condicions de seguretat se-
gons el que hi ha disposat en aquesta llei i en la resta de norma-
tiva aplicable.

¢) Incomplir el deure de conservacié i rehabilitacid si
comporta un risc per a la seguretat de les persones o un in-
compliment d’un programa previ de rehabilitaci6 forgosa.

d) La inexactitud en els documents o en els certificats
que siguen necessaris per a obtenir una resolucié adminis-
trativa amb reconeixement de drets economics, de protec-
ci6 o d’habitabilitat, amb la finalitat d’obtenir un acte favo-
rable als infractors o a tercers, d’eludir una ordre
d’execucio o un altre acte no favorable a les persones inte-
ressades o bé per a I’obtencié de mesures de foment en els
termes dels articles 9, 17, 18, 19, 42 i segiients.

2. Sén infraccions greus:

a) Arrendar, transmetre o cedir 1’as d’immobles per a la
destinacid a habitatge incomplint condicions d’habitabilitat
segons el que hi ha disposat en 1’article 3 d’aquesta llei i la
resta de normativa aplicable.

b) Incomplir el deure de conservacid i rehabilitacid si
comporta una afectacié greu de les condicions
d’habitabilitat dels edificis.

¢) La reiteracio, una vegada advertida la infraccio, da-
vant la negativa a subministrar dades a 1’administracié o
davant 1’obstruccid a les funcions d’informacio, control o
inspeccid, d’acord amb el que hi ha disposat en els articles
4,5,617. A aquest efecte, s’entén igualment per obstruc-
cio6 la remissio d’informacio6 o 1’aportacié de dades o docu-
ments de forma inexacta si aix0 incideix en 1’exercici de
les potestats d’inspeccid o en la constatacid, la qualificacio
o la graduacio de la infraccio.

d) No comunicar a ’administracié competent la con-
curréncia de fets sobrevinguts que comporten una modifi-
caci6 de la situacidé econdmica o circumstancies d’altra in-
dole que hagen estat tingudes en compte per a ser
beneficiaria de les mesures de foment regulades en els arti-
cles 9142 i segiients.

3. Sén infraccions lleus:

a) Incomplir el deure de conservaci6 i rehabilitacio, si
comporta una afectacido lleu de les condicions
d’habitabilitat dels edificis.

b) Negar-se a subministrar dades a 1’administracio o
obstruir o no facilitar les funcions d’informacid, control o
inspeccid, d’acord amb el que hi ha disposat en els articles
4,5, 617 d’aquesta llei. A aquest efecte, s’entén per obs-
truccio, igualment, la remissiéo d’informacié o 1’aportacid
de dades o documents de forma inexacta, o amb incompli-
ment de terminis, si aixo incideix en 1’exercici de les potes-
tats d’inspeccid o en la constatacid, la qualificaci6 o la gra-
duacio de la infraccid.

Article 31
Subjectes responsables

1. Podran ser sancionades per fets constitutius
d’infraccié en matéria d’habitatge, quan en resulten respon-
sables, les persones fisiques o juridiques, les heréncies ja-
cents, comunitats de béns i altres entitats que, mancades de

misma sea una persona juridica, bien en régimen de pleno
dominio, bien como titular de una participacion mayoritaria
en un condominio sobre la misma. Igual determinacion rige
para las sociedades irregulares.

b) Arrendar, transmitir o ceder el uso de inmuebles
para su destino a vivienda sin cumplir las condiciones de
seguridad segun lo dispuesto en esta ley y demas norma-
tiva aplicable.

¢) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion si su-
pone un riesgo para la seguridad de las personas o un
incumplimiento de un programa previo de rehabilitacion forzosa.

d) La inexactitud en los documentos o certificaciones
que sean necesarios para obtener una resolucion adminis-
trativa con reconocimiento de derechos econdémicos, de
proteccion o de habitabilidad, con la finalidad de obtener
un acto favorable a los infractores o a terceros, de eludir
una orden de ejecucion u otro acto no favorable a las perso-
nas interesadas o bien para la obtencion de medidas de fo-
mento en los términos de los articulos 9, 17, 18, 19, 42 y
siguientes.

2. Son infracciones graves:

a) Arrendar, transmitir o ceder el uso de inmuebles para
su destino a vivienda incumpliendo condiciones de habita-
bilidad segliin lo dispuesto en el articulo 3 de esta ley y
demas normativa aplicable.

b) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion si
supone una afectacion grave de las condiciones de habitabi-
lidad de los edificios.

¢) La reiteracion, una vez advertida la infraccion, ante la
negativa a suministrar datos a la administracién o ante la
obstruccion a las funciones de informacion, control o ins-
peccion, conforme se dispone en los articulos 4, 5,6y 7. A
estos efectos, se entiende igualmente por obstruccion la re-
mision de informacion o la aportacion de datos o documen-
tos de forma inexacta si ello incide en el ejercicio de las
potestades de inspeccion o en la constatacion, calificacion
o graduacion de la infraccion.

d) No comunicar a la administracion competente la con-
currencia de hechos sobrevenidos que supongan una modi-
ficacion de la situacién econdmica o circunstancias de otra
indole que hayan sido tenidas en cuenta para ser beneficia-
ria de las medidas de fomento reguladas en los articulos 9 y
42 y siguientes.

3. Son infracciones leves:

a) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion,
si supone una afectacion leve de las condiciones de habita-
bilidad de los edificios.

b) Negarse a suministrar datos a la administracion u
obstruir o no facilitar las funciones de informacion, control
o inspeccion, conforme a lo dispuesto en los articulos 4, 5,
6 y 7 de esta ley. A estos efectos, se entiende por obstruc-
cion, igualmente, la remision de informacion o la aporta-
cion de datos o documentos de forma inexacta, o con
incumplimiento de plazos, si ello incide en el ejercicio de
las potestades de inspeccion o en la constatacion, califica-
cion o graduacion de la infraccion.

Articulo 31
Sujetos responsables

1. Podran ser sancionadas por hechos constitutivos de
infraccion en materia de vivienda, cuando resulten respon-
sables de los mismos, las personas fisicas o juridicas, las
herencias yacentes, comunidades de bienes y demas entida-
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personalitat juridica, constituesquen una unitat economica
0 un patrimoni separat.

2. No obstant aix0, no pertocara responsabilitat per in-
fraccié en matéria d’habitatge en els segiients suposits:

a) Quan hi concorrega forga major.

b) Quan deriven d’una decisid col-lectiva, per als qui
hagueren salvat el seu vot o no hagueren assistit a la reunio
en qué va adoptar-se aquesta.

¢) Quan es realitzen per qui no tinga de capacitat
d’obrar, sense perjudici de 1’obligacié de restauracidé o in-
demnitzacié que, si escau, haja d’exigir-se al seu represen-
tant legal, a resultes de la comissié de la infraccio.

3. Si la infracci6é administrativa s’imputa a una persona
juridica, poden ser considerades responsables les persones
que exercesquen 1’administracié de fet o de dret i les perso-
nes fisiques que integren els corresponents organismes rec-
tors o de direccid, d’acord amb el que hi ha establert en el
corresponent régim juridic. En tot cas, les persones juridi-
ques seran responsables de les infraccions administratives
comeses en nom o per compte de d’aquestes, i en el seu
profit, pels seus representants legals i les persones que
n’exercesquen 1’administracio de fet o de dret.

4. Les sancions per infraccions comeses per les societats
i les entitats dissoltes es transmetran als qui les succees-
quen en els termes prevists en la legislacié reguladora
d’aquelles.

Article 32
Responsables solidaris

1. La concurrencia de diferents subjectes infractors en la
realitzacid d’una infraccid determinara que queden solida-
riament obligats davant I’administracio al pagament de la
sancio.

2. Si el compliment de les obligacions imposades per les
disposicions legals en matéria d’habitatge correspon a di-
verses persones fisiques o juridiques conjuntament, totes
responen de forma solidaria de les infraccions que cometen
i de les sancions que se’ls imposen.

3. Si en la instruccié d’un procediment sancionador no
¢és possible delimitar les responsabilitats individuals, aques-
tes han de determinar-se solidariament.

4. Igualment, respondran solidariament del pagament de
les sancions en matéria d’habitatge:

a) Els particips o cotitulars d’heréncies jacents, comuni-
tats de béns i altres entitats que, mancades de personalitat
juridica, constituesquen una unitat economica o un patri-
moni separat, sense perjudici, si escau, de la possibilitat de
conducta al repartiment de la sancio, de conformitat amb la
individualitzacié d’aquesta, en proporcid a les seues res-
pectives participacions.

b) Les entitats, persones fisiques o juridiques que succe-
esquen per qualsevol concepte en la titularitat dels habitat-
ges o en I’exercici d’explotacions o activitats economiques,
quan la transmissi6 de la titularitat s’esdevinga amb la fina-
litat d’eludir el compliment de les obligacions en aquesta
materia establertes en les lleis o d’eludir la responsabilitat
en I’ordre sancionador.

¢) Els qui siguen causants o col-laboren en 1’ocultacié o
en la transmissio de béns o drets de I’interessat amb la fina-
litat d’impedir I’actuacié de I’administracié en 1’exercici de
les potestats regulades en aquesta llei.

d) Els qui es troben en altres suposits de solidaritat nor-
mativament establerts.

des que, carentes de personalidad juridica, constituyan una
unidad econdémica o un patrimonio separado.

2. No obstante, no habra lugar a responsabilidad por in-
fraccion en materia de vivienda en los siguientes supuestos:

a) Cuando concurra fuerza mayor.

b) Cuando deriven de una decision colectiva, para quie-
nes hubieran salvado su voto o no hubieran asistido a la
reunién en que se adopto la misma.

¢) Cuando se realicen por quienes carezcan de capaci-
dad de obrar, sin perjuicio de la obligacion de restauracion
o indemnizacién que, en su caso, deba exigirse a su repre-
sentante legal, a resultas de la comision de la infraccion.

3. Si la infraccioén administrativa se imputa a una perso-
na juridica, pueden ser consideradas responsables las per-
sonas que ejerzan la administracion de hecho o de derecho
y las personas fisicas que integren los correspondientes or-
ganismos rectores o de direccion, de acuerdo con lo esta-
blecido en el correspondiente régimen juridico. En todo
caso, las personas juridicas seran responsables de las in-
fracciones administrativas cometidas en nombre o por
cuenta de las mismas, y en su provecho, por sus represen-
tantes legales y las personas que ejerzan la administracion
de hecho o de derecho.

4. Las sanciones por infracciones cometidas por las so-
ciedades y entidades disueltas se transmitiran a quienes su-
cedan a las mismas en los términos previstos en la legisla-
cion reguladora de aquellas.

Articulo 32
Responsables solidarios

1. La concurrencia de varios sujetos infractores en la re-
alizacion de una infraccidon determinara que queden solida-
riamente obligados ante la administracion al pago de la
sancion.

2. Si el cumplimiento de las obligaciones impuestas por
las disposiciones legales en materia de vivienda correspon-
de a varias personas fisicas o juridicas conjuntamente, to-
das ellas responden de forma solidaria de las infracciones
que cometan y de las sanciones que se les impongan.

3. Si en la instruccion de un procedimiento sancionador
no es posible delimitar las responsabilidades individuales,
estas deben determinarse solidariamente.

4. Igualmente, responderan solidariamente del pago de
las sanciones en materia de vivienda:

a) Los participes o cotitulares de herencias yacentes, co-
munidades de bienes y demas entidades que, carentes de
personalidad juridica, constituyan una unidad econémica o
un patrimonio separado, sin perjuicio, en su caso, de la po-
sibilidad de conducta al reparto de la sancion, de conformi-
dad con la individualizacion de la misma, en proporcion a
sus respectivas participaciones.

b) Las entidades, personas fisicas o juridicas que suce-
dan por cualquier concepto en la titularidad de las vivien-
das o en el ejercicio de explotaciones o actividades econd-
micas, cuando la transmision de la titularidad se produzca
con la finalidad de eludir el cumplimiento de las obligacio-
nes en esta materia establecidas en las leyes o de eludir la
responsabilidad en el orden sancionador.

¢) Los que sean causantes o colaboren en la ocultacion o
transmision de bienes o derechos del interesado con la fina-
lidad de impedir la actuacion de la administracion en el
ejercicio de las potestades reguladas en esta ley.

d) Los que se encuentren en otros supuestos de solidari-
dad normativamente establecidos.
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Article 33
Responsables subsidiaris

Seran responsables subsidiaris de les infraccions en
matéria d’habitatge les persones o entitats segiients:

a) Els qui exercesquen 1’administracio de fet o de dret
de les persones juridiques que, havent comes infraccions,
no hagueren realitzat els actes necessaris que siguen de la
seua incumbeéncia per al compliment de les obligacions i
deures en matéria d’habitatge, hagueren consentit
I’incompliment per qui en depenguen o hagueren adoptat
acords que possibilitaren les infraccions. La seua responsa-
bilitat també s’estendra a les sancions.

b) Els qui exercesquen ’administracio de fet o de dret
d’aquelles persones juridiques que hagen cessat en les
seues activitats, per les obligacions que es troben pendents
en el moment del cessament, sempre que no hagueren fet el
necessari per al seu compliment o hagueren adoptat acords
o pres mesures causants de I’incompliment. La seua res-
ponsabilitat també s’estendra a les sancions.

¢) Les entitats que, per les seues participacions en el ca-
pital o per qualsevol altre mitja, controlen o dirigesquen
I’activitat de la responsable principal, llevat que hagen de
ser considerades directament autores de la infraccid. La
seua responsabilitat també s’estendra a les sancions.

d) Les persones o entitats que tinguen el control efectiu,
total, o parcial, directe o indirecte, de les persones juridi-
ques o en les quals concorrega una voluntat rectora comuna
amb aquestes, quan resulte acreditat que les persones juri-
diques han estat creades o utilitzades de forma abusiva o
fraudulenta per a eludir la responsabilitat en el compliment
de les obligacions en materia d’habitatge. La responsabili-
tat s’estendra a les sancions d’aquestes persones juridiques.

e) Les altres persones o entitats que, conforme a supo-
sits normativament establerts, hagen de respondre
d’aquesta forma.

Article 34
Mort o extincio de les persones juridiques
o entitats responsables de les infraccions

1. La mort de la persona fisica extingeix la seua respon-
sabilitat per les infraccions previstes en ’article 30, sense
perjudici que I’administracié adopte les mesures no sancio-
nadores que procedesquen en els termes previstos en la le-
gislacio sectorial que corresponga.

2. Si la persona juridica o entitat autora d’una infracci6 pre-
vista en aquesta llei s’extingira abans de ser sancionada, es con-
sideraran autors les persones fisiques que, en els seus organs de
direcci6 o actuant al seu servei o per elles mateixes, van deter-
minar amb la seua conducta la comissio de la infraccio.

3. En cas d’extincid de la persona juridica responsable,
els socis o particips en el capital respondran solidariament,
i fins al limit del valor de la quota de liquidacié que se’ls
haguera adjudicat, del pagament de la sancid.

Article 35
Mesures aplicables

1. Totes les conductes que presumptament suposen una
vulneracié de les disposicions d’aquesta llei subjectes a
sanci6 han de donar lloc a I’inici de diligéncies dirigides a
esbrinar la identitat de les persones juridiques o entitats
presumptament responsables, els fets i les circumstancies

Articulo 33
Responsables subsidiarios

Seran responsables subsidiarios de las infracciones en
materia de vivienda las siguientes personas o entidades:

a) Los que ejerzan la administracion de hecho o de de-
recho de las personas juridicas que, habiendo cometido in-
fracciones, no hubieran realizado los actos necesarios que
sean de su incumbencia para el cumplimiento de las obliga-
ciones y deberes en materia de vivienda, hubieran consenti-
do el incumplimiento por quien dependan de ellos o hubie-
ran adoptado acuerdos que posibilitaran las infracciones.
Su responsabilidad también se extendera a las sanciones.

b) Los que ejerzan la administracion de hecho o de derecho
de aquellas personas juridicas que hayan cesado en sus activi-
dades, por las obligaciones que se encuentran pendientes en el
momento del cese, siempre que no hubieran hecho lo necesa-
rio para su cumplimiento o hubieran adoptado acuerdos o to-
mado medidas causantes del incumplimiento. Su responsabili-
dad también se extendera a las sanciones.

¢) Las entidades que, por sus participaciones en el capi-
tal o por cualquier otro medio, controlan o dirijan la activi-
dad de la responsable principal, salvo que deban ser consi-
deradas directamente autoras de la infraccion. Su
responsabilidad también se extendera a las sanciones.

d) Las personas o entidades que tengan el control efectivo,
total, o parcial, directo o indirecto, de las personas juridicas o
en los que concurra una voluntad rectora comun con estas,
cuando resulte acreditado que las personas juridicas han sido
creadas o utilizadas de forma abusiva o fraudulenta para elu-
dir la responsabilidad en el cumplimiento de las obligaciones
en materia de vivienda. La responsabilidad se extendera a las
sanciones de estas personas juridicas.

e) Las otras personas o entidades que, conforme a su-
puestos normativamente establecidos, deban responder de
esta forma.

Articulo 34
Muerte o extincion de las personas juridicas
o entidades responsables de las infracciones

1. La muerte de la persona fisica extingue su responsa-
bilidad por las infracciones previstas en el articulo 30, sin
perjuicio de que la administracion adopte las medidas no
sancionadoras que procedan en los términos previstos en la
legislacion sectorial que corresponda.

2. Si la persona juridica o entidad autora de una infraccion
prevista en esta ley se extinguiera antes de ser sancionada, se
consideraran autores las personas fisicas que, en sus 6rganos
de direccion o actuante a su servicio o por ellas mismas, deter-
minaran con su conducta la comision de la infraccion.

3. En caso de extincion de la persona juridica responsa-
ble, los socios o participes en el capital responderan solida-
riamente, y hasta el limite del valor de la cuota de liquida-
cion que se hubiera adjudicado, del pago de la sancion.

Articulo 35
Medidas aplicables

1. Todas las conductas que presuntamente suponen una
vulneracion de las disposiciones de esta ley sujetos a san-
cion deben dar lugar al inicio de diligencias dirigidas a ave-
riguar la identidad de las personas juridicas o entidades
presuntamente responsables, los hechos y las circunstancias
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del cas concret per a determinar si sén constitutives
d’infraccié administrativa. Una vegada instruides les di-
ligéncies, I’0rgan competent pot resoldre 1’arxiu, la incoa-
cio del procediment sancionador o, si escau, I’adopcid de
mesures.

2. S6n mesures de reconduccio les multes coercitives no
sancionadores. Son mesures sancionadores la imposicid de
sancions i la inhabilitaci6 dels infractors per a participar en
promocions d’habitatge de proteccié publica o en actua-
cions d’edificaci6 o rehabilitacié amb finangament public.

3. Si la infraccié genera danys i perjudicis a
I’administracio, el procediment sancionador ha
d’acompanyar-se de 1’avaluacié d’aquests danys i perjudi-
cis, per a obtenir el seu rescabalament a carrec de les perso-
nes responsables de 1’actuacio sancionada.

Article 36
Altres mesures no sancionadores

1. L’administracié competent, amb independéncia de
’accid sancionadora, pot imposar de forma reiterada i con-
secutiva multes coercitives, fins a un maxim de tres, quan
transcorreguen els terminis assenyalats per a portar a terme
una accié o omissié o obligacio de fer o de no fer prévia-
ment requerida, pel que fa a les obligacions d’informaci6 i
col-laboracioé regulades en aquesta llei.

2. La quantia de cadascuna de les multes no ha de supe-
rar, per a la primera multa coercitiva, el 20 per cent de la
multa sancionadora establerta per al tipus d’infraccié co-
mesa, el 30 per cent, per a la segona multa coercitiva i el 40
per cent, per a la tercera multa coercitiva, i en totes elles
per una quantia minima de 1.000 euros. L’import de les
multes coercitives queda inicialment afectat al pagament de
les despeses que genere la possible execucio subsidiaria de
I’ordre incomplerta, sense perjudici de la repercussio del
cost total de la mateixa a qui ho incomplesca.

Article 37
Criteris per a la graduacio de les sancions

En la imposicié de les sancions administratives per in-
compliment de les obligacions establertes per la aquesta
llei ha de guardar-se la deguda adequacid entre la gravetat
del fet constitutiu de la infracci6 i la sanci6 aplicada.

Han de tenir-se en compte, en particular, els criteris
segients:

a) Si hi ha intencionalitat.

b) La naturalesa o la transcendéncia dels perjudicis cau-
sats, tant a ’administracié com a les persones usuaries dels
habitatges.

¢) La reincidéncia per la comissio en el termini d’un any
de més d’una infraccid, si aixi ha estat declarat per resolu-
ci6 ferma en via administrativa o judicial.

d) Els beneficis economics obtinguts com a conseqiién-
cia de la infraccio.

e) La repercussid social dels fets.

/) La generalitzaci6 de la infracci6.

2) El grau de participaci6 en la comissio o en 1’omissio.

h) A l’efecte d’allo disposat en I’article 30.1.a, la titularitat
de 3 o més habitatges deshabitats constituira circumstancia
agreujant i determinara la imposicié de la sanci6 en la seua
quantia maxima per cadascun d’aquells habitatges.

del caso concreto para determinar si son constitutivas de in-
fraccion administrativa. Una vez instruidas las diligencias,
el organo competente puede resolver el archivo, la incoa-
cion del procedimiento sancionador o, en su caso, la adop-
cion de medidas.

2. Son medidas de reconduccién las multas coercitivas
no sancionadoras. Son medidas sancionadoras la imposi-
cion de sanciones y la inhabilitacion de los infractores para
participar en promociones de vivienda de proteccion publi-
ca o en actuaciones de edificacion o rehabilitacion con fi-
nanciacion publica.

3. Si la infraccion genera dafios y perjuicios a la admi-
nistracion, el procedimiento sancionador debe acompafiarse
de la evaluacion de estos dafios y perjuicios, para obtener
su resarcimiento a cargo de las personas responsables de la
actuacion sancionada.

Articulo 36
Otras medidas no sancionadoras

1. La administracion competente, con independencia de
la accion sancionadora, puede imponer de forma reiterada y
consecutiva multas coercitivas, hasta un maximo de tres,
cuando transcurran los plazos sefialados para llevar a cabo
una accion u omision u obligacion de hacer o de no hacer
previamente requerida, por lo que respecta a las obligacio-
nes de informacioén y colaboracion reguladas en esta ley.

2. La cuantia de cada una de las multas no debe superar,
para la primera multa coercitiva, el 20 por ciento de la mul-
ta sancionadora establecida para el tipo de infraccion co-
metido, el 30 por ciento, para la segunda multa coercitiva y
el 40 por ciento, para la tercera multa coercitiva, y en todas
ellas por una cuantia minima de 1.000 euros. El importe de
las multas coercitivas queda inicialmente afectado al pago
de los gastos que genere la posible ejecucion subsidiaria de
la orden incumplida, sin perjuicio de la repercusion del
coste total de la misma a quien lo incumpla.

Articulo 37
Criterios para la graduacion de las sanciones

En la imposiciéon de las sanciones administrativas por
incumplimiento de las obligaciones establecidas por la presen-
te ley debe guardarse la debida adecuacion entre la gravedad
del hecho constitutivo de la infraccion y la sancion aplicada.

Deben tenerse en cuenta, en particular, los siguientes
criterios:

a) Si hay intencionalidad.

b) La naturaleza o trascendencia de los perjuicios causa-
dos, tanto a la administraciéon como las personas usuarias
de las viviendas.

¢) La reincidencia por la comision en el plazo de un afio
de mas de una infraccion, si asi ha sido declarado por reso-
lucién firme en via administrativa o judicial.

d) Los beneficios economicos obtenidos como conse-
cuencia de la infraccion.

e) La repercusion social de los hechos.

/) La generalizacion de la infraccion.

2) El grado de participacion en la comision o en la omision.

h) A los efectos de lo dispuesto en el articulo 30.1.a, la ti-
tularidad de 3 o mas viviendas deshabitadas constituira cir-
cunstancia agravante y determinara la imposicion de la san-
cion en su cuantia maxima por cada una de aquellas viviendas.
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Article 38
Quantia de les sancions

1. Les infraccions molt greus se sancionen amb una multa
de fins a 9.000 euros. Les infraccions greus se sancionen amb
una multa de fins a 6.000 euros. Les infraccions lleus se san-
cionen amb una multa de fins a 3.000 euros. En cap cas po-
den imposar-se multes inferiors a 1.000 euros.

2. Quan les infraccions afecten diversos habitatges, en-
cara que pertanyen a la mateixa promocid, podran imposar-
se tantes sancions com infraccions s’hagen comes respecte
de cada habitatge quan la conducta infractora siga indivi-
dualitzada amb relacio6 a habitatges concrets.

Article 39
Sancions accessories

1. Als qui incorreguen en les infraccions greus o molt
greus previstes en aquesta llei, es podran imposar, a més,
les sancions accessories segiients:

a) La inhabilitacié de la persona juridica o entitat infrac-
tora per a promoure o participar en promocions
d’habitatges protegits o en actuacions d’edificacié o rehabi-
litaci6 amb finangament public durant el termini maxim de
tres anys, en els suposits d’infraccions greus, o de sis anys,
en els suposits d’infraccions molt greus.

b) Per a les infraccions greus o molt greus la pérdua de
la condicié d’Agencia de Foment del Lloguer o d’entitat in-
termediaria homologada com agent col-laborador a 1’efecte
d’aquesta llei conforme a la norma d’homologacié que re-
sulte d’aplicacio.

2. Podra algar-se la inhabilitacié en cas que els infrac-
tors hagen reparat la infraccié objecte de la resolucio san-
cionadora.

Article 40
Reduccio de la sancio

1. En els suposits previstos en les lletres a, b i ¢ de
I’article 30.1, les lletres a 1 b de 1’article 30.2 i la lletra a de
I’article 30.3, si la o les persones juridiques o entitats in-
fractores procediren a la restitucid del bé juridic protegit
pels tipus infractors relacionats en els articles especificats,
podra practicar-se una reduccidé d’un 50 per cent a un 80
per cent de la sancié que haja d’imposar-se o s’haja impo-
sat en el procediment sancionador, i es podra procedir, si
escau, a la devolucié de I’import corresponent de la qual ja
s’haguera satisfet.

2. En el suposit d’haver-se practicat la reducci6 de la
sancio a que es refereix 1’apartat anterior, la impugnacié o
reclamacidé de la resolucié sancionadora suposara
I’exigéncia de I’import de la reduccid practicada sense més
requisit que la notificacié de tal circumstancia, computant-
se a partir d’aquesta notificacid els terminis per al seu
ingrés en periode voluntari.

Article 41
Destinacio de les multes imposades

Les quantitats que s’exigesquen com a conseqiiéncia de
les multes imposades amb caracter sancionador
s’ingressaran en el patrimoni public de sol de
I’administracié actuant per a la seua destinacid, amb carac-
ter finalista, al finangament de politiques publiques que fo-
menten 1’efectivitat del dret a I’habitatge.

Articulo 38
Cuantia de las sanciones

1. Las infracciones muy graves se sancionan con una mul-
ta de hasta 9.000 euros. Las infracciones graves se sancionan
con una multa de hasta 6.000 euros. Las infracciones leves se
sancionan con una multa de hasta 3.000 euros. En ningun
caso pueden imponerse multas inferiores a 1.000 euros.

2. Cuando las infracciones afectan a varias viviendas,
aunque pertenecen a la misma promocion, podran imponer-
se tantas sanciones como infracciones se hayan cometido
respecto de cada vivienda cuando la conducta infractora sea
individualizada en relacion con viviendas concretas.

Articulo 39
Sanciones accesorias

1. A quienes incurran en las infracciones graves o muy
graves previstas en esta ley, se podran imponer, ademas, las
sanciones accesorias siguientes:

a) La inhabilitacion de la persona juridica o entidad in-
fractora para promover o participar en promociones de vi-
viendas protegidas o en actuaciones de edificacion o rehabili-
tacion con financiacion publica durante el plazo méximo de
tres afios, en los supuestos de infracciones graves, o de seis
afios, en los supuestos de infracciones muy graves.

b) Para las infracciones graves o muy graves la pérdida
de la condiciéon de Agencia de Fomento del Alquiler o de
entidad intermediaria homologada como agente colabora-
dor a los efectos de esta ley conforme a la norma de homo-
logacion que resulte de aplicacion.

2. Podra alzarse la inhabilitacion en caso de que los in-
fractores hayan reparado la infraccion objeto de la resolu-
cion sancionadora.

Articulo 40
Reduccion de la sancion

1. En los supuestos contemplados en las letras a, b y ¢ del
articulo 30.1, las letras a y b del articulo 30.2 y la letra a del
articulo 30.3, si la o las personas juridicas o entidades infrac-
toras procedieran a la restitucion del bien juridico protegido
por los tipos infractores relacionados en los articulos especi-
ficados, podra practicarse una reduccion de un 50 por ciento
a un 80 por ciento de la sancién que se tenga que imponer o
se haya impuesto en el procedimiento sancionador, y se
podra proceder, en su caso, a la devolucion del importe co-
rrespondiente de la que ya se hubiera satisfecho.

2. En el supuesto de haberse practicado la reduccion de
la sancion a que se refiere el apartado anterior, la impugna-
cion o reclamacion de la resolucion sancionadora supondra
la exigencia del importe de la reduccion practicada sin mas
requisito que la notificacion de tal circunstancia, com-
putandose a partir de esta notificacion los plazos para su in-
greso en periodo voluntario.

Articulo 41
Destino de las multas impuestas

Las cantidades que se exijan como consecuencia de las
multas impuestas con caracter sancionador se ingresaran en
el patrimonio publico de suelo de la administracion actuan-
te para su destino, con caracter finalista, a la financiacion
de politicas publicas que fomentan la efectividad del dere-
cho a la vivienda.
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Article 42
Prescripcio de les infraccions

1 Els terminis de prescripcio de les infraccions adminis-
tratives tipificades per aquesta llei son de quatre anys per a
les molt greus, de tres anys per a les greus i de dos anys per
a les lleus. Aquests terminis comencen a contar des que la
infracci6 s’haja comés. En el cas que es tracte d’infraccions
continuades, el comput del termini de prescripcié s’inicia
quan ha finalitzat [’0ltim acte amb el qual es consuma la in-
fraccio.

2. Els terminis s’interrompen:

a) Si es porta a terme qualsevol actuacié administrativa
que conduesca a la iniciacio, la tramitacio o la resolucié del
procediment sancionador, realitzada amb coneixement for-
mal de la persona inculpada o encaminada a esbrinar la
seua identitat o domicili, i que es practique amb projeccid
externa a la dependéncia que s’origine. No interromp la
prescripcio la notificacio de les actuacions administratives
amb caracter exclusivament recordatori, que no tinga per
finalitat impulsar el procediment per a imposar la sancid
administrativa.

b) Si les persones inculpades interposen reclamacions o
recursos de qualsevol classe.

Article 43
Prescripcio de les sancions

1. EI termini de prescripcid de les sancions administratives
imposades d’acord amb alld establert per aquesta llei és de
quatre anys per a les molt greus, de tres anys per a les greus i
de dos anys per a les lleus. Aquests terminis comencen a
comptar des que la sancié administrativa haja adquirit fermesa.

2. Els terminis a qué es refereix 1’apartat 1 s’interrompen:

a) Si es porta a terme una actuacié administrativa dirigi-
da a executar la sancidé administrativa, amb el coneixement
formal de les persones sancionades o encaminada a esbri-
nar la seua identitat o domicili i practicada amb projeccid
externa a la dependéncia que s’origine. No interromp la
prescripcio la notificacié de les actuacions administratives
amb caracter recordatori, que no tinga per finalitat impulsar
el procediment per a executar la sanci6 administrativa.

b) Si les persones sancionades interposen reclamacions
o recursos de qualsevol classe.

Article 44
Termini de resolucio i terminacio
del procediment sancionador

1. El procediment sancionador haura de concloure en el
termini maxim d’un any comptador des de la notificacié de
I’acord d’inici del procediment. S’entendra que el procedi-
ment conclou en la data que se’n notifique ’acte adminis-
tratiu de resolucio. Unicament als efectes d’entendre com-
plerta 1’obligacié de notificar dins del termini maxim de
durada del procediment, sera suficient acreditar que s’ha
realitzat un intent de notificacid que continga el text integre de
la resolucid, sense perjudici que, si aixi procedeix, haja de
practicar-se el segon intent de notificacié en compliment de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre. Els periodes
d’interrupcio justificada i les dilacions en el procediment
per causa no imputable a I’administracié no s’inclouran en
el comput del termini de resolucio.

Articulo 42
Prescripcion de las infracciones

1 Los plazos de prescripcion de las infracciones admi-
nistrativas tipificadas por esta ley son de cuatro afios para
las muy graves, de tres afios para las graves y de dos afnos
para las leves. Estos plazos empiezan a contar desde que la
infraccion se haya cometido. En caso de que se trate de in-
fracciones continuadas, el computo del plazo de prescrip-
cion se inicia cuando ha finalizado el ultimo acto con el
que se consuma la infraccion.

2. Los plazos se interrumpen:

a) Si se lleva a término cualquier actuacion administra-
tiva que conduzca a la iniciacion, tramitacion o resolucion
del procedimiento sancionador, realizada con conocimiento
formal de la persona inculpada o encaminada a averiguar
su identidad o domicilio, y que se practique con proyeccion
externa en la dependencia donde se origine. No interrumpe
la prescripcion la notificacion de las actuaciones adminis-
trativas con caracter exclusivamente recordatorio, que no
tenga por finalidad impulsar el procedimiento para imponer
la sancién administrativa.

b) Si las personas inculpadas interponen reclamaciones
o recursos de cualquier clase.

Articulo 43
Prescripcion de las sanciones

1. El plazo de prescripcion de las sanciones administrati-
vas impuestas de acuerdo con lo establecido por esta ley es de
cuatro aflos para las muy graves, de tres aflos para las graves
y de dos afios para las leves. Estos plazos empiezan a contar
desde que la sancion administrativa haya adquirido firmeza.

2. Los plazos a que se refiere el apartado 1 se interrumpen:

a) Si se lleva a término una actuacion administrativa di-
rigida a ejecutar la sancién administrativa, con el
conocimiento formal de las personas sancionadas o enca-
minada a averiguar su identidad o domicilio y practicada
con proyeccion externa en la dependencia que se origine.
No interrumpe la prescripcidn la notificacion de las actua-
ciones administrativas con caracter recordatorio, que no
tenga por finalidad impulsar el procedimiento para ejecutar
la sancion administrativa.

b) Si las personas sancionadas interponen reclamaciones
o recursos de cualquier clase.

Articulo 44
Plazo de resolucion y finalizacion
del procedimiento sancionador

1. El procedimiento sancionador debera concluir en el plazo
maximo de un aflo a contar desde la notificacion del acuerdo de
inicio del procedimiento. Se entendera que el procedimiento
concluye en la fecha en que se notifique el acto administrati-
vo de resolucion. Unicamente a los efectos de entender cum-
plida la obligacion de notificar dentro del plazo maximo de
duracion del procedimiento, sera suficiente acreditar que se
ha realizado un intento de notificacion que contenga el texto
integro de la resolucion, sin perjuicio de que, si asi procede,
practicarse el segundo intento de notificacion en cumplimien-
to de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre. Los periodos de
interrupcion justificada y las dilaciones en el procedimiento
por causa no imputable a la administracion no se incluiran en
el computo del plazo de resolucion.
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2. El venciment del termini establert en 1’apartat 1 sense
que s’haja notificat resolucio expressa produira la caducitat
del procediment.

3. La declaracio de caducitat podra dictar-se d’ofici o a
instancia de la persona interessada i ordenara 1’arxivament
de les actuacions. Aquesta caducitat no impedira la inicia-
cié d’un nou procediment sancionador si és que la infraccio
que hi ha donat lloc no ha estat objecte de prescripcid.
Aquesta caducitat no produira, per si sola, la prescripcid
d’infraccions, perd les actuacions realitzades en els proce-
diments caducats no interrompran el termini de prescripcio.

Les actuacions realitzades en el curs d’un procediment
caducat, com també els documents i altres elements de pro-
va obtinguts en aquest procediment, conservaran la seua
validesa i eficacia a efectes probatoris en altres procedi-
ments iniciats 0 que puguen iniciar-se amb posterioritat
amb relaci6 al mateix o altre interessat.

Article 45
Administracions competents

1. Corresponen, en 1’ambit de les respectives competén-
cies, a I’administracio de la Generalitat Valenciana, a través
de la conselleria competent en matéria d’habitatge i als ens
locals les atribucions per a iniciar, tramitar i imposar, amb
caracter general, les sancions administratives establertes
per aquesta llei.

2. En el cas de ’administracié de la Generalitat Valen-
ciana, els organs competents per a imposar sancions son:

a) La persona titular de la conselleria amb competéncia
en materia d’habitatge, si la multa proposada supera els
6.000 euros.

b) La persona titular de la direccio general competent en
matéria d’habitatge, si la multa proposada no supera els
6.000 euros, com també per a acordar les sancions accesso-
ries a qué fa referéncia ’article 39.

3. En I’ambit de les entitats locals, s’estara al que dispo-
se la seua normativa especifica.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicio addicional primera
Declaracio de l'interés social a efectes
d’expropiacio for¢osa de la cobertura
de necessitat d’habitatge de persones
en especials circumstancies d’emergeéncia social

1. Es declara d’interés social la cobertura de necessitat
d’habitatge de les persones en especials circumstancies
d’emergéncia social incurses en procediments de desnona-
ment per execucid hipotecaria, a efectes d’expropiacid
forgosa de 1’us de I’habitatge objecte del mateix per un ter-
mini maxim de tres anys comptadors des de la data del
llangament acordat per I’0rgan jurisdiccional competent.

2. Aquesta llei sera d’aplicacid als habitatges incursos
en procediments de desnonament instat per entitats finance-
res, o les seues filials immobiliaries o entitats de gestid
d’actius, en els quals resulte adjudicatari del remat una en-
titat financera, o les seues filials immobiliaries o entitats de
gestio d’actius i tot aixo sense perjudici d’allo disposat en
la normativa basica estatal.

3. Podran ser beneficiaries d’aquesta expropiacié d’ts
les persones que complesquen els requisits segiients:

2. El vencimiento del plazo establecido en el apartado 1
sin que se haya notificado resolucion expresa producira la
caducidad del procedimiento.

3. La declaracion de caducidad podra dictarse de oficio
o0 a instancia de la persona interesada y ordenara el archivo
de las actuaciones. Esta caducidad no impediré la inicia-
cion de un nuevo procedimiento sancionador si es que la
infraccion que ha dado lugar al mismo no ha sido objeto de
prescripcion. Esta caducidad no producira, por si solo, la
prescripcion de infracciones, pero las actuaciones realiza-
das en los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

Las actuaciones realizadas en el curso de un procedimiento
caducado, asi como los documentos y otros elementos de
prueba obtenidos en este procedimiento, conservaran su va-
lidez y eficacia a efectos probatorios en otros procedimien-
tos iniciados o que puedan iniciarse con posterioridad en
relacion con el mismo u otro interesado.

Articulo 45
Administraciones competentes

1. Corresponden, en el ambito de las respectivas compe-
tencias, a la administracién de la Generalitat Valenciana, a
través de la conselleria competente en materia de vivienda
y a los entes locales las atribuciones para iniciar, tramitar e
imponer, con caracter general, las sanciones administrati-
vas establecidas por esta ley.

2. En el caso de la administracion de la Generalitat Valen-
ciana, los drganos competentes para imponer sanciones son:

a) La persona titular de la conselleria con competencia
en materia de vivienda, si la multa propuesta supera los
6.000 euros.

b) La persona titular de la direccion general competente
en materia de vivienda, si la multa propuesta no supera los
6.000 euros, asi como para acordar las sanciones accesorias
a que hace referencia el articulo 39.

3. En el ambito de las entidades locales, se estara a lo
que disponga su normativa especifica.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion adicional primera
Declaracion del interés social a efectos de
expropiacion forzosa de la cobertura
de necesidad de vivienda de personas
en especiales circunstancias de emergencia social

1. Se declara de interés social la cobertura de necesidad
de vivienda de las personas en especiales circunstancias de
emergencia social incursas en procedimientos de desahucio
por ejecucion hipotecaria, a efectos de expropiacion forzo-
sa del uso del vivienda objeto del mismo por un plazo ma-
ximo de tres afios a contar desde la fecha del lanzamiento
acordado por el 6rgano jurisdiccional competente.

2. Esta ley sera de aplicacion a las viviendas incursas en
procedimientos de desahucio instado por entidades finan-
cieras, o sus filiales inmobiliarias o entidades de gestion de
activos, en las que resulte adjudicatario del remate una en-
tidad financiera, o sus filiales inmobiliarias o entidades de
gestion de activos y todo ello sin perjuicio de lo dispuesto
en la normativa basica estatal.

3. Podran ser beneficiarias de esta expropiacion de uso
las personas que cumplan los siguientes requisitos:
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a) Tenir la seua residéncia habitual i permanent en
I’habitatge objecte d’execucio hipotecaria, sent el seu unic
habitatge en propietat i no posseir cap membre de la unitat
familiar que convisca en 1’habitatge objecte d’execucid hi-
potecaria la titularitat de cap habitatge.

b) Tenir la condicid inicial de propietaris i deutors hipo-
tecaris.

¢) Que el llangament puga generar una situacid
d’emergencia o exclusio social.

d) Complir els requisits de caracter autondomic segiients:

1. Que el procediment d’execucid hipotecaria siga con-
seqiiéncia de I’impagament d’un préstec hipotecari conce-
dit per a poder fer efectiva la necessitat d’habitatge per la
persona o unitat familiar.

2. Que les condicions economiques de la persona hagen
patit un important menyscapte, provocant una situacio
d’endeutament sobrevingut respecte a les condicions i les
circumstancies existents quan es va concedir el préstec hi-
potecari. S’entendra que les circumstancies economiques
han patit un important menyscapte quan 1’esfor¢ que repre-
sente la carrega hipotecaria sobre la renda familiar s’haja
multiplicat per, almenys, 1,5 i aixd supose més d’un terg
dels ingressos familiars.

3. El conjunt d’ingressos de la unitat familiar no supere
el 3 de I’indicador public de renda d’efectes multiples.

4. El procediment d’expropiacio temporal de 1’is de
I’habitatge haura d’ajustar-se a la legislacidé d’expropiaciod
forgosa i, si escau, a allo establert per la legislacié sectorial
aplicable. La resolucido que hi done inici es comunicara a
I’0rgan judicial que siga coneixedor del procediment
d’execucio hipotecaria de que es tracte.

5. Mitjangant decret del Consell es declarara, prévia in-
formaci6 publica i motivadament, I’interés social i la ne-
cessitat d’ocupacio a efectes d’expropiacié forgosa tempo-
ral de I’us d’habitatges.

Mitjancant acord del Consell de Govern podra delegar-
se dita competéncia a la conselleria competent en materia
d’habitatge.

6. L’anunci de publicacié podra incloure la citacié per a
I’algament de 1’acta preévia.

7. Es declara d’urgent ocupaci6 a 1’efecte previst en
P’article 52 de la Llei d’expropiacié forcosa, de 16 de de-
sembre de 1954, I’expropiacid prevista en aquesta llei.

8. En ’acta d’ocupaci6 s’establira la forma en queé la pro-
pietat recuperara 1’us de ’habitatge una vegada transcorregut
el termini d’expropiacio temporal de 1’us. En particular, es re-
coneix el dret de reversié en cas que les circumstancies de
la persona beneficiaria es modificaren abans de transcorrer
els tres anys establerts en ’apartat 1, de manera que puga
exercir el dret a un habitatge digne i adequat en termes ana-
legs als quals possibilita 1’habitatge que va ser objecte del
procediment d’execucid hipotecaria. Aixi mateix,
s’incorrera en causa de reversid quan es perda la condicio
de beneficiari.

9. La persona beneficiaria quedara obligada al pagament
a I’administracié expropiant d’'una quantitat en concepte de
contribuci6 al pagament de justipreu, en quantia no supe-
rior al 25 % dels ingressos de la unitat familiar que hi con-
vivia.

10. Quan la persona beneficiaria haja incorregut en fal-
sedat o ocultacié d’informacio6 en el compliment dels requi-
sits contemplats en 1’apartat 3 o en la presentacio de la do-
cumentacié a que es refereix l’apartat 11, perdra la
condicié de beneficiaria. La conselleria competent en mate-

a) Tener su residencia habitual y permanente en la vi-
vienda objeto de ejecucion hipotecaria, siendo su unica vi-
vienda en propiedad y no poseer ningun miembro de la uni-
dad familiar que conviva en la vivienda objeto de ejecucion
hipotecaria la titularidad de ninguna vivienda.

b) Tener la condicion inicial de propietarios y deudores
hipotecarios.

¢) Que el lanzamiento pueda generar una situaciéon de
emergencia o exclusion social.

d) Cumplir los requisitos de caracter autonémico si-
guientes:

1. Que el procedimiento de ejecucion hipotecaria sea
consecuencia del impago de un préstamo hipotecario con-
cedido para poder hacer efectiva la necesidad de vivienda
por la persona o unidad familiar.

2. Que las condiciones econdmicas de la persona hayan
sufrido un importante menoscabo, provocando una situacion
de endeudamiento sobrevenido con respecto a las condiciones
y las circunstancias existentes cuando se concedio el présta-
mo hipotecario. Se entendera que las circunstancias econdmi-
cas han sufrido un importante menoscabo cuando el esfuerzo
que represente la carga hipotecaria sobre la renta familiar se
haya multiplicado por, como minimo, 1,5 y eso suponga mas
de un tercio de los ingresos familiares.

3. El conjunto de ingresos de la unidad familiar no supe-
re el 3 del indicador publico de renta de efectos multiples.

4. El procedimiento de expropiacion temporal del uso
de la vivienda debera ajustarse a la legislacion de expropia-
cion forzosa y, en su caso, a lo establecido por la legisla-
cion sectorial aplicable. La resolucion que de inicio se co-
municara al érgano judicial que sea conocedor del
procedimiento de ejecucion hipotecaria de que se trate.

5. Mediante decreto del Consell se declarara, previa in-
formacion publica y motivadamente, el interés social y la
necesidad de empleo a efectos de expropiacion forzosa
temporal del uso de viviendas.

Mediante acuerdo del Consell de Gobierno podra dele-
garse dicha competencia a la conselleria competente en ma-
teria de vivienda.

6. El anuncio de publicacién podra incluir la citacion
para el alzamiento del acta previa.

7. Se declara de urgente ocupacion a los efectos previstos
en el articulo 52 de la Ley de expropiacion forzosa, de 16 de
diciembre de 1954, la expropiacion prevista en esta ley.

8. En el acta de ocupacion se establecera la forma en
que la propiedad recuperara el uso de la vivienda una vez
transcurrido el plazo de expropiacion temporal del uso. En
particular, se reconoce el derecho de reversion en caso de
que las circunstancias de la persona beneficiaria se modifi-
caran antes de transcurrir los tres afios establecidos en el
apartado 1, de manera que pueda ejercer el derecho a una
vivienda digna y adecuada en términos analogos a los que
posibilita la vivienda que fue objeto del procedimiento de
ejecucion hipotecaria. Asimismo, se incurrira en causa de
reversion cuando se pierda la condicion de beneficiario.

9. La persona beneficiaria quedara obligada al pago a la
administracion expropiando de una cantidad en concepto
de contribucion al pago de justiprecio, en cuantia no supe-
rior al 25 % de los ingresos de la unidad familiar que con-
vivia en la misma.

10. Cuando la persona beneficiaria haya incurrido en false-
dad u ocultacion de informacion en el cumplimiento de los re-
quisitos contemplados en el apartado 3 o en la presentacion de
la documentacion a que se refiere el apartado 11, perdera la
condicion de beneficiaria. La conselleria competente en mate-
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ria d’habitatge vigilara el compliment dels requisits referits
i el pagament de les quantitats a les quals, com a beneficia-
ri, estiga obligat en els termes de I’apartat anterior.

11. Per a I’inici del procediment d’expropiacid forgosa,
la persona interessada haura d’aportar, a més de la
sol-licitud dirigida a I’efecte i de la documentaci6 acredita-
tiva del procés d’execucid hipotecaria en el qual el seu ha-
bitatge es trobe incurs, la documentacid segiient:

a) Acreditativa de la situacié economica de la persona
interessada:

1. Certificat de rendes, 1 si escau, certificat relatiu a la
presentacio de I’impost de patrimoni, expedit per 1’Agéncia
Estatal d’Administracié Tributaria amb relaci6 als ultims
quatre exercicis tributaris.

2. Ultimes tres nomines percebudes.

3. Certificat expedit per ’entitat gestora de les presta-
cions, en el qual figure la quantia mensual percebuda en
concepte de prestacions o subsidis per desocupacio.

4. Certificat acreditatiu dels salaris socials, rendes mini-
mes d’insercid o ajudes analogues d’assisténcia social con-
cedides per les comunitats autonomes i les entitats locals.

5. En cas de ser treballador o treballadora per compte
propi, s’aportara el certificat expedit per 1’Agencia Estatal
d’Administracié Tributaria o si estiguera percebent la
prestacid per cessament d’activitat, el certificat expedit
per 1’0rgan gestor en el qual figure la quantia mensual
percebuda.

6. Autoritzacié de I’administracié actuant per a la con-
sulta de les dades fiscals i de seguretat social davant els re-
gistres 1 administracions competents.

7. Alternativament a la presentacié del conjunt de docu-
mentacid citada en els nimeros anteriors, la persona inte-
ressada podra limitar-se a presentar autoritzacio a
I’administracié actuant per a la consulta de les dades fiscals
i de seguretat social davant els registres i administracions
competents.

b) Acreditativa dels ingressos pels membres de la unitat
familiar, en els termes establerts per a la persona beneficia-
ria.

c) Acreditativa del nombre de persones que habiten
I’habitatge:

1. Llibre de familia o document acreditatiu de la inscrip-
ci6 com a parella de fet.

2. Certificat d’empadronament relatiu a les persones
empadronades en 1’habitatge, amb referéncia al moment de
la presentacié dels documents acreditatius i als sis mesos
anteriors.

d) Titularitat dels béns.

1. Certificat de titularitats expedits pel Registre de la
Propietat amb relacié a cadascun dels membres de la unitat
familiar o, alternativament, declaracié responsable i auto-
ritzacid de consulta a 1’administracidé actuant per a
sol-licitar les dades cadastrals i del Registre de la Propietat.

2. Escriptures de compravenda de ’habitatge i de cons-
titucié de la garantia hipotecaria i altres documents justifi-
catius, si escau, de la resta de les garanties reials o perso-
nals constituides, si n’hi haguera.

e) Declaracio responsable de la persona deutora o deuto-
res relativa al compliment dels requisits exigits per a consi-
derar-se situat en I’ambit d’aplicacié d’aquesta llei.

/) Informe dels serveis socials sobre la situacio
d’emergéncia o exclusio social en que pot quedar el benefi-
ciari en cas de llangament.

ria de vivienda vigilara el cumplimiento de los requisitos refe-
ridos y el pago de las cantidades a las que, como beneficiario,
esté obligado en los términos del apartado anterior.

11. Para el inicio del procedimiento de expropiacion for-
zosa, la persona interesada debera aportar, ademas de la so-
licitud dirigida al efecto y de la documentacion acreditativa
del proceso de ejecucion hipotecaria en el que su vivienda
se encuentre incurso, la siguiente documentacion:

a) Acreditativa de la situacion econdmica de la persona
interesada:

1. Certificado de rentas, y en su caso, certificado relati-
vo a la presentacion del impuesto de patrimonio, expedido
por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria con re-
lacion a los ultimos cuatro ejercicios tributarios.

2. Ultimas tres nominas percibidas.

3. Certificado expedido por la entidad gestora de las
prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida
en concepto de prestaciones o subsidios por desempleo.

4. Certificado acreditativo de los salarios sociales, ren-
tas minimas de insercion o ayudas andlogas de asistencia
social concedidas por las comunidades autonomas y las en-
tidades locales.

5. En caso de ser trabajador o trabajadora por cuenta
propia, se aportara el certificado expedido por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria o si estuviera perci-
biendo la prestacion por cese de actividad, el certificado
expedido por el 6rgano gestor en el que figuro la cuantia
mensual percibida.

6. Autorizacion de la administracion actuante para la
consulta de los datos fiscales y de seguridad social ante los
registros y administraciones competentes.

7. Alternadamente a la presentacion del conjunto de do-
cumentacion citada en los numeros anteriores, la persona
interesada podra limitarse a presentar autorizacion a la ad-
ministracion actuante para la consulta de los datos fiscales
y de seguridad social ante los registros y administraciones
competentes.

b) Acreditativa de los ingresos por los miembros de la
unidad familiar, en los términos establecidos para la perso-
na beneficiaria.

c) Acreditativa del numero de personas que habitan la
vivienda:

1. Libro de familia o documento acreditativo de la ins-
cripciéon como pareja de hecho.

2. Certificado de empadronamiento relativo a las perso-
nas empadronadas en la vivienda, con referencia al mo-
mento de la presentacion de los documentos acreditativos y
a los seis meses anteriores.

d) Titularidad de los bienes.

1. Certificado de titularidades expedidos por el Registro de
la Propiedad en relacion con cada uno de los miembros de la
unidad familiar o, alternadamente, declaracion responsa-
ble y autorizacion de consulta a la administracion actuan-
te para solicitar las datos catastrales y del Registro de la
Propiedad.

2. Escrituras de compraventa de la vivienda y de consti-
tucion de la garantia hipotecaria y otros documentos justifi-
cativos, en su caso, del resto de las garantias reales o perso-
nales constituidas, si hubiera.

e) Declaracion responsable de la persona deudora o deudo-
ras relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para
considerarse situado en el ambito de aplicacion de esta ley.

/) Informe de los servicios sociales sobre la situacion de
emergencia o exclusion social en que puede quedar el bene-
ficiario en caso de lanzamiento.
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12. Les sol‘licituds es trametran segons 1’ordre rigords
d’incoacid, llevat que, en suposits d’especial vulnerabilitat
o en el cas que el llangament siga imminent, es dicte reso-
lucié motivada, de la qual quedara constancia, establint una
preferéncia distinta.

Sera competent per a la seua resolucio el titular de la di-
reccid general competent en materia d’habitatge.

A efectes d’allo establert en els paragrafs anteriors,
s’entendra que existeix un suposit d’especial vulnerabilitat
quan el llancament afecte families amb menors d’edat, majors
dependents, persones amb discapacitat, victimes de violéncia
de génere o persones desocupades sense dret a prestacio.

En aquests casos i davant situacions semblants tindran un
ordre preferent en la tramitacié aquelles persones 1’habitatge
de les quals estiga sotmes a algun régim de protecci6 publica.

13. La impossibilitat de dur a terme 1’execucio de
I’ocupacié de I’habitatge per causes relacionades amb el
procediment de desnonament, com també per altres causes
no imputables a I’administraciéo no implica el reconeixe-
ment de cap dret a la persona beneficiaria de I’expropiacio.

14. En tot cas, allo establert en aquesta disposicid estara
d’acord amb les disponibilitats pressupostaries.

15. Allo establert en aquesta disposici6 sera d’aplicacio
als processos judicials o extrajudicials d’execucio6 hipoteca-
ria que s’hagueren iniciat abans de I’entrada en vigor
d’aquesta llei, en els quals no s’haguera executat el llanga-
ment o s’haguera produit el llangament després de 1’entrada
en vigor d’aquest pero 1’habitatge estiga desocupat.

Disposicié addicional segona
Del deure de col-laboracio de notaris
i registradors de la propietat

En el marc del deure de col-laboracid, els notaris i els
registradors de la propietat hauran d’informar a
I’administracié de qualsevol acte, escriptura o document
amb transcendéncia a efectes de 1’exercici de les competén-
cies inspectores o sancionadores que aquesta llei reconeix a
les administracions publiques.

Disposicio addicional tercera
Consums per a considerar un habitatge
deshabitat en defecte d’informacio més especifica

Consum d’aigua:

— Inferior a 0,21 metres ctibics per habitatge i mes.
— Inferior a 2,47 metres cubics per habitatge i any.
Consum d’electricitat:

— Inferior a 24 kilowatts hora per habitatge i mes.
— Inferior a 291 kilowatts hora per habitatge i mes.

Disposicié addicional quarta
Obligacio de les companyies subministradores
de serveis i de les entitats de crédit

1. Les companyies subministradores dels serveis d’aigua,
gas, electricitat i telecomunicacions hauran de comunicar a la
conselleria competent en materia d’habitatge els canvis de ti-
tularitat que es realitzen en els contractes per al subministra-
ment de tals serveis en els habitatges protegits.

2. Les entitats financeres i les seues filials immobiliaries, i
les entitats de gestid d’actius, inclosos els procedents de la re-
estructuracié bancaria, hauran de comunicar 1’adquisicio, per
qualsevol titol, d’habitatges protegits, a la conselleria compe-
tent en materia d’habitatge, en el termini d’un mes des de la

12. Las solicitudes se enviaran segun la orden rigurosa
de incoacion, salvo que, en supuestos de especial vulnera-
bilidad o en caso de que el lanzamiento sea inminente, se
dicte resolucion motivada, de la que quedara constancia,
estableciendo una preferencia distinta.

Sera competente para su resolucion el titular de la direc-
cion general competente en materia de vivienda.

A efectos de lo establecido en los parrafos anteriores, se enten-
dera que existe un supuesto de especial vulnerabilidad cuando el
lanzamiento afecte a familias con menores de edad, mayores
dependientes, personas con discapacidad, victimas de violencia
de género o personas desempleadas sin derecho a prestacion.

En estos casos y ante situaciones semejantes tendran una
orden preferente en la tramitacion aquellas personas cuya vi-
vienda esté sometida a algiin régimen de proteccion publica.

13. La imposibilidad de llevar a cabo la ejecucion de la
ocupacion de la vivienda por causas relacionadas con el pro-
cedimiento de desahucio, asi como por otras causas no impu-
tables a la administraciéon no implica el reconocimiento de
ningtin derecho a la persona beneficiaria de la expropiacion.

14. En todo caso, lo establecido en esta disposicion es-
tard en funcién de las disponibilidades presupuestarias.

15. Lo establecido en esta disposicion sera de aplicacion a
los procesos judiciales o extrajudiciales de ejecucion hipote-
caria que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de
esta ley, en los que no se hubiera ejecutado el lanzamiento o
se hubiera producido el lanzamiento después de la entrada en
vigor del mismo pero la vivienda esté desocupada.

Disposicion adicional segunda
Del deber de colaboracion de notarios
y registradores de la propiedad

En el marco del deber de colaboracion, los notarios y
los registradores de la propiedad deberan informar a la ad-
ministracion de cualquier acto, escritura o documento con
trascendencia a efectos del ejercicio de las competencias
inspectoras o sancionadoras que esta ley reconoce a las ad-
ministraciones publicas.

Disposicion adicional tercera
Consumos para considerar una vivienda
deshabitada en defecto de informacion mads especifica

Consumo de agua:

— Inferior a 0,21 metros cubicos por vivienda y mes.
— Inferior a 2,47 metros cubicos por vivienda y afo.
Consumo de electricidad:

—Inferior a 24 kilovatios hora por vivienda y mes.
—Inferior a 291 kilovatios hora por vivienda y mes.

Disposicion adicional cuarta
Obligacion de las compariias suministradoras
de servicios y de las entidades de crédito

1. Las compaiiias suministradoras de los servicios de
agua, gas, electricidad y telecomunicaciones deberdn comuni-
car a la conselleria competente en materia de vivienda los
cambios de titularidad que se realizan en los contratos para el
suministro de tales servicios en las viviendas protegidos.

2. Las entidades financieras y sus filiales inmobiliarias, y las
entidades de gestion de activos, incluidos los procedentes de la
reestructuracion bancaria, deberan comunicar la adquisicion,
por cualquier titulo, de viviendas protegidas, en la conselleria
competente en materia de vivienda, en el plazo de un mes desde




BOC ntimero 160

24.05.2013

Pag. 24.361

mateixa, amb indicacié de la seua ubicacio, preu, data
d’adquisicio i situacié administrativa, tot aixo sense perjudici
d’allo disposat en la normativa basica estatal.

3. El deure d’informaci6 regulat en els apartats anteriors
haura de realitzar-se de conformitat amb allo previst en la
normativa reguladora de proteccié de dades.

Disposicio addicional cinquena
Planificacio extraordinaria i urgent

En el termini d’un mes comptador des de 1’entrada en
vigor d’aquesta llei, s’haura d’aprovar mitjangant decret
del Consell un pla extraordinari d’inspeccio, amb inclusié
d’aquelles mesures d’ordre prioritari que, en el marc de
I’exercici de la potestat sancionadora i d’inspeccid, contri-
buesquen a mitigar de forma urgent els efectes perjudicials
que la no habitaciéo d’habitatges produeixen en el dret
d’accés a I’habitatge, en els concrets ambits materials o ge-
ografics que s’hi determinen.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Disposicio derogatoria uinica
Derogacio normativa

Queden derogades totes aquelles disposicions legals o
reglamentaries que s’oposen a allo establert en aquesta llei.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicié final primera
Desenvolupament reglamentari de les mesures de foment

L’establiment de les mesures que es contemplen en els
articles 21 i 22 d’aquesta llei haura d’efectuar-se en el ter-
mini d’un mes comptador des de I’entrada en vigor
d’aquesta llei per la conselleria competent en matéria
d’habitatge a fi de regular un programa d’habitatges en llo-
guer destinat a assegurar 1’efectiva ocupacio.

Disposicié final segona
Desenvolupament reglamentari
del Registre d’Habitatges Desocupats

A la major. brevetat possible, i en tot cas, en el termini
maxim de dos mesos des de I’entrada en vigor d’aquesta
norma, el Consell haura d’aprovar les normes reglamenta-
ries que permeten posar en funcionament el Registre
d’Habitatges Desocupats.

Disposicié final tercera
Habilitacio per al desenvolupament reglamentari

Es faculta el Consell per a dictar les disposicions regla-
mentaries per al desenvolupament d’aquesta llei.

Disposicio final quarta
Entrada en vigor

Aquesta llei entrara en vigor I’endema de la seua publi-
cacio en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Les Corts, 18 d’abril de 2013
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la misma, con indicacion de su ubicacion, precio, fecha de ad-
quisicion y situacion administrativa, todo ello sin perjuicio de lo
dispuesto en la normativa basica estatal.

3. El deber de informacion regulado en los apartados an-
teriores debera realizarse de conformidad con lo previsto
en la normativa reguladora de proteccion de datos.

Disposicion adicional quinta
Planificacion extraordinaria y urgente

En el plazo de un mes a contar desde la entrada en vigor
de esta ley, se debera aprobar mediante decreto del Consell
un plan extraordinario de inspeccion, con inclusion de
aquellas medidas de orden prioritario que, en el marco del
ejercicio de la potestad sancionadora y de inspeccion, con-
tribuyan a mitigar de forma urgente los efectos perjudicia-
les que la no habitacion de viviendas producen en el dere-
cho de acceso a la vivienda, en los concretos ambitos
materiales o geograficos que en aquel se determinen.

DISPOSICION DEROGATORIA

Disposicion derogatoria tnica
Derogacion normativa

Quedan derogadas todas aquellas disposiciones legales
o reglamentarias que se oponen a lo establecido en esta ley.

DISPOSICIONES FINALES

Disposicion final primera
Desarrollo reglamentario de las medidas de fomento

El establecimiento de las medidas que se contemplan en
los articulos 21 y 22 de esta ley debera efectuarse en el pla-
zo de un mes a contar desde la entrada en vigor de esta ley
por la conselleria competente en materia de vivienda con el
fin de regular un programa de viviendas en alquiler destina-
do a asegurar la efectiva ocupacion.

Disposicion final segunda
Desarrollo reglamentario del Registro
de Viviendas Desocupadas

A la mayor brevedad posible, y en todo caso, en el plazo
maximo de dos meses desde la entrada en vigor de esta
norma, el Consell debera aprobar las normas reglamenta-
rias que permiten poner en funcionamiento el Registro de
Viviendas Desocupadas.

Disposicion final tercera
Habilitacion para el desarrollo reglamentario

Se faculta al Consell para dictar las disposiciones regla-
mentarias para el desarrollo de esta ley.

Disposicion final cuarta
Entrada en vigor

Esta ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publi-
cacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Les Corts, 18 de abril de 2013
Rosario Margarita Sanz Alonso
Marina Albiol Guzman




