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neralitat i el govern d’Espanya per a la construccié de
I’AVE Madrid-Comunitat Valenciana i del corredor medite-
rrani, presentada pel Grup Parlamentari Popular (RE n.
1.379) i I’esmena presentada pel Grup Parlamentari Esque-
rra Unida-Els Verds-Esquerra Valenciana:Entesa (RE n.
12.675).

Finalment, d’acord amb 1’article 156 del RCV, ha apro-
vat el text de la proposicio no de llei en la segiient:

RESOLUCIO

1. Les Corts Valencianes donen suport a les actuacions
realitzades per la Generalitat i el govern d’Espanya per a la
construccid de I’AVE Madrid-Comunitat Valenciana i del
corredor mediterrani.

2. Igualment, les Corts Valencianes donen suport als
tragats de I’AVE a les comarques valencianes aprovats amb
el consens dels alcaldes dels municipis afectats i amb el res-
pecte a I’equilibri mediambiental.

3. Les Corts Valencianes donen suport al compromis adqui-
rit pel president del govern d’Espanya, Jos¢ Maria Aznar, amb
el president de la Generalitat, Francisco Camps, en la reunid
del passat dia 14 de juliol de 2003, mitjancant el qual es garan-
teix I’arribada de I’AVE 1’any 2007 a les tres capitals de pro-
vincia de la Comunitat Valenciana, aixi com la construccid
d’ample europeu al corredor mediterrani.

4. Les Corts Valencianes també donen suport al projecte
d’AVE regional que la Generalitat posara en funcionament
al territori de la Comunitat Valenciana que retallara subs-
tancialment els temps entre les tres provincies.

5. Les Corts Valencianes fan una crida als ajuntaments
de les poblacions pels termes de les quals circule I’AVE
perque no posen impediments ni generen retards a 1’execu-
cio dels projectes.

6. Alhora, les Corts Valencianes donen suport a les ges-
tiones realitzades per la Generalitat i el govern d’Espanya
per fer efectiva la inclusié en la Xarxa Transeuropea de
Transports de I’AVE Madrid-Comunitat Valenciana i ’AVE
del corredor mediterrani, d’acord amb les recomanacions de
I’informe elaborat pel Grup d’Alt Nivell que presideix el Sr.
Karel Van Miert.

7. Les Corts Valencianes insten el Consell a seguir im-
pulsant la rapida execuci6 dels projectes d’alta velocitat de
la Comunitat Valenciana per tal que es complesquen els ter-
minis del 2007 amb I’arribada de I’AVE a les tres capitals
valencianes.

Palau de les Corts Valencianes,
Valéncia, 28 d’abril de 2004

El president,
Julio de Espafia Moya

El secretari primer,
Juan Manuel Cabot Saval

II. TEXTOS EN TRAMITACIO
A. PROJECTES DE LLEI

Projecte de llei del sol no urbanitzable (RE ntimero
12.163).

por la Generalitat y el gobierno de Espafia para la construc-
cion del AVE Madrid-Comunidad Valenciana y del corredor
mediterraneo, presentada por el Grupo Parlamentario Popu-
lar (RE niimero 1.379) y la enmienda presentada por el
Grupo Parlamentario Esquerra Unida-Els Verds-Esquerra
Valenciana: Entesa (RE numero 12.675).

Finalmente, de acuerdo con el articulo 156 del RCV, ha
aprobado el texto de la proposicion no de ley en la siguiente:

RESOLUCION

1. Las Cortes Valencianas apoyan las actuaciones reali-
zadas por la Generalitat y el gobierno de Espafia para la
construccion del AVE Madrid-Comunidad Valenciana y del
corredor mediterraneo.

2. Igualmente, las Cortes Valencianas apoyan los traza-
dos del AVE en las comarcas valencianas aprobados con el
consenso de los alcaldes de los municipios afectados y con
el respeto al equilibrio medioambiental.

3. Las Cortes Valencianas apoyan el compromiso adquirido
por el presidente del gobierno de Espaiia, José Maria Aznar,
con el presidente de la Generalitat, Francisco Camps, en la
reunion del pasado dia 14 de julio de 2003, mediante el cual se
garantiza la llegada del AVE el afio 2007 a las tres capitales de
provincia de la Comunidad Valenciana, asi como la construc-
cién de ancho europeo en el corredor mediterranco.

4. Las Cortes Valencianas también dan apoyo al proyecto
de AVE regional que la Generalitat pondra en funcionamiento
en el territorio de la Comunidad Valenciana que recortara sus-
tancialmente los tiempos entre las tres provincias.

5. Las Cortes Valencianas hacen un llamamiento a los
ayuntamientos de las poblaciones por cuyos términos circu-
le el AVE para que no pongan impedimentos ni generen re-
trasos en la ejecucion de los proyectos.

6. Al mismo tiempo, las Cortes Valencianas apoyan las
gestiones realizadas por la Generalitat y el gobierno de Es-
pafia para hacer efectiva la inclusion en la Red Transeuro-
pea de Transportes del AVE Madrid-Comunidad Valenciana
y el AVE del corredor mediterraneo, de acuerdo con las re-
comendaciones del informe elaborado por el Grupo de Alto
Nivel que preside el Sr. Karel Van Miert.

7. Las Cortes Valencianas instan al Consell a seguir im-
pulsando la rapida ejecucidn de los proyectos de alta veloci-
dad de la Comunidad Valenciana para que se cumplan los
plazos del 2007 con la llegada del AVE a las tres capitales
valencianas.

Palau de les Corts Valencianes,
Valencia, 28 d’abril de 2004

El presidente,
Julio de Espafia Moya

El secretario primero,
Juan Manuel Cabot Saval

II. TEXTOS EN TRAMITACION
A. PROYECTOS DE LEY

Projecte de ley del suelo no urbanizable (RE nimero
12.163).
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PRESIDENCIA DE LES CORTS VALENCIANES

La Mesa de les Corts Valencianes, en la reuni6 del 20
d’abril de 2004, ha acordat la tramitacio del Projecte de llei
del sol no nrbanitzable (RE nimero 12.163).

D’acord amb el que disposen els articles 107 i 108 del
RCYV, s’ordena la tramesa a la Comissié d’Obres Publiques 1
Transports i la publicacio en el Butlleti Oficial de les Corts
Valencianes.

Els diputats, les diputades i els grups parlamentaris dis-
posen d’un termini de 15 dies habils, comptadors a partir de
I’endema de la publicacié en el BOCYV, per a la presentacid
d’esmenes.

Palau de les Corts Valencianes,
Valéncia, 20 d’abril de 2004

El president,
Julio de Espafia Moya

PROJECTE DE LLEI
DEL SOL NO URBANITZABLE

Exposicio de motius

L’evoluci6 de la realitat socioeconomica de la Comunitat
Valenciana i la seua incidéncia sobre el sol no urbanitzable
requerix 1’adequaci6 del marc normatiu que establix el re-
gim d’este sol per a donar resposta a les noves situacions
que es plantegen en este espai. El transcurs de més d’una
década de la Llei 4/1992, del Sol No Urbanitzable, i la
constant aplicacio dels seus preceptes han posat de manifest
la necessitat de revisar el contingut de la llei. Destaquen
tres aspectes importants: I’exigéncia al planejament d’un
major rigor d’analisi i ordenacid; la preservacio de les insti-
tucions que ja s’han incorporat a la cultura juridica de la
nostra Comunitat; i la notable ampliacio de les competén-
cies dels municipis.

La legislacié historica sobre 1’urbanisme, quan s’ocupa
de la regulacié del contingut dels instruments de planeja-
ment, és summament rigorosa amb 1’ordenacié que es dota
als sols urba i1 urbanitzable, pero és més imprecisa respecte
del sol no urbanitzable o rustic.

El sol no urbanitzable és aquell que, per definicid, no es
pot destinar a altres fins distints de [’agricola, forestal, ra-
mader, cinegétic i, en general, dels vinculats a la utilitzacio
racional dels recursos naturals, dins dels limits que, si és
procedent, establisquen les lleis o el planejament. Només,
per excepcid a la regla general d’inedificabilitat del medi
rural, la llei admet possibles usos i aprofitaments urbanis-
tics, sempre que siguen els estrictament necessaris i resulte
imprescindible la seua localitzacio en esta classe de sol.
Este tractament especial netament protector i restrictiu
quant a la implantacié d’activitats que presenten un caire
urbanistic en el sol no urbanitzable, es fonamenta en la ma-
teixa naturalesa d’este espai fisic, la preservacid de la qual
es troba estretament vinculada a la proteccié del medi am-
bient.

La llei, des de I’0ptica integral de 1’ordenacio del territo-
ri, partix de la base que hi ha presents en el territori deter-
minats factors que impedixen que este siga urbanitzable.

PRESIDENCIA DE LAS CORTES VALENCIANAS

La Mesa de las Cortes Valencianas, en su reunidn celebrada
el dia 20 de abril de 2004, ha acordado la tramitacion del Pro-
yecto de ley del suelo no urbanizable (RE numero 12.163).

De acuerdo con lo que disponen los articulos 107 y 108
del RCV, se ordena su remision a la Comisidén de Obras Pu-
blicas y Transportes y su publicacion en el Boletin Oficial
de las Cortes Valencianas.

Los diputados, las diputadas y los grupos parlamentarios
disponen de un plazo de 15 dias habiles, contados a partir
del dia siguiente de la publicaciéon en el BOCV, para la pre-
sentacion de enmiendas.

Palau de les Corts Valencianes,
Valencia, 20 de abril de 2004

El presidente,
Julio de Espafia Moya

PROYECTO DE LEY
DEL SUELO NO URBANIZABLE

Exposicion de motivos

La evolucion de la realidad socio econdmica de la Comuni-
dad Valenciana y su incidencia sobre el suelo no urbanizable
requiere la adecuacion del marco normativo que establece el
régimen de este suelo para dar respuesta a las nuevas situacio-
nes que se plantean en este espacio. El transcurso de mas de
una década de la Ley 4/1992, Sobre Suelo No Urbanizable, y
la constante aplicacion de sus preceptos han puesto de mani-
fiesto la necesidad de revisar el contenido de la ley. Destacan
tres aspectos importantes: la exigencia al planeamiento de un
mayor rigor de analisis y ordenacion; la preservacion de las
instituciones que ya se han incorporado a la cultura juridica de
nuestra Comunidad; y la notable ampliacion de las competen-
cias de los municipios.

La legislacion historica sobre el urbanismo, cuando se
ocupa de la regulacion del contenido de los instrumentos de
planeamiento, es sumamente rigurosa con la ordenacion de
que se dota a los suelos urbano y urbanizable, siendo mas
imprecisa respecto del suelo no urbanizable o rustico.

El suelo no urbanizable es aquel en el que por definicion
no se puede destinar a otros fines distintos del agricola, fo-
restal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados
a la utilizacion racional de los recursos naturales, dentro de
los limites que, en su caso, establezcan las leyes o el plane-
amiento. Sdlo, por excepcidn a la regla general de inedifica-
bilidad del medio rural, la ley admite posibles usos y apro-
vechamientos urbanisticos, siempre que sean los
estrictamente necesarios y resulte imprescindible su locali-
zacion en esta clase de suelo. Este tratamiento especial ne-
tamente protector y restrictivo en cuanto a la implantacion
de actividades que presentan un cariz urbanistico en el sue-
lo no urbanizable, se fundamenta en la misma naturaleza de
este espacio fisico, cuya preservacion se encuentra estre-
chamente vinculada a la proteccion del medio ambiente.

La ley, desde la dptica integral de la ordenacion del terri-
torio, parte de la base de que hay presentes en el territorio de-
terminados factores que impiden que éste sea urbanizable.
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Les competeéncies de la Generalitat en matéries com 1’agri-
cultura, el medi ambient o les infraestructures, serien titol
suficient per a justificar la seua intervencié amb el proposit
que I’ocupacid urbanistica del territori no ignore altres des-
tinacions del sol, fins i tot el del seu no profit urba. Per
aix0, la llei formula una concepcio positiva del sol no urba-
nitzable, la classificacid del qual com a tal és conseqiiéncia
obligada de la identificacio i la valoracié de la importancia
dels factors esmentats. D’esta manera, el planificador, des-
prés de 1’analisi del territori en qué opera, ha d’adoptar una
decisid el marge de discrecionalitat de la qual queda ben
tancat: si el territori considerat té algun dels riscs, valors o
riqueses naturals dignes de preservaci6 —com la recent mo-
dificacio de la Llei estatal 6/1998, de 13 d’abril, sobre Reé-
gim del Sol i Valoracions enumera—, ha de classificar-lo
com a sol no urbanitzable, de manera que se n’assegure la
sostenibilitat en un context de desenvolupament ordenat i
equilibrat del territori. Amb este fi la llei distingix dues ca-
tegories de sol no urbanitzable, el protegit i el comu, en
funcié del grau de preservacio del sol i régim limitador es-
tablit per a la seua utilitzacid.

En el sol no urbanitzable protegit s’inclou aquell sol en
que esta acreditada la preséncia d’un important risc o esta
sotmés a algun régim de proteccié incompatible amb la
seua transformaci6 d’acord amb la legislacio sectorial espe-
cifica, com també aquells sols que alberguen valors naturals
o paisatgistics la restauracid, conservacié o manteniment
dels quals convinga a I’interés public local. En esta catego-
ria de sol només es podran realitzar aquelles actuacions que
sent compatibles amb les normes de proteccid correspo-
nents, tinga previstes el planejament per ser necessaries per
al millor aprofitament, atencio i restauracid dels recursos
naturals o per al seu gaudi public i aprofitament col-lectiu.

D’altra banda, el sol no urbanitzable comu comprendra
aquells terrenys de naturalesa rustica que, reunint valors,
riscs o riqueses naturals no mereixedors d’una especial pro-
teccio o per raons objectives d’indole territorial, el planeja-
ment general considere que han de ser preservats de la seua
eventual transformacio, fins que d’acord amb les limita-
cions establides per ’estrategia d’ocupacid del territori es
complisquen les condicions previstes per a la seua possible
incorporacié al desenvolupament urba. En esta categoria de
sol només podran autoritzar-se, a ’empara del planejament
general, aquelles actuacions de caracter aillat que en els ter-
mes previstos en esta llei siguen compatibles amb el soste-
niment i el manteniment del medi rural.

Després d’esta primera decisio sobre el régim del sol no
urbanitzable, la llei exigix al planejament una gamma de
determinacions minimes mitjangant la técnica de la zonifi-
cacio. El pla ordenara i delimitara expressament les zones
vocacionalment aptes per a albergar els diferents usos sus-
ceptibles de realitzar-se en esta classe de sol i prohibira els
usos que per impropis resulten indesitjables en cada una de
les zones d’ordenaci6 delimitades.

Per a la utilitzacié del sol no urbanitzable, conseqiient
amb el régim de drets i deures de la propietat que esta llei
regula, es continua una seqiiéncia d’intervencions de 1’ad-
ministracié autonomica i local, mitjangant les técniques ja
conegudes de I’informe i la declaracié d’interés comunitari,
que s’emmarquen en 1’esfera d’atribucions dels organs de
I’administraci6 de la Generalitat i precedixen a la llicéncia
urbanistica que ha d’emanar dels ajuntaments.

En este aspecte relatiu a les autoritzacions en sol no ur-
banitzable és en el que la llei opera un important trasllat de

Las competencias de la Generalitat en materias como la agri-
cultura, el medio ambiente o las infraestructuras, serian titulo
suficiente para justificar su intervencion con el propdsito de
que la ocupacion urbanistica del territorio no ignore otros
destinos del suelo, incluso el de su no provecho urbano. Por
ello, la ley formula una concepcion positiva del suelo no ur-
banizable, cuya clasificacion como tal es consecuencia obli-
gada de la identificacion y valoracion de la importancia de
dichos factores. De este modo, el planificador, tras el andlisis
del territorio en el que opera, ha de adoptar una decisidon
cuyo margen de discrecionalidad queda bien acotado: si el te-
rritorio considerado tiene alguno de los riesgos, valores o ri-
quezas naturales dignos de preservacidon —como la reciente
modificacion de la Ley estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones enumera—, debe clasifi-
carlo como suelo no urbanizable, de manera que se asegure
su sostenibilidad en un contexto de desarrollo ordenado y
equilibrado del territorio. A tal fin la ley distingue dos cate-
gorias de suelo no urbanizable, el protegido y el comun, en
funcidn del grado de preservacion del suelo y régimen limita-
tivo establecido para su utilizacion.

En el suelo no urbanizable protegido se incluye aquel
suelo en el que estd acreditada la presencia de un importan-
te riesgo o esta sometido a algin régimen de proteccion in-
compatible con su transformacion de acuerdo con la legisla-
cion sectorial especifica, asi como aquellos suelos que
albergan valores naturales o paisajisticos cuya restauracion,
conservacion o mantenimiento convenga al interés publico
local. En esta categoria de suelo sélo se podran realizar
aquellas actuaciones que siendo compatibles con las normas
de proteccion correspondientes, tenga previstas el planea-
miento por ser necesarias para el mejor aprovechamiento,
cuidado y restauracion de los recursos naturales o para su
disfrute publico y aprovechamiento colectivo.

Por otra parte, el suelo no urbanizable comiin comprendera
aquellos terrenos de naturaleza ristica que, reuniendo valores,
riesgos o riquezas naturales no merecedores de una especial
proteccion o por razones objetivas de indole territorial, el pla-
neamiento general considere que deben ser preservados de su
eventual transformacion, hasta que de acuerdo con las limita-
ciones establecidas por la estrategia de ocupacion del territorio
se cumplan las condiciones previstas para su posible incorpo-
racion al desarrollo urbano. En esta categoria de suelo sélo po-
dran autorizarse, al amparo del planeamiento general, aquellas
actuaciones de caracter aislado que en los términos previstos
en esta ley sean compatibles con el sostenimiento y el mante-
nimiento del medio rural.

Tras esta primera decision sobre el régimen del suelo no
urbanizable, la ley exige al planeamiento una gama de de-
terminaciones minimas mediante la técnica de la zonifica-
cion. El plan ordenara y delimitara expresamente las zonas
vocacionalmente aptas para albergar los diferentes usos sus-
ceptibles de realizarse en esta clase de suelo y prohibira los
usos que por impropios resulten indeseables en cada una de
las zonas de ordenacion delimitadas.

Para la utilizacion del suelo no urbanizable, consecuente
con el régimen de derechos y deberes de la propiedad que
esta ley regula, se sigue una secuencia de intervenciones de
la administracidon autondmica y local, mediante las técnicas
ya conocidas del informe y la declaracion de interés comuni-
tario, que se enmarcan en la esfera de atribuciones de los or-
ganos de la administraciéon de la Generalitat y preceden a la
licencia urbanistica que debe emanar de los ayuntamientos.

En este aspecto relativo a las autorizaciones en suelo no
urbanizable es en el que la ley opera un importante traslado
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competéncies en favor dels municipis i, en conseqiiéncia,
contribuix a ampliar el marc de I’autonomia que estos tenen
constitucionalment garantida. En concret, aquelles actua-
cions que pretenen usos i aprofitaments més directament
vinculats amb la utilitzacio del sol no urbanitzable, passen a
ser autoritzades pels ajuntaments corresponents, superant la
regulacio de la Llei 4/1992, de 5 de juny, de la Generalitat,
del Sol No Urbanitzable —que es deroga—, que sotmetia
les actuacions esmentades a 1’autoritzaci6 urbanistica au-
tonomica previa.

Pel que fa a la resta d’activitats, la llei delimita amb major
rigor aquelles susceptibles de localitzar-se en I’espai rural, se-
gons criteris 1 fins propis de la competeéncia per a I’ordenacio
del territori, la compatibilitat de les quals amb els valors prote-
gits 1 el seu impacte territorial positiu garantix en cada cas la
declaraci6 d’interés comunitari, la qual ha de ser adoptada amb
importants cauteles documentals i procedimentals.

Les disposicions addicionals de la llei s’ocupen, a més
d’adoptar normes per a I’harmonitzaci6 legislativa, de qiies-
tions relacionades amb el recte us del sol no urbanitzable.
Aixi, es regula el réegim de parcel-lacié de finques o te-
rrenys; s’instaura un nou marc legal per a la dotacid de ser-
vicis d’energia eléctrica, aigua, gas i telefonia a les edifica-
cions en tal classe de sol i s’atribuix la competéncia per a
sancionar les transformacions agricoles il-legals.

En materia d’infraccions i sancions per a accions especi-
fiques que incidixen en el sol no urbanitzable, es manté el
régim previst en la legislacio anterior, amb [’objectiu
d’abordar en un futur de forma conjunta i coherent els ins-
truments precisos perquée 1’administracid porte a terme amb
eficacia la proteccio de la legalitat urbanistica i territorial,
de forma que ’'urbanisme i les distintes politiques que inci-
dixen sobre el territori puguen satisfer amb eficacia els fins
publics que tenen encomanats.

En les disposicions transitories €s destacable la previsio
de la institucié de I’homologacié del planejament urbanis-
tic, com a via adequada per a ’adaptacié d’aquell al contin-
gut d’esta nova llei, com també 1’establiment d’un régim
transitori mentre no es produisca esta adaptacid. A més,
s’adopten les necessaries previsions transitories de toleran-
cia per a industries legalment consolidades en el sol no ur-
banitzable amb anterioritat a la llei, al mateix temps que es
preveu I’homologacié de les declaracions d’interés comuni-
tari atorgades a I’empara de 1’anterior llei del sol no urba-
nitzable.

Finalment, és també de ressaltar la manera en qué
s’aborda la problematica dels nuclis d’habitatges existents
en el sol no urbanitzable de la Comunitat Valenciana, con-
solidats al marge de la legalitat urbanistica, perqué compor-
ta una innovaci6 respecte de la legislacio que es deroga, la
qual des d’una perspectiva exclusivament urbanistica va es-
tablir un rigords régim excepcional transitori per a la seua
regularitzacio, la qual cosa va conduir en la practica a la
seua inaplicaci6. Per aixo, esta llei s’ocupa de la qiiestid en-
tenent imprescindible a priori garantir la seua minima afec-
cio territorial entesa en sentit ampli, sense perjudici que el
planejament puga a més establir una regularitzacio urbanis-
tica conforme a la legislacio vigent.

En I’elaboracié del projecte de llei s’ha donat una amplia
participacio ciutadana i institucional. En particular, pel que fa
a ’audieéncia de les associacions empresarials, organitzacions
sindicals i agraries, col-legis professionals, universitats valen-
cianes, la Federacio Valenciana de Municipis i Provincies, el
Comité Economic i Social, i és conforme amb el Consell Ju-
ridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.

de competencias en favor de los municipios y, en conse-
cuencia, contribuye a ampliar el marco de la autonomia que
¢éstos tienen constitucionalmente garantizada. En concreto,
aquellas actuaciones que pretenden usos y aprovechamien-
tos mas directamente vinculados con la utilizacion del suelo
no urbanizable, pasan a ser autorizadas por los correspon-
dientes ayuntamientos, superando la regulacion de la Ley
4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat, sobre Suelo No Ur-
banizable —que se deroga—, que sometia tales actuaciones
a la previa autorizacion urbanistica autonomica.

En lo atinente al resto de actividades, la ley acota con mayor
rigor aquellas susceptibles de localizarse en el espacio rural, se-
gun criterios y fines propios de la competencia para la ordena-
cioén del territorio, cuya compatibilidad con los valores protegi-
dos y su impacto territorial positivo garantiza en cada caso la
declaracion de interés comunitario. La cual debe ser adoptada
con importantes cautelas documentales y procedimentales.

Las disposiciones adicionales de la ley se ocupan, ademas
de adoptar normas para la armonizacion legislativa, de cuestio-
nes relacionadas con el recto uso del suelo no urbanizable. Asi,
se regula el régimen de parcelacion de fincas o terrenos; se ins-
taura un nuevo marco legal para la dotacion de servicios de
energia eléctrica, agua, gas y telefonia a las edificaciones en tal
clase de suelo y se atribuye la competencia para sancionar las
transformaciones agricolas ilegales.

En materia de infracciones y sanciones para acciones es-
pecificas que inciden en el suelo no urbanizable, se mantiene
el régimen previsto en la legislacion anterior, con el objetivo
de abordar en un futuro de forma conjunta y coherente los
instrumentos precisos para que la administracion lleve a cabo
con eficacia la proteccion de la legalidad urbanistica y terri-
torial, de forma que el urbanismo y las distintas politicas que
inciden sobre el territorio puedan satisfacer con eficacia los
fines publicos que tienen encomendados.

En las disposiciones transitorias es destacable la previ-
sion de la institucion de la homologacion del planeamiento
urbanistico, como via adecuada para la adaptacion de aquél
al contenido de esta nueva ley, asi como el establecimiento
de un régimen transitorio en tanto no se produzca dicha
adaptacion. Ademas se adoptan las necesarias previsiones
transitorias de tolerancia para industrias legalmente consoli-
dadas en el suelo no urbanizable con anterioridad a la ley, al
tiempo que se prevé la homologacion de las declaraciones
de interés comunitario otorgadas al amparo de la anterior
Ley del Suelo No Urbanizable.

Por ultimo, es también de resaltar la manera en que se
aborda la problematica de los ntcleos de viviendas existen-
tes en el suelo no urbanizable de la Comunidad Valenciana,
consolidados al margen de la legalidad urbanistica, pues su-
pone una innovacion respecto de la legislacion que se dero-
ga, la cual desde una perspectiva exclusivamente urbanisti-
ca establecid un riguroso régimen excepcional transitorio
para su regularizacidn, lo que condujo en la practica a su
inaplicacidn. Por ello, esta ley se ocupa de la cuestion en-
tendiendo imprescindible a priori garantizar su minima
afeccion territorial entendida en sentido amplio, sin perjui-
cio de que el planeamiento pueda ademas establecer una re-
gularizacion urbanistica conforme a la legislacion vigente.

En la elaboracion del proyecto de ley se ha dado una amplia
participacion ciudadana e institucional. En particular, en cuanto
a la audiencia de las asociaciones empresariales, organizaciones
sindicales y agrarias, colegios profesionales, universidades va-
lencianas, la Federacion Valenciana de Municipios y Provin-
cias, el Comité Econdmico y Social, y es conforme con el Con-
sejo Juridico Consultivo de la Comunidad Valenciana.
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TITOL PRELIMINAR TITULO PRELIMINAR
Article 1 Articulo 1
Objecte de la llei. Objeto de la ley.

L’objecte de la present llei és 1’establiment del régim del
sol no urbanitzable.

A 1’efecte de la present llei el sol no urbanitzable és
aquell que, segons el planejament territorial o urbanistic, ha
de ser destinat als usos propis de la naturalesa rustica dels
terrenys, ja siga pels valors i riqueses que en ell residixen o
per la preséncia de riscs naturals, ja siga per ser inadequats
per al seu desenvolupament urba de conformitat amb els ob-
jectius i criteris establerts en la legislacid sobre ordenacio
del territori o en els instruments d’ordenacié del territori
prevists en esta.

Article 2
Objectius de la classificacio com a
sol no urbanitzable.

La classificacié com a sol no urbanitzable perseguix la
consecucio dels objectius territorials segiients:

a) Conservar o restaurar les seues caracteristiques i recursos
naturals, com també protegir els seus valors paisatgistics, histo-
rics, arqueologics, cientifics, ambientals o culturals.

b) Minorar els efectes derivats de la preséncia de riscs
naturals o induits.

c¢) Potenciar el medi rural com a forma sostenible d’or-
ganitzaciod del territori i de ’economia agraria valenciana.

d) Mantenir els usos i activitats propies del medi rural.

e) Reservar arees per a la implantacié d’infraestructures,
dotacions, obres publiques i actuacions estratégiques, d’uti-
litat ptblica o d’interés social que requerisquen emplagar-se
en esta classe de sol, d’acord amb els instruments d’ordena-
cio territorial 1 urbanistica.

f) Ordenar els usos i activitats que requerisquen em-
placar-se al medi rural o estar aillades en el territori.

Article 3
Categories de sol no urbanitzable.

1. Integren el sol no urbanitzable aquells terrenys que els
plans urbanistics o territorials, amb capacitat per a classifi-
car soOl per ra¢ de la seua respectiva legislacid, delimiten
amb els objectius anteriorment definits.

2. Estos plans, qualificaran el sol no urbanitzable en les
categories segiients:

a) Sol no urbanitzable protegit.

b) Sol no urbanitzable com.

Article 4
Sol no urbanitzable protegit.

1. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
classificar sol qualificaran i ordenaran com a sol no urbanit-
zable protegit, els terrenys segiients:

a) Els que tinguen la condicié de béns de domini public
maritim i hidraulic, de conformitat amb la legislacié regula-
dora.

b) Els subjectes a un régim especific de proteccié o mi-
llora conforme a la corresponent legislacié administrativa,
incloses les limitacions i servituds com també¢ les declara-
cions formals o mesures administratives, que, de conformi-

El objeto de la presente ley es el establecimiento del ré-
gimen del suelo no urbanizable.

A los efectos de la presente ley el suelo no urbanizable
es aquel que, segun el planeamiento territorial o urbanisti-
co, debe ser destinado a los usos propios de la naturaleza
rustica de los terrenos, ya sea por los valores y riquezas que
en ¢l residen o por la presencia de riesgos naturales, ya sea
por ser inadecuados para su desarrollo urbano de conformi-
dad con los objetivos y criterios establecidos en la legisla-
cidn sobre ordenacidn del territorio o en los instrumentos
de ordenacion del territorio previstos en aquélla.

Articulo 2
Objetivos de la clasificacion como
suelo no urbanizable.

La clasificacion como suelo no urbanizable persigue la
consecucion de los siguientes objetivos territoriales:

a) Conservar o restaurar sus caracteristicas y recursos
naturales, asi como proteger sus valores paisajisticos, histo-
ricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales.

b) Minorar los efectos derivados de la presencia de ries-
gos naturales o inducidos.

¢) Potenciar el medio rural como forma sostenible de or-
ganizacion del territorio y de la economia agraria valenciana.

d) Mantener los usos y actividades propias del medio rural.

e) Reservar areas para la implantacion de infraestructu-
ras, dotaciones, obras publicas y actuaciones estratégicas,
de utilidad publica o interés social que precisen emplazarse
en esta clase de suelo, de acuerdo con los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica.

f) Ordenar los usos y actividades que precisen emplazar-
se en el medio rural o estar aisladas en el territorio.

Articulo 3
Categorias de suelo no urbanizable.

1. Integran el suelo no urbanizable aquellos terrenos que
los planes urbanisticos o territoriales, con capacidad para
clasificar suelo en virtud de su respectiva legislacion, deli-
miten con los objetivos anteriormente definidos.

2. Dichos planes, calificaran el suelo no urbanizable en
las siguientes categorias:

a) Suelo no urbanizable protegido.

b) Suelo no urbanizable comun.

Articulo 4
Suelo no urbanizable protegido.

1. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para clasificar suelo calificaran y ordenaran como suelo no
urbanizable protegido, los siguientes terrenos:

a) Los que tengan la condicion de bienes del dominio
publico maritimo e hidraulico, de conformidad con su legis-
lacién reguladora.

b) Los sujetos a un régimen especifico de proteccion o me-
jora conforme a la correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las decla-
raciones formales o medidas administrativas, que, de confor-
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tat amb esta legislacio tinguen per objecte la conservacid de
la naturalesa, flora, fauna, aigua o del territori.

c) Els que alberguen béns inclosos en 1’Inventari General
del Patrimoni Cultural Valencia.

d) Els compresos en espais forestals, paisatgistics i
ecologics que estiguen subjectes a mesures de conservacio
o regeneraci6 aprovades conforme a la seua legislacid pro-
tectora.

e) Aquells que estiguen sotmesos a algun régim de pro-
teccid incompatible amb la seua transformacié d’acord amb
la legislacio sectorial aplicable o amb els plans d’ordenacio
territorial.

f) En els que estiga acreditada la preséncia d’un impor-
tant risc d’erosio, despreniment, inundacions o altres riscos
naturals que en aconselle la transformacio.

2. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
classificar sol per rad de la seua legislacio respectiva, també
podran qualificar com a sol no urbanitzable protegit aquells
terrenys que fins i tot no havent sigut objecte de mesura o
declaracio expressa dictada conforme a la present llei o a la
legislacid sectorial corresponent, alberguen valors naturals,
paisatgistics o culturals la restauracio de la qual, conserva-
ci6 o manteniment convinga a 1’interés public local. Igual-
ment, podran qualificar com a sol no urbanitzable protegit
els terrenys que presenten valors rustics o agraris conside-
rats definitoris d’un ambient rural digne de singular tracta-
ment per la seua importancia social, paisatgistica, cultural o
de productivitat agricola.

3. El pla en cada cas justificara detalladament la procedén-
cia d’incloure sol no urbanitzable en el régim protegit.

4. Queden exclosos de la possibilitat a que es referix
I’apartat 2 d’este article els terrenys afectats pels projectes
d’infraestructures d’especial rellevancia declarats pel Con-
sell de la Generalitat d’interés general de la Comunitat Va-
lenciana.

Article 5
Sol no urbanitzable comai.

1. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
classificar sol per ra6 de la seua respectiva legislacio quali-
ficaran com a sol no urbanitzable comu els terrenys que
presentant valors, riscs o riqueses naturals el planejament
no s’incloga en la categoria de protegit, per no trobar-se en
els supdsits previstos en ’article 4 d’esta llei i aquells ina-
dequats per al seu desenvolupament urba de conformitat
amb els objectius i criteris establits en la legislacio sobre
ordenaci6 del territori o en els instruments d’ordenacio del
territori previstos en esta.

2. El pla en cada cas justificara detalladament la pro-
cedencia d’incloure sol no urbanitzable en el régim comu.

3. El sol no urbanitzable comu haura de destinar-se a
aquells usos que siguen conformes a la seua naturalesa ras-
tica o a actuacions d’interés comunitari en els termes esta-
blits en esta llei.

‘ TITOL 1 ‘
REGIM DE PROPIETAT DEL SOL
NO URBANITZABLE

Article 6
Delimitacio del contingut urbanistic del dret
de propietat del sol no urbanitzable.

midad con dicha legislacion tengan por objeto la conservacion
de la naturaleza, flora, fauna, agua o del territorio.

c) Los que alberguen bienes incluidos en el Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano.

d) Los comprendidos en espacios forestales, paisajisticos
y ecologicos que estén sujetos a medidas de conservacion o
regeneracion aprobadas conforme a su legislacidon protecto-
ra.

e) Aquellos que estén sometidos a algiin régimen de pro-
teccion incompatible con su transformacién de acuerdo con
la legislacion sectorial aplicable o con los planes de ordena-
cion territorial.

f) En los que esté acreditada la presencia de un impor-
tante riesgo de erosidn, desprendimiento, inundaciones u
otros riesgos naturales que desaconseje su transformacion.

2. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para clasificar suelo en virtud de su respectiva legislacion,
también podran calificar como suelo no urbanizable prote-
gido aquéllos terrenos que aun no habiendo sido objeto de
medida o declaracion expresa dictada conforme a la presen-
te ley o a la legislacion sectorial correspondiente, alberguen
valores naturales, paisajisticos o culturales cuya restaura-
cion, conservacion o mantenimiento convenga al interés pu-
blico local. Igualmente, podran calificar como suelo no ur-
banizable protegido, los terrenos que presenten valores
rusticos o agrarios considerados definitorios de un ambiente
rural digno de singular tratamiento por su importancia so-
cial, paisajistica o cultural o de productividad agricola.

3. El plan en cada caso justificara detalladamente la proce-
dencia de incluir suelo no urbanizable en el régimen protegido.

4. Quedan excluidos de la posibilidad a la que se refiere
el apartado 2 de este articulo los terrenos afectados por los
proyectos de infraestructuras de especial relevancia declara-
dos de interés general de la Comunidad Valenciana por el
Consell de la Generalitat.

Articulo 5
Suelo no urbanizable comuin.

1. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para clasificar suelo en virtud de su respectiva legislacion ca-
lificaran como suelo no urbanizable comun los terrenos que
presentando valores, riesgos o riquezas naturales el planea-
miento no se incluya en la categoria de protegido, por no en-
contrarse en los supuestos previstos en el articulo 4 de esta
ley y aquellos inadecuados para su desarrollo urbano de con-
formidad con los objetivos y criterios establecidos en la le-
gislacion sobre ordenacion del territorio o en los instrumen-
tos de ordenacion del territorio previstos en aquélla.

2. El plan en cada caso justificara detalladamente la proce-
dencia de incluir suelo no urbanizable en el régimen comun.

3. El suelo no urbanizable comun debera destinarse a
aquellos usos que sean conformes a su naturaleza rustica o
a actuaciones de interés comunitario en los términos esta-
blecidos en esta ley.

, TITULO I
REGIMEN DE PROPIEDAD DEL SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 6
Delimitacion del contenido urbanistico del derecho
de propiedad del suelo no urbanizable.
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La classificaci6 dels terrenys com a sol no urbanitzable
inclos en alguna de les dues categories previstes en esta llei,
i la seua adscripcid a les distintes zones que delimite el pla-
nejament, definix la funcio social d’aquells i delimita el
contingut urbanistic del dret de propietat.

Article 7
Drets.

1. Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable
tindran dret a usar, beneficiar-se i disposar de la seua pro-
pietat de conformitat amb la naturalesa dels terrenys. Po-
dran destinar-la a fins agricoles, forestals, ramaders, cinege-
tics o altres vinculats a la utilitzacio racional dels recursos
naturals, i dins dels limits que, si és procedent, establisquen
les lleis o el planejament territorial i urbanistic.

Amb este fi, podran emprar instal-lacions i mitjans tec-
nics adequats i ordinaris que no comporten ni tinguen com
a conseqiiéncia la transformacid dels terrenys de la seua
destinacid propia del medi rural, estat natural o caracteristi-
ques essencials.

En tot cas, els treballs, obres i usos estrictament agraris
o forestals estaran subjectes a les limitacions imposades per
la legislaci6 civil o administrativa aplicable per ra¢ de la
materia.

2. Excepcionalment, mitjancant els procediments i en els
termes previstos en esta llei podran realitzar obres i cons-
truccions, com també altres actes sobre el sol i subsol, ins-
tal-lacions i edificacions, que excedisquen de les previstes
en el punt anterior i que es legitimen o atribuisquen expres-
sament per I’ordenacio territorial i urbanistica.

Article 8
Deures.

1. Els propietaris de sol no urbanitzable tenen els deures
segiients:

a) Conservar el sol mantenint la seua massa vegetal con-
forme a 1’equilibri ambiental, en el seu Gs i en les condi-
cions precises perqué no s’incremente el risc d’erosid, in-
cendi, inundacid i contaminacid, ni es produisca perill per a
la seguretat o salut ptblica, evitant qualsevol altra pertorba-
ci6 ambiental o danys o perjudicis a tercers o a I’interés ge-
neral.

b) Permetre o, si és procedent, realitzar les labors de re-
plantacid o reforestacid necessaries per a la restauracié de
la vegetacio en tota la superficie dels terrenys que 1’hagen
perdut com a conseqiiéncia d’un incendi, desastre natural o
accié humana no degudament autoritzada, dins dels termi-
nis i les condicions assenyalades per 1’autoritat competent
en materia forestal.

¢) Complir els plans o les normes establides per les con-
selleries competents en materia d’agricultura, medi ambient
i cultura, com també per les administracions sectorials con-
forme a la seua legislacid especifica per al bon funciona-
ment de les obres i servicis publics. Respecte d’aixo, facili-
taran en els terrenys de la seua propietat I’execucié dels
treballs necessaris a tal fi public, sense perjudici de les
compensacions que els corresponguen.

d) Mantenir les construccions o edificis en condicions de
seguretat, salubritat, i decor, realitzant els treballs i obres
necessaries per a conservar o rehabilitar-hi les condicions
imprescindibles d’habitabilitat o s efectiu que els siga pro-
pi, en els termes previstos en la legislacid urbanistica, d’or-
denaci6 de I’edificacié i de patrimoni cultural.

La clasificacion de los terrenos como suelo no urbaniza-
ble incluido en alguna de las dos categorias previstas en
esta ley, y su adscripcion a las distintas zonas que delimite
el planeamiento, define la funcion social de aquéllos y deli-
mita el contenido urbanistico del derecho de propiedad.

Articulo 7
Derechos.

1. Los propietarios de suelo clasificado como no urbaniza-
ble tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de su propie-
dad de conformidad con la naturaleza de los terrenos. Podran
destinarla a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u
otros vinculados a la utilizacion racional de los recursos natu-
rales, y dentro de los limites que, en su caso, establezcan las
leyes o el planeamiento territorial y urbanistico.

A tal fin, podran emplear instalaciones y medios técni-
cos adecuados y ordinarios que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacion de los terrenos de su
destino propio del medio rural, estado natural o caracteristi-
cas esenciales.

En todo caso, los trabajos, obras y usos estrictamente
agrarios o forestales estaran sujetos a las limitaciones im-
puestas por la legislacion civil o administrativa aplicable
por razon de la materia.

2. Excepcionalmente, mediante los procedimientos y en
los términos previstos en esta ley, podran realizar obras y
construcciones, asi como otros actos sobre el suelo y subsue-
lo, instalaciones y edificaciones, que excedan de las previstas
en el punto anterior y que se legitimen o atribuyan expresa-
mente por la ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 8
Deberes.

1. Los propietarios de suelo no urbanizable tienen los si-
guientes deberes:

a) Conservar el suelo manteniendo su masa vegetal con-
forme al equilibrio medioambiental en su uso y en las con-
diciones precisas para que no se incremente el riesgo de
erosidn, incendio, inundacion y contaminacion, ni se pro-
duzca peligro para la seguridad o salud publica, evitando
cualquier otra perturbacion medioambiental o dafios o per-
juicios a terceros o al interés general.

b) Permitir o, en su caso, realizar las labores de replanta-
cion o reforestacion precisas para la restauracion de la ve-
getacion en toda la superficie de los terrenos que la hayan
perdido como consecuencia de un incendio, desastre natural
0 accion humana no debidamente autorizada, dentro de los
plazos y condiciones sefialadas por la Autoridad competen-
te en materia forestal.

¢) Cumplir los planes o normas establecidas por las con-
sellerias competentes en materia de agricultura, medio am-
biente y cultura asi como por las administraciones sectoria-
les conforme a su legislacion especifica para el buen
funcionamiento de las obras y servicios publicos. A este
respecto, facilitaran en los terrenos de su propiedad la eje-
cucion de los trabajos necesarios a tal fin publico, sin per-
juicio de las compensaciones que les correspondan.

d) Mantener las construcciones o edificios en condiciones
de seguridad, salubridad, y decoro, realizando los trabajos y
obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las condi-
ciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que les
sea propio, en los términos previstos en la legislacion urbanis-
tica, de ordenacion de la edificacion y de patrimonio cultural.
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e) Destinar el sol als usos previstos per I’ordenacio terri-
torial o urbanistica i autoritzats pel planejament aplicable,
alcant les carregues imposades per al licit exercici de les ac-
tivitats que puguen autoritzar-se.

f) Abstenir-se d’efectuar actes o activitats que puguen
contaminar la terra, 1’aigua o 1’aire, de conformitat amb el
que preveu la legislacié aplicable.

g) Abstenir-se de realitzar actes de segregacio o divisio
de terrenys i actes juridics de parcel-lacio de finques en
contra del que establix esta llei, i en la legislacié agraria o
forestal o de naturalesa semblant que se li aplique.

h) No tolerar els abocadors il-legals i incontrolats que
existisquen en els terrenys de la seua propietat, col-laborar
amb els poders publics en la seua deteccio6 i posterior res-
tauracié del medi ambient pertorbat.

2. Els municipis i els organs de la Generalitat compe-
tents per rad de la matéria vetlaran, mitjangant 1’exercici de
les competéncies que legalment els corresponguen i les pre-
vistes pel régim de proteccid de la legalitat i la disciplina
urbanistica, pel compliment dels anteriors deures, i a I’efec-
te podran dictar ordes d’execucid, i iniciar els procediments
sancionadors que a este efecte corresponguen.

~ TiToL Tl
ORDENACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL 1 ,
INSTRUMENTS D’ORDENACIO

Article 9
Enumeracio.

Els continguts del planejament territorial 1 urbanistic re-
gulats en este titol s’establiran en els instruments d’ordena-
cio segtients:

a) Plans d’accid territorial.

b) Plans generals.

c) Plans especials.

Article 10
Contingut del planejament territorial sobre
el sol no urbanitzable.

1. Els plans d’acci¢ territorial, en desenvolupament de
les funcions que els son propies, poden:

a) Orientar la regulacio ulterior del sol no urbanitzable,
propia dels plans generals.

b) Fer recomanacions sobre les activitats futures que pu-
guen declarar-se d’interés comunitari.

c¢) Establir reserves de sol per a infraestructures i dota-
cions d’interés supramunicipal que hagen d’emplacar-se en
el sol no urbanitzable.

d) Establir programes i projectes per a la sostenibilitat i
la qualitat de vida que tinguen per objecte la recuperacid i
revitalitzacié del patrimoni arquitectonic, el territori, els re-
cursos naturals i el paisatge.

2. Els plans d’acci6 territorial integrats, podran, a més,
classificar i qualificar directament, en compliment de la
seua funcid, terrenys com a sol no urbanitzable, encara que
no ho foren en el moment de la seua aprovacid, sempre que
es respecten els nivells de proteccié minims fixats pel pla-
nejament municipal. En tot cas, distingiran amb precisid, en
el seu contingut dispositiu, les determinacions d’aplicacid

e) Destinar el suelo a los usos previstos por la ordena-
cidn territorial o urbanistica y autorizados por el planea-
miento aplicable, levantando las cargas impuestas para el li-
cito ejercicio de las actividades que pudieran autorizarse.

f) Abstenerse de efectuar actos o actividades que puedan
contaminar la tierra, el agua o el aire, de conformidad con
lo previsto en la legislacion aplicable.

g) Abstenerse de realizar actos de segregacion o division
de terrenos y actos juridicos de parcelacion de fincas en con-
tra de lo establecido en esta ley, y en la legislacion agraria o
forestal o de similar naturaleza que le sea de aplicacion.

h) No tolerar los vertederos ilegales e incontrolados que
existan en los terrenos de su propiedad, colaborando con los
poderes publicos en su deteccion y posterior restauracion
del medio ambiente perturbado.

2. Los municipios y los 6rganos de la Generalitat com-
petentes por razén de la materia velaran, mediante el ejerci-
cio de las competencias que legalmente les correspondan y
las previstas por el régimen de proteccion de la legalidad y
la disciplina urbanistica, por el cumplimiento de los ante-
riores deberes, pudiendo dictar al efecto 6rdenes de ejecu-
cidn, e iniciar los procedimientos sancionadores que a tal
efecto correspondan.

, TITULO 1T
ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1 ,
INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 9
Enumeracion.

Los contenidos del planeamiento territorial y urbanistico
regulados en este titulo se estableceran en los instrumentos
de ordenacion siguientes:

a) Planes de accion territorial.

b) Planes generales.

¢) Planes especiales.

Articulo 10
Contenido del planeamiento territorial sobre
el suelo no urbanizable.

1. Los planes de accién territorial, en desarrollo de las
funciones que les son propias, pueden:

a) Orientar la ulterior regulacion del suelo no urbaniza-
ble, propia de los planes generales.

b) Hacer recomendaciones sobre las actividades futuras
que pudieran declararse de interés comunitario.

c) Establecer reservas de suelo para infraestructuras y
dotaciones de interés supramunicipal que precisen empla-
zarse en el suelo no urbanizable.

d) Establecer programas y proyectos para la sostenibili-
dad y la calidad de vida que tengan por objeto la recupera-
cion y revitalizacion del patrimonio arquitectdnico, el terri-
torio, los recursos naturales y el paisaje.

2. Los planes de accion territorial integrados, podran,
ademas, clasificar y calificar directamente, en cumplimiento
de su funcidn, terrenos como suelo no urbanizable, aunque
no lo fueran al tiempo de su aprobacidn, siempre que se res-
peten los niveles de proteccion minimos fijados por el pla-
neamiento municipal. En todo caso, distinguiran con preci-
sion, en su contenido dispositivo, las determinaciones de
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directa, de les directrius orientatives o vinculants per a la
redaccid de plans urbanistics o territorials amb capacitat per
a classificar sol.

Article 11
Contingut del planejament urbanistic
respecte del sol no urbanitzable.

Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
classificar sol, en coheréncia amb les previsions que hagen
establit els plans d’acci¢ territorial, fixaran, en el sol no ur-
banitzable, almenys:

a) Qualificacid del sol no urbanitzable diferenciant les
categories previstes en esta llei.

b) Delimitaci6 de zones en el sol no urbanitzable.

c¢) Delimitaci6 de reserves de terrenys per a la implanta-
cié de dotacions publiques, infraestructures i obres publi-
ques que hagen d’emplacgar-se en esta classe de sol.

d) Regulacio de I’us, la destinacid, la conservacié o la
reforma de les edificacions existents amb anterioritat a
I’aprovacio del planejament, que prevegen mesures per a la
recuperacio i revitalitzacio del patrimoni arquitectonic radi-
cat en el sol no urbanitzable.

e) Accions concretes per a preservar o millorar el paisat-
ge i salvaguardar els recursos naturals i historics.

CAPITOL IT
DETERMINACIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Seccio la
Normes d’aplicacié directa

Article 12
Normes d’aplicacio directa a les construccions
i edificacions en el sol no urbanitzable.

1. Les edificacions en sol no urbanitzable hauran de ser
concordes amb el seu caracter aillat, harmonitzant amb
I’ambient rural i el seu entorn natural, conforme a les regles
que el planejament aplicable determine per a integrar les
noves construccions en les tipologies tradicionals de la zona
o més adequades al seu caracter.

2. Mentre no hi haja un pla que ho autoritze no podra
edificar-se amb una al¢ada superior a dues plantes mesura-
des en cada punt del terreny natural, sense perjudici de les
altres limitacions aplicables.

3. No podran algar-se construccions en llocs proxims a
carreteres, camins ramaders o altres béns de domini public,
sin6 d’acord amb el que establisca la legislacid especifica-
ment aplicable.

4. Totes les edificacions i activitats que s’autoritzen en el
sol no urbanitzable, s’hauran d’adaptar a 1’ordenacid apro-
vada i hauran de disposar d’adequats sistemes de depuracio
dels abocaments i residus que generen.

Seccio 2a
Zonificacio

Article 13
Zonificacio del sol no urbanitzable.

Els plans que classifiquen sol com a no urbanitzable hauran
de distingir zones subjectes a ordenaci6 diferenciada. La zoni-

aplicacion directa, de las directrices orientativas o vinculan-
tes para la redaccion de planes urbanisticos o territoriales
con capacidad para clasificar suelo.

Articulo 11
Contenido del planeamiento urbanistico
respecto del suelo no urbanizable.

Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para clasificar suelo, en coherencia con las previsiones que
hubieran establecido los planes de accion territorial, fijaran,
en el suelo no urbanizable, al menos:

a) Calificacion del suelo no urbanizable diferenciando
las categorias previstas en esta ley.

b) Delimitacion de zonas en el suelo no urbanizable.

c) Delimitacion de reservas de terrenos para la implanta-
cion de dotaciones publicas, infraestructuras y obras publi-
cas que deban emplazarse en esta clase de suelo.

d) Regulacion del uso, destino, conservacion o reforma
de las edificaciones existentes con anterioridad a la aproba-
cion del planeamiento, contemplando medidas para la recu-
peracion y revitalizacion del patrimonio arquitectonico ra-
dicado en el suelo no urbanizable.

e) Acciones concretas para preservar o mejorar el paisaje
y salvaguardar los recursos naturales ¢ histdricos

CAPITULO 11
DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Seccion 1
Normas de aplicacién directa

Articulo 12
Normas de aplicacion directa a las construcciones
y edificaciones en el suelo no urbanizable.

1. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberan ser
acordes con su caracter aislado, armonizando con el am-
biente rural y su entorno natural, conforme a las reglas que
el planeamiento aplicable determine para integrar las nue-
vas construcciones en las tipologias tradicionales de la zona
o mas adecuadas a su caracter.

2. Mientras no exista plan que lo autorice no podra edifi-
carse con una altura superior a dos plantas medidas en cada
punto del terreno natural, sin perjuicio de las demas limita-
ciones aplicables.

3. No podran levantarse construcciones en lugares proxi-
mos a carreteras, vias pecuarias u otros bienes de dominio
publico, sino de acuerdo con lo que establezca la legisla-
cion especificamente aplicable.

4. Todas las edificaciones y actividades que se autoricen
en el suelo no urbanizable, se ajustaran a la ordenacion
aprobada y dispondran de adecuados sistemas de depura-
cion de los vertidos y residuos que generen.

Seccion 2¢
Zonificacion

Articulo 13
Zonificacion del suelo no urbanizable.

Los planes que clasifiquen suelo como no urbanizable
distinguirdn, zonas sujetas a ordenacion diferenciada. La
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ficacid i ordenaci6 es realitzara per unitats territorials homoge-
nies, definides per les caracteristiques del medi natural, els
usos caracteristics del sol, les seues condicions paisatgistiques,
la interdependéncia funcional dels seus elements, la seua arti-
culaci6 respecte a una infraestructura, la seua problematica co-
muna o altres raons substantives analogues.

Article 14
Reglament orientatiu de les distintes zones
en el sol no urbanitzable.

A fi de fomentar I’homogeneitat i el millor coneixement
public de les normes urbanistiques dels plans, mitjangant
una orde del conseller competent en matéria d’ordenacid
del territori i urbanisme, després de 1’audiéncia a les distin-
tes conselleries afectades en les seues competeéncies, es for-
malitzaran i actualitzaran models tipus de regulacid per a
cadascuna de les diverses zones d’ordenacié diferenciada
més usuals en el sol no urbanitzable.

El régim de les zones es podra establir mitjangant justifi-
cada remissio6 a aquell reglament general, encara que, alter-
nativament, també podran contenir la seua propia regulacio,
quan raons d’interés local ho aconsellen aixi.

Article 15
Reserves de terrenys.

1. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
classificar sol podran establir, sobre el sol no urbanitzable,
arees de reserves de terrenys de possible adquisicié per a
actuacions d’iniciativa publica, usos d’utilitat ptublica o
d’interés social o I’ampliacio del patrimoni public del sol.

2. En relacié amb tot el sol que classifiquen com a no ur-
banitzable, establiran:

a) Les reserves de sol previstes en els plans d’accid
territorial aprovats.

b) Les reserves de sol necessaries per a la implantacio6 o
ampliacié d’obres, infraes-tructures, dotacions, servicis i
actuacions estratégiques publiques o d’utilitat publica o in-
terés social, que hagen d’emplagar-se en esta classe de sol.

¢) Les reserves delimitades dins del sol no urbanitzable
per a la seua adquisicid i ampliacid del patrimoni public del
sol.

3. Sense perjudici de les reserves de sol per a parc public
exigibles en la legislacio urbanistica, podran incloure’s en
la xarxa primaria, amb la consideracié de parc public natu-
ral, sols classificats com a no urbanitzable, en qualsevol de
les seues categories, que, a pesar de reunir algun tipus de
valor paisatgistic o ambiental, tinguen caracteristiques espe-
cials que els faga especialment aptes per a I’esbarjo ciutada.

Estos parcs publics estaran adscrits als distints sectors de
sol urbanitzable, i els sera d’aplicacid la legislacié urbanis-
tica. La normativa urbanistica del pla establira per a estos
parcs les condicions que facen compatible el seu s amb la
proteccid dels valors existents. El pla podra establir justifi-
cadament un coeficient d’equivaléncia entre la superficie
d’estos sols i la del sol urbanitzable a qué s’adscriuen, a
I’efecte de repartiment de beneficis i carregues.

Seccio 3a
Determinacions especifiques en sol
no urbanitzable protegit

zonificacion y ordenacion se realizard por unidades territo-
riales homogéneas, definidas por las caracteristicas del me-
dio natural, los usos caracteristicos del suelo, sus condicio-
nes paisajisticas, la interdependencia funcional de sus
elementos, su articulacidon respecto a una infraestructura, su
problematica comun u otras razones sustantivas analogas.

Articulo 14
Reglamento orientativo de las distintas zonas
en el suelo no urbanizable.

A fin de fomentar la homogeneidad y el mejor conoci-
miento publico de las normas urbanisticas de los planes,
mediante orden del conseller competente en materia de or-
denacion del territorio y urbanismo, previa audiencia a las
distintas consellerias afectadas en sus competencias, se for-
malizaran y actualizaran modelos tipo de regulacidn para
cada una de las diversas zonas de ordenacion diferenciada
mas usuales en el suelo no urbanizable.

El régimen de las zonas se podra establecer mediante
justificada remision a ese reglamento general, aunque, alter-
nativamente, también podran contener su propia regulacion,
cuando razones de interés local asi lo aconsejen.

Articulo 15
Reservas de terrenos.

1. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad para
clasificar suelo podran establecer, sobre el suelo no urbanizable,
areas de reservas de terrenos de posible adquisicion para actua-
ciones de iniciativa ptblica, usos de utilidad publica o interés so-
cial o la ampliacion del patrimonio publico del suelo.

2. En relacién con todo el suelo que clasifiquen como no
urbanizable, estableceran:

a) Las reservas de suelo previstas en los planes de accion
territorial aprobados.

b) Las reservas de suelo necesarias para la implantacion o
ampliacién de obras, infraestructuras, dotaciones, servicios y
actuaciones estratégicas publicas o de utilidad publica o inte-
rés social, que deban emplazarse en esta clase de suelo.

¢) Las reservas delimitadas dentro del suelo no urbaniza-
ble para su adquisicion y ampliacion del patrimonio publico
del suelo.

3. Sin perjuicio de las reservas de suelo para parque pu-
blico exigibles en la legislacion urbanistica, podran incluir-
se en la red primaria, con la consideracion de parque publi-
co natural, suelos clasificados como no urbanizables, en
cualquiera de sus categorias, que, pese a reunir algun tipo
de valor paisajistico o medioambiental, posean caracteristi-
cas especiales que los haga especialmente aptos para el es-
parcimiento ciudadano.

Estos parques publicos estaran adscritos a los distintos
sectores de suelo urbanizable, siéndoles de aplicacion la le-
gislacion urbanistica. La normativa urbanistica del plan es-
tablecera para estos parques las condiciones que compatibi-
licen su uso con la proteccion de los valores existentes. El
plan podra establecer justificadamente un coeficiente de
equivalencia entre la superficie de estos suelos y la del sue-
lo urbanizable a la que se adscriben, a efectos de reparto de
beneficios y cargas.

Seccion 3
Determinaciones especificas en suelo
no urbanizable protegido
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Article 16
Normes.

Respecte del sol no urbanitzable protegit, els plans gene-
rals 1, si és procedent, els plans especials, en I’exercici de
les seues funcions, i en coordinacié amb la legislacié o el
planejament sectorial determinants de la seua proteccid es-
pecifica, establiran les normes d’utilitzacid, conservacio i
aprofitament que garantisquen la consecucio6 dels fins deter-
minants d’esta proteccio. En particular, inclouran, quan co-
rresponga, la prohibicié absoluta de construir, com també
les mesures que s’han d’adoptar a ’efecte de conservacio,
proteccid o millora.

Article 17
Obres, usos i aprofitaments.

En el sol no urbanitzable protegit, sense perjudici de les
limitacions derivades de la legislacio o planejament secto-
rial determinant de la seua proteccio, només es podran rea-
litzar instal-lacions, construccions o obres que tinga previs-
tes el planejament pel fet de ser necessaries i compatibles
amb el millor aprofitament, conservacio, atencid i restaura-
cid dels recursos naturals o per al seu us public i aprofita-
ment col-lectiu. Igualment, es podran dur a terme les obres i
instal-lacions necessaries per a la gestié del domini o dels
servicis publics o activitats d’utilitat piblica o interés gene-
ral i per a la minoracid dels riscs que van motivar 1’especial
proteccio.

Seccid 4a
Determinacions especifiques en
s0l no urbanitzable comu

Article 18
Zonificacio.

1. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
ordenar usos en sol no urbanitzable comu, per ra6 de la
seua respectiva legislacid, delimitaran zones, almenys, en
funci6 dels segiients usos i aprofitaments caracteristics:

a) Zones els terrenys de les quals siguen idonis per a
aprofitaments agropecuaris, forestals o cinegetics.

b) Zones en qu¢ siga possible I’explotacid de pedreres,
extraccions d’arids o de terres, o amb recursos geologics o
hidrologics.

c) Zones en que siga possible 1’s d’habitatge, diferen-
ciant les arees en que siga possible I’habitatge aillat i fami-
liar, aquelles en qué siga possible 1’habitatge rural vinculat
a explotacio agricola i aquelles en que es delimiten els as-
sentaments rurals tradicionals i historics existents.

d) Zones en que, excepcionalment i en les condicions es-
tablides en esta llei, puguen implantar-se activitats indus-
trials, productives, terciaries o de servicis, de necessari em-
plagament en el medi rural o que requerisquen una posicioé
aillada en el territori.

¢) Zones en qué s’excloga tot tipus d’edificacio o se sub-
jecte a limitacions especifiques, d’acord amb 1’estratégia
d’ocupacio6 del territori definida en el planejament.

2. Justificadament es podran establir zones mixtes, sus-
ceptibles d’usos i aprofitaments caracteristics de diverses
zones.

Articulo 16
Normas.

Respecto del suelo no urbanizable protegido, los planes
generales y, en su caso, los planes especiales, en el ejercicio
de sus funciones, y en coordinacion con la legislacion o pla-
neamiento sectorial determinantes de su proteccion especi-
fica, estableceran las normas de utilizacion, conservacion y
aprovechamiento que garanticen la consecucion de los fines
determinantes de dicha proteccidon. En particular, incluiran,
cuando proceda, la prohibicion absoluta de construir, asi
como las medidas a adoptar a efectos de conservacidn, pro-
teccion o mejora.

Articulo 17
Obras, usos y aprovechamientos.

En el suelo no urbanizable protegido, sin perjuicio de las
limitaciones derivadas de su legislacion o planeamiento sec-
torial determinante de su proteccion, solo se podran realizar
instalaciones, construcciones u obras que tenga previstas el
planeamiento por ser necesarias y compatibles con el mejor
aprovechamiento, conservacion, cuidado y restauracion de
los recursos naturales o para su disfrute publico y aprovecha-
miento colectivo. Igualmente, se podran llevar a cabo las
obras ¢ instalaciones necesarias para la gestion de los bienes
de dominio publico o de los servicios publicos o actividades
de utilidad publica o interés general y para la minoracién de
los riesgos que motivaron su especial proteccion.

Seccion 4
Determinaciones especificas en
suelo no urbanizable comun

Articulo 18
Zonificacion.

1. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad para
ordenar usos en suelo no urbanizable comun, en virtud de su
respectiva legislacion, delimitaran zonas, al menos, en funcion
de los siguientes usos y aprovechamientos caracteristicos:

a) Zonas cuyos terrenos sean idoneos para aprovecha-
mientos agropecuarios, forestales o cinegéticos.

b) Zonas en que sea posible la explotacion de canteras,
extracciones de aridos o de tierras, o con recursos geoldgi-
cos o hidrolégicos.

¢) Zonas en que sea posible el uso de vivienda, diferencian-
do las areas en las que sea posible la vivienda aislada y fami-
liar, aquellas en las que sea posible la vivienda rural vinculada
a explotacion agricola y aquellas en las que se delimiten los
asentamientos rurales tradicionales e histdricos existentes.

d) Zonas en las que, excepcionalmente y en las condicio-
nes establecidas en esta Ley, pudieran implantarse activida-
des industriales, productivas, terciarias o de servicios, de
necesario emplazamiento en el medio rural o que requieran
una posicion aislada en el territorio.

e) Zonas en las que se excluya todo tipo de edificacion o
se sujete a limitaciones especificas, de acuerdo con la estrate-
gia de ocupacion del territorio definida en el planeamiento.

2. Justificadamente se podran establecer zonas mixtas,
susceptibles de usos y aprovechamientos caracteristicos de
varias zonas.
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Article 19
Obres, usos i aprofitaments.

1. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
ordenar usos en sol no urbanitzable com, per rad de la res-
pectiva legislacid, establiran la normativa reguladora propia
dels distints usos i aprofitaments permesos per a cada zona.
En particular, s’establiran incompatibilitats d’usos, en els
entorns d’influéncia dels terrenys classificats com a sol no
urbanitzable protegit i en les zones en qué la implantacio
d’usos i activitats puga afectar la qualitat de les aigiies des-
tinades a consum huma. A ’efecte, i excepte estudis especi-
fics que ho justifiquen, es consideraran zones vulnerables
les delimitades en la cartografia referida a la vulnerabilitat a
la contaminacio6 de les aigiies subterranies per activitats ur-
banistiques declarada de necessaria observanga mitjangant
I’Orde de 8 de marg de 1999, de la Conselleria d’Obres Pu-
bliques, Urbanisme i Transports.

2. Quan el planejament no preveja alguna de les zones a
que es referix ’article anterior, els usos i aprofitaments co-
rresponents a estes no podran tenir cabuda en el sol no ur-
banitzable del terme municipal, excepte els agropecuaris,
forestals o cinegetics o aquells sotmesos al régim general de
les obres publiques. No obstant aixo0, d’acord amb les es-
tratégies sectorials de la Generalitat, podran autoritzar-se
activitats subjectes a declaraci6 d’interés comunitari en els
termes previstos en esta llei.

Article 20
Construccions i instal-lacions agricoles,
ramaderes, cinegetiques o forestals.

Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
ordenar usos en sol no urbanitzable comu, per raé de la res-
pectiva legislacid, establiran les condicions de la parcel-la
minima, com també les que regulen les caracteristiques de
I’edificacio, per a les construccions autoritzables previstes
en este article, amb I’informe previ de la conselleria compe-
tent en matéria d’agricultura, ramaderia, caga i activitat fo-
restal.

Estes construccions i instal-lacions hauran de ser les estric-
tament indispensables per a 1’activitat propia de la parcel-la
per a la qual se sol‘licita autoritzacid i hauran de complir les
mesures administratives reguladores de I’activitat correspo-
nent. Almenys la meitat de la parcel-la haura de quedar lliure
d’edificacid o construccid i mantenir-se en el seu us agrari o
forestal o amb les caracteristiques naturals propies.

Article 21
Habitatge aillat i familiar.

1. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
ordenar usos en sol no urbanitzable comu, per raé de la
seua respectiva legislacio, ordenaran el d’habitatge aillat 1
familiar atenent I’aptitud del territori per a albergar-lo i la
seua compatibilitat amb els valors propis del sol que han
determinat la seua classificacié com a no urbanitzable, i
ponderaran la seua capacitat i, en especial, la seua vulnera-
bilitat i impacte sobre el medi fisic.

2. Amb este fi es podra construir un habitatge aillat i fa-
miliar complint els requisits segiients:

a) Les construccions se situaran en zones i sota les con-
dicions expresses i justificadament previstes en el planeja-
ment territorial o urbanistic.

Articulo 19
Obras, usos y aprovechamientos.

1. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad para
ordenar usos en suelo no urbanizable comun, en virtud de su
respectiva legislacion, estableceran la normativa reguladora
propia de los distintos usos y aprovechamientos en él permiti-
dos para cada zona. En particular, se estableceran incompatibi-
lidades de usos, en los entornos de influencia de los terrenos
clasificados como suelo no urbanizable protegido y en las zo-
nas en las que la implantacion de usos y actividades pueda afec-
tar a la calidad de las aguas destinadas a consumo humano. A
tal efecto, y salvo estudios especificos que lo justifiquen, se
consideraran zonas vulnerables las delimitadas en la cartografia
referida a la vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas
subterraneas por actividades urbanisticas declarada de necesaria
observancia mediante Orden de 8 de marzo de 1999, de la Con-
selleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

2. Cuando el planeamiento no prevea alguna de las zonas
a que se refiere el articulo anterior, los usos y aprovecha-
mientos correspondientes a las mismas no podran tener cabi-
da en el suelo no urbanizable del término municipal, salvo
los agropecuarios, forestales o cinegéticos o aquellos someti-
dos al régimen general de las obras publicas. No obstante, de
acuerdo con las estrategias sectoriales de la Generalitat, po-
dran autorizarse actividades sujetas a declaracion de interés
comunitario en los términos previstos en esta ley.

Articulo 20
Construcciones e instalaciones agricolas,
ganaderas, cinegéticas o forestales.

Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para ordenar usos en suelo no urbanizable comun, en virtud
de su respectiva legislacion, estableceran las condiciones de
la parcela minima, asi como las que regulen las caracteristi-
cas de la edificacidn, para las construcciones autorizables
previstas en este articulo, previo informe de la conselleria
competente en materia de agricultura, ganaderia, caza y ac-
tividad forestal.

Estas construcciones e instalaciones deberan ser las estric-
tamente indispensables para la actividad propia de la parcela
para la que se solicita autorizacion y cumpliran las medidas
administrativas reguladoras de la actividad correspondiente. Al
menos la mitad de la parcela debera quedar libre de edificacion
o0 construccién y mantenerse en su uso agrario o forestal o con
sus caracteristicas naturales propias.

Articulo 21
Vivienda aislada y familiar.

1. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para ordenar usos en suelo no urbanizable comun, en virtud
de su respectiva legislacion, ordenaran el de vivienda aisla-
da y familiar atendiendo a la aptitud del territorio para al-
bergarlo y a su compatibilidad con los valores propios del
suelo que han determinado su clasificacion como no urbani-
zable, y ponderaran su capacidad y, en especial, su vulnera-
bilidad e impacto sobre el medio fisico.

2. A estos efectos se podra construir una vivienda aisla-
da y familiar cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Las construcciones se situaran en zonas y bajo las
condiciones expresas y justificadamente previstas en el pla-
neamiento territorial o urbanistico.




Numero 43

10.5.2004

Pag. 7.619

b) Es permetra edificar en finques legalment parcel-lades
que, tant en la forma com en la superficie, abasten la mini-
ma exigible segons el planejament que en cap cas sera infe-
rior a una hectarea per habitatge.

¢) La superficie ocupada per 1’edificacié no podra exce-
dir mai del dos per cent de la finca rustica; la resta haura
d’estar i mantenir-se amb les caracteristiques naturals pro-
pies. No obstant aix0, el pla podra permetre servicis com-
plementaris de 1’habitatge familiar, sense obra de fabrica
sobre rasant natural, la superficie del qual no excedisca a
I’ocupada per ’edificacié.

d) S’exigira previsio suficient de I’abastiment d’aigua
potable i completa evacuacio, recollida i depuracid dels re-
sidus i aiglies residuals. El cost que puga implicar 1’exten-
sio de les xarxes d’estos o altres servicis anira a carrec del
propietari de 1’habitatge aillat i familiar.

e) L’edificacid estara situada fora dels cursos naturals
d’escorrenties i es respectaran les masses d’arbrat existent 1
la topografia.

f) La construccié no haura de formar nucli de poblacid
d’acord amb el que establisca el pla general corresponent.

Article 22
Habitatge rural vinculat a explotacio agricola.

A la implantacio d’habitatges rurals aillats i vinculats a
les explotacions agricoles s’aplicaran els mateixos requisits
i determinacions establits en 1’article anterior.

Per a I’autoritzacio d’estos habitatges rurals sera precep-
tiu que el pla general o, si és procedent, el pla especial, haja
delimitat justificadament les zones en que siga possible la
realitzacid d’estes edificacions i que, en tot cas, tinguen
I’informe favorable de la conselleria competent en matéria
d’agricultura amb caracter previ a I’atorgament de la llicén-
cia municipal d’obres.

Article 23
Assentaments rurals i historics.

1. S’entén per assentaments rurals els nuclis de poblacid
tradicionals, legalment constituits i consolidats en el sol no
urbanitzable, que per les seues especials caracteristiques
exigixen un tractament del seu desenvolupament distint del
propi dels sols urbans o urbanitzables.

2. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
ordenar usos en sol no urbanitzable comu, per raé de la
seua respectiva legislacio, i de conformitat amb el que pre-
veu la Llei 4/1998, d’11 de juny, del Patrimoni Cultural Va-
lencia, identificaran i1 delimitaran estos assentaments rurals
existents, i els catalogaran com a béns de rellevancia local, 1
establiran la seua ordenacié de manera coherent amb 1’es-
tratégia general d’ordenacio del territori, evitant la formacid
de nuclis tipicament urbans, salvaguardant els llits naturals,
les xarxes de camins rurals, 1’estructura parcel-laria histori-
ca i els usos rustics tradicionals propis de 1’assentament ru-
ral identificat.

3. En estos assentaments delimitats es permetra edificar
d’acord amb les regles segiients:

a) S’acceptara I’ampliaci6 de I’assentament, permetent
les obres de reforma, ampliacié de I’edificacio en un 20%,
consolidacid i, si és procedent, reedificacid, i es mantindra
la parcel-lacié tradicional propia de 1’assentament originari,
respectant I’arbrat existent.

b) Els tipus edificatoris s’integraran en I’ambient tradi-
cional de I’assentament rural delimitat.

b) Se permitira edificar en fincas legalmente parceladas
que, tanto en la forma como en la superficie, abarquen la
minima exigible segln el planeamiento que en ningun caso
serd inferior a una hectérea por vivienda.

¢) La superficie ocupada por la edificacion no excedera
nunca del dos por ciento de la finca rustica; el resto de ella
habré de estar y mantenerse con sus caracteristicas natura-
les propias. No obstante, el plan podra permitir servicios
complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica
sobre rasante natural, cuya superficie no exceda a la ocupa-
da por la edificacion.

d) Se exigira prevision suficiente del abastecimiento de
agua potable y completa evacuacion, recogida y depuracion
de los residuos y aguas residuales. El coste que pudiera im-
plicar la extension de las redes de estos u otros servicios co-
rrera a cargo del propietario de la vivienda aislada y familiar.

e) La edificacion estara situada fuera de los cursos natu-
rales de escorrentias y se respetaran las masas de arbolado
existente y su topografia

f) La construccion no formaréd nucleo de poblacién con-
forme lo establecido en el plan general correspondiente.

Articulo 22
Vivienda rural vinculada a explotacion agricola.

A la implantacién de viviendas rurales aisladas y vinculadas
a las explotaciones agricolas le seran de aplicacion los mismos
requisitos y determinaciones establecidas en el articulo anterior

Para la autorizacién de estas viviendas rurales sera pre-
ceptivo que el plan general o, en su caso, el plan especial
haya delimitado justificadamente las zonas en las que sea
posible la realizacion de estas edificaciones y que, en todo
caso, cuenten con el informe favorable de la conselleria
competente en materia de agricultura con caracter previo al
otorgamiento de la licencia municipal de obras.

Articulo 23
Asentamientos rurales-historicos.

1. Se entiende por asentamientos rurales los nticleos de
poblacioén tradicionales, legalmente constituidos y consoli-
dados en el suelo no urbanizable, que por sus especiales ca-
racteristicas exigen un tratamiento de su desarrollo distinto
del propio de los suelos urbanos o urbanizables.

2. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para ordenar usos en suelo no urbanizable comun, en virtud
de su respectiva legislacion, y de conformidad con lo previsto
en la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Va-
lenciano, identificaran y delimitaran estos asentamientos ru-
rales existentes, catalogdndolos como bienes de relevancia
local, estableciendo su ordenacion de manera coherente con
la estrategia general de ordenacion del territorio, evitando la
formacion de nucleos tipicamente urbanos, salvaguardando
los cauces naturales, las redes de caminos rurales, la estructu-
ra parcelaria historica y los usos rusticos tradicionales pro-
pios del asentamiento rural identificado.

3. En estos asentamientos delimitados se permitira edifi-
car con arreglo a las siguientes reglas:

a) Se aceptara la ampliacion del asentamiento rural, per-
mitiendo las obras de reforma, ampliacion de la edificacion
en un 20 por ciento, consolidacién y, en su caso, reedifica-
cidn, y se mantendra la parcelacidn tradicional propia del
asentamiento originario, respetando el arbolado existente.

b) Los tipos edificatorios se integraran en el ambiente
tradicional del asentamiento rural delimitado.
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c) La tipologia de les infraestructures i servicis associats
a 1’assentament rural per al seu adequat desenvolupament,
seran compatibles amb el seu caracter rustic, i estara termi-
nantment prohibit realitzar obres que propicien un desenvo-
lupament urba o urbanitzable convencional. L’adequada
disposicio dels accessos i camins rurals, la implantacio de
les dotacions necessaries i, en particular, 1’efectiu saneja-
ment, aigua potable, llum i recollida regular de residus de
tota indole que necessite la zona delimitada han de ser ob-
jectiu principal per al planejament en este sol a fi de garan-
tir la viabilitat en el temps de 1’assentament amb les seues
caracteristiques especials.

d) Els usos i aprofitaments han de ser definits detallada-
ment, en funcio de les caracteristiques de 1’assentament rural.
El planejament ordenara, a més de 1’Gs d’habitatge, aquells
usos rustics tradicionals compatibles amb la conservacio, la
proteccio i la millora de 1’assentament rural delimitat i assen-
yalara aquells altres usos incompatibles amb ell.

Article 24
Explotacio de pedreres, extraccio d’arids i
de terres o recursos geologics o hidrologics.

L’explotacio de pedreres, extraccié d’arids i de terres o
recursos geologics, miners o hidrologics es regulara per
plans d’acci6 territorial sectorials, per plans generals, i per
qualsevol altre pla urbanistic o territorial amb capacitat per
a ordenar usos en soOl no urbanitzable comu, per rad de la
seua legislacio respectiva, amb subjeccid al que establix
esta llei, a la legislacio de patrimoni cultural valencia i a la
legislacio sectorial especific. Si és procedent, es permetra la
realitzacié de construccions i instal-lacions destinades a la
transformacié de la matéria primera obtinguda de I’explota-
ci6 que convinga territorialment emplacar prop del seu ori-
gen natural.

La implantacio d’estos usos en el sol no urbanitzable
exigix la declaracié d’interés comunitari anterior en els ter-
mes prevists en esta llei.

Article 25
Activitats industrials, productives i
terciaries o de servicis.

1. Els plans urbanistics o territorials amb capacitat per a
ordenar usos en sol no urbanitzable comu, per rad de la
seua legislacio respectiva, regularan conforme al que pre-
veuen els articles 18 1 19 d’esta llei, I’excepcional implanta-
cio d’activitats industrials, productives i terciaries o de ser-
vicis en sol no urbanitzable.

2. En particular, els plans generals i, si és procedent, els
plans especials, per a la implantacié dels usos que regula
este article establiran les condicions relatives a superficie
de parcel-la minima, al¢ada, reculades, maxim sostre abso-
lut edificable, ocupacié maxima de parcel-la i distancia mi-
nima entre edificacions, i a altres classes de sol, respectant
els estandards minims establits en esta llei.

3. La implantacié d’estos usos en el sol no urbanitzable
exigix la declaraci6 d’interés comunitari previ en els termes
previstos en esta llei. Estes activitats han de disposar amb
sistemes d’abastiment d’aigua potable, sanejament i depura-
cio d’aigiies residuals i recollida i gestio de residus.

4. Sera preferent I’abocament i la depuracié mitjangant
connexio a la xarxa publica, i els costs aniran a carrec del
promotor de I’activitat fins i tot les ampliacions que cal-

c) La tipologia de las infraestructuras y servicios asocia-
dos al asentamiento rural para su adecuado desarrollo, seran
compatibles con su caracter rastico, estando terminante-
mente prohibido realizar obras que propicien un desarrollo
urbano o urbanizable convencional. La adecuada disposi-
cion de los accesos y caminos rurales, la implantacion de
las dotaciones necesarias y, en particular, el efectivo sanea-
miento, agua potable, luz y recogida regular de residuos de
toda indole que precise la zona delimitada, han de ser obje-
tivo principal para el planeamiento en este suelo a fin de ga-
rantizar la viabilidad en el tiempo del asentamiento con sus
especiales caracteristicas.

d) Los usos y aprovechamientos deben ser definidos por-
menorizadamente, en funcidén de las caracteristicas del
asentamiento rural. El planeamiento ordenara, ademas del
uso de vivienda, aquellos usos rusticos tradicionales com-
patibles con la conservacion, proteccidon y mejora del asen-
tamiento rural delimitado y sefialara aquellos otros usos in-
compatibles con él.

Articulo 24
Explotacion de canteras, extraccion de dridos y
de tierras o recursos geologicos o hidrologicos.

La explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tie-
rras o recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos se regula-
ra por planes de acciodn territorial sectoriales, por planes ge-
nerales, y por cualquier otro plan urbanistico o territorial con
capacidad para ordenar usos en suelo no urbanizable comun,
en virtud de su respectiva legislacion, con sujecion a lo esta-
blecido en esta ley, en la legislacion de patrimonio cultural
valenciano y en la legislacion sectorial especifico. En su
caso, se permitira la realizacion de construcciones ¢ instala-
ciones destinadas a la transformacion de la materia prima ob-
tenida de la explotacidn que convenga territorialmente em-
plazar cerca de su origen natural.

La implantacién de estos usos en el suelo no urbanizable
exige su previa declaracion de interés comunitario en los
términos previstos en esta ley

Articulo 25
Actividades industriales, productivas y
terciarias o de servicios.

1. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para ordenar usos en suelo no urbanizable comun, en virtud
de su respectiva legislacion, regularan conforme a lo previs-
to en los articulos 18 y 19 de esta ley, la excepcional im-
plantacion de actividades industriales, productivas y tercia-
rias o de servicios en suelo no urbanizable.

2. En particular, los planes generales y, en su caso, los pla-
nes especiales, para la implantacidon de los usos que regula
este articulo estableceran, las condiciones relativas a superfi-
cie de parcela minima, altura, retranqueos, maximo techo ab-
soluto construible, ocupacion maxima de parcela y distancia
minima entre edificaciones y a otras clases de suelo, respetan-
do los estandares minimos establecidos en esta ley.

3. La implantacion de estos usos en el suelo no urbanizable
exige su previa declaracion de interés comunitario en los térmi-
nos previstos en esta ley. Estas actividades han de contar con sis-
temas de abastecimiento de agua potable, saneamiento y depura-
cién de aguas residuales y recogida y gestion de residuos

4. Sera preferente el vertido y depuracion mediante acome-
tida a red publica, debiendo correr los costes por cuenta del
promotor de la actividad incluso las ampliaciones que fueran
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guen. En qualsevol cas sera exigible 1’autoritzacié precepti-
va d’abocament atorgada per I’organisme de conca.

Article 26
Condicions d’implantacio de les activitats
industrials i productives.

1. Les construccions destinades a activitats industrials o
productives a que es referix este article, quan aixi es deter-
mine en la seua normativa reguladora, hauran de ser de ne-
cessari emplagament en sol no urbanitzable.

2. Només podran tramitar-se actuacions per a la implan-
tacio de les activitats segiients:

a) Industries qualificades que, per exigeéncia de la nor-
mativa que les regule, hagen d’ubicar-se allunyades de zona
residencial o urbana, en parcel-la no inferior a una hectarea
i, en tot cas, amb el cinquanta per cent lliure d’ocupacio i
dedicat a 1’0s agrari o forestal efectiu o, si és procedent, en
el seu estat natural primitiu.

b) Activitats de transformacio i comercialitzacié de pro-
ductes del sector primari que, tenint en compte la seua es-
pecial naturalesa i caracteristiques, necessiten emplacar-se
prop de I’origen de la matéria primera, en parcel-la no infe-
rior a una hectarea i, en tot cas, amb el cinquanta per cent
lliure d’ocupacid i dedicat a 1’us agrari o forestal efectiu o,
si és procedent, en el seu estat natural primitiu.

3. La implantacidé d’estes activitats en el sol no urbanit-
zable requerira la declaracié d’interés comunitari previa en
els termes prevists en esta llei.

4. Les activitats a les quals es referix este article podran
justificadament quedar exemptes del termini de vigencia.

Article 27
Condicions d’implantacio de les activitats
terciaries o de servicis.

1. La realitzacié de construccions i instal-lacions desti-
nades a activitats turistiques, esportives, d’oci i esbarjo, ter-
ciaries en general o de servicis en el sol no urbanitzable, re-
querira la declaracié d’interés comunitari i la conseqiient
atribuci6 1 definicio del corresponent Us i aprofitament, que
s’interessara de la conselleria competent en materia d’orde-
nacid del territori i urbanisme.

2. Només podran tramitar-se actuacions per a la implan-
tacio de les activitats segiients:

a) Establiments de restauracid, hotelers i assimilats quan
s’acredite que el seu emplacament esta a més de cinc quilo-
metres de sol vacant classificat com a urba o urbanitzable
amb qualificaci6 apta per a albergar estos usos i, a més,
concorrega alguna d’estes circumstancies:

— 1. La conveniencia de la situaci6 aillada de 1’establi-
ment, per al gaudi del medi natu-ral i del paisatge.

— 2. D’oportunitat de la seua situacid a partir de la linia
d’edificacid de les carreteres, per a la prestacio de servici
als usuaris d’estes, amb justificacio de les instal-lacions i
els servicis previstos en les necessitats objectives del transit
rodat i de la seua compatibilitat amb 1’ordenacid sectorial
de la carretera que es tracte.

Quan la implantacid dels usos esmentats siga d’interés
per al desenvolupament turistic rural d’interior o puga esco-
metre’s mitjangant la recuperaci6 del patrimoni arquitecto-
nic catalogat d’interés radicat en el sol no urbanitzable,
podra exceptuar-se el requisit de distancia minima, abans
esmentat, amb 1’informe o informes favorables previs dels

necesarias. En cualquier caso sera exigible la preceptiva autori-
zacion de vertido otorgada por el organismo de cuenca.

Articulo 26
Condiciones de implantacion de las actividades
industriales y productivas.

1. Las construcciones destinadas a actividades industria-
les o productivas a que se refiere este articulo, cuando asi se
determine en su normativa reguladora, deberan ser de nece-
sario emplazamiento en suelo no urbanizable.

2. Solo podran tramitarse actuaciones para la implanta-
cion de las siguientes actividades:

a) Industrias calificadas que, por exigencia de la norma-
tiva que las regule, deban ubicarse alejadas de zona residen-
cial o urbana, en parcela no inferior a una hectarea y, en
todo caso, con el cincuenta por ciento libre de ocupacion y
dedicado al uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en
su estado natural primitivo.

b) Actividades de transformacion y comercializacion de
productos del sector primario que, teniendo en cuenta su es-
pecial naturaleza y caracteristicas, precisan emplazarse cer-
ca del origen de la materia prima, en parcela no inferior a
una hectérea y, en todo caso, con el cincuenta por ciento li-
bre de ocupacién y dedicado al uso agrario o forestal efecti-
VO 0, en su caso, en su estado natural primitivo.

3. La implantacion de estas actividades en el suelo no
urbanizable requerira la previa declaracion de interés comu-
nitario en los términos previstos en esta ley.

4. Las actividades a que se refiere este articulo podran
justificadamente quedar exentas del plazo de vigencia.

Articulo 27
Condiciones de implantacion de las actividades
terciarias o de servicios.

1. La realizacién de construcciones ¢ instalaciones destina-
das a actividades turisticas, deportivas, de ocio y esparcimien-
to, terciarias en general o de servicios en el suelo no urbaniza-
ble, requerira su declaracion de interés comunitario y, la
consecuente atribucion y definicién del correspondiente uso y
aprovechamiento, que se interesara de la conselleria competen-
te en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

2. Solo podran tramitarse actuaciones para la implanta-
cion de las siguientes actividades:

a) Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimila-
dos cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de
cinco kilémetros de suelo vacante clasificado como urbano
o urbanizable con calificacion apta para albergar estos usos
y, ademas, concurra alguna de estas circunstancias:

— 1. La conveniencia de la situacion aislada del estable-
cimiento, para el disfrute del medio natural y del paisaje.

— 2. La oportunidad de su situacidn a partir de la linea de
edificacion de las carreteras, para la prestacion de servicio a
los usuarios de las mismas, con justificacion de las instala-
ciones y los servicios previstos en las necesidades objetivas
del trafico rodado y de su compatibilidad con la ordenacion
sectorial de la carretera de que se trate.

Cuando la implantacion de los mencionados usos sea de
interés para el desarrollo turistico rural de interior o pueda
acometerse mediante la recuperacion del patrimonio arqui-
tectonico catalogado de interés radicado en el suelo no ur-
banizable, podra exceptuarse el requisito de distancia mini-
ma, antes mencionado, previo informe o informes
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organs competents en matéria de turisme i de patrimoni cul-
tural.

b) Centres recreatius, esportius i d’oci, quan s’acredite
suficientment la procedéncia de la seua implantacié en sol
no urbanitzable per estar intimament relacionats amb les ca-
racteristiques de I’entorn natural i sempre que col-laboren a
la sostenibilitat i el manteniment del medi rural.

¢) Campaments de turisme i instal-lacions semblants o
equivalents de caracter turistic que complisquen els requi-
sits que els impose la seua regulacio especifica i no propi-
cien, per les seues caracteristiques i emplacament, la forma-
cio de nuclis de poblacié o de caracteristiques urbanes.

d) Activitats culturals i docents, assistencials, religioses
i benefiques, centres sanitaris i cientifics, i servicis funera-
ris i cementeris, quan a més de complir amb la normativa
sectorial que especificament les regule, s’acredite suficient-
ment, en rad de les seues caracteristiques concretes, la pro-
cedencia del seu emplagament aillat i la impossibilitat
d’ubicar-los en sols amb qualificacio urbanistica idonia del
municipi afectat.

¢) Plantes per al tractament, la valoracid, el deposit i
I’eliminacid de residus de titularitat i explotaci6 privades.

f) Obres i instal-lacions propies de les xarxes de submi-
nistraments i comunicacions de titularitat privada, de neces-
sari emplacament en sol no urbanitzable, 1’autoritzacid del
qual no corresponga tramitar-se com a servicis o activitats
d’interés general o essencial en execucio de les obres publi-
ques, declarades d’utilitat publica o siguen autoritzables
conforme al que preveu I’article 29 d’esta llei.

g) Estacions de subministrament de carburants i arees de
servici de les carreteres quan no estiguen expressament de-
limitades pel planejament o 1’ordenacio de la via.

3. La parcel-la exigible per a estes actuacions terciaries o
de servicis en el sol no urbanitzable sera almenys de mitja
hectarea, havent de quedar el cinquanta per cent d’esta lliu-
re de construccid o edificacio i dedicat a 1’Gs agrari o fores-
tal efectiu o, si és procedent, en el seu estat natural primitiu.

En cas d’implantacié de servicis mitjangant un pla espe-
cial sera el que fixe les condicions de parcel-la més adequa-
des a la prestacio del servici i a I’adequacid a 1’entorn.

TITOL I1I
AUTORITZACIONS D’USOS
I APROFITAMENTS
DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL 1
DISPOSICIONS GENERALS

Article 28
Actes d’us i aprofitament en el
sol no urbanitzable.

L’administracio i els particulars podran realitzar actes
d’us i aprofitament en el sol no urbanitzable en els casos
previstos en esta llei, amb el compliment dels requisits esta-
blits en ella i conforme a les determinacions del planeja-
ment territorial o urbanistic i a les resolucions administrati-
ves corresponents.

Article 29
Actuacions promogudes per les administracions
publiques territorials.

favorables de los drganos competentes en materia de turis-
mo y de patrimonio cultural.

b) Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se
acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en
suelo no urbanizable por estar intimamente relacionados con
las caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren
a la sostenibilidad y el mantenimiento del medio rural.

¢) Campamentos de turismo ¢ instalaciones similares o
equivalentes de caracter turistico que cumplan los requisitos
que les imponga su regulacion especifica y no propicien,
por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacion de
nucleos de poblacion o de caracteristicas urbanas.

d) Actividades culturales y docentes, asistenciales, reli-
giosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servi-
cios funerarios y cementerios, cuando ademas de cumplir
con la normativa sectorial que especificamente las regule,
se acredite suficientemente, en razon a sus caracteristicas
concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado y la
imposibilidad de ubicarlos en suelos con calificacion urba-
nistica idonea del municipio afectado.

e) Plantas para el tratamiento, valorizacion, deposito y eli-
minacion de residuos de titularidad y explotaciéon privadas.

f) Obras ¢ instalaciones propias de las redes de suminis-
tros y comunicaciones de titularidad privada, de necesario
emplazamiento en suelo no urbanizable, cuya autorizacién
no proceda tramitarse como servicios o actividades de inte-
rés general o esencial en ejecucion de las obras publicas,
declaradas de utilidad publica o sean autorizables conforme
a lo previsto en el articulo 29 de esta ley.

g) Estaciones de suministro de carburantes y areas de
servicio de las carreteras cuando no estén expresamente de-
limitadas por el planeamiento o la ordenacion de la via.

3. La parcela exigible para estas actuaciones terciarias o
de servicios en el suelo no urbanizable sera al menos de
media hectarea, debiendo quedar el cincuenta por ciento de
la misma libre de construccidn o edificacion y dedicado al
uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en su estado
natural primitivo.

En caso de implantacion de servicios mediante plan especial,
sera éste el que fije las condiciones de parcela mas adecuadas a
la prestacion del servicio y a la adecuacion al entorno.

TITULO III
AUTORIZACIONES DE USOS
Y APROVECHAMIENTOS
DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 28
Actos de uso y aprovechamiento en el
suelo no urbanizable.

La Administracion y los particulares podran realizar ac-
tos de uso y aprovechamiento en el suelo no urbanizable en
los casos previstos en esta ley, con el cumplimiento de los
requisitos establecidos en ella y conforme a las determina-
ciones del planeamiento territorial o urbanistico y a las re-
soluciones administrativas correspondientes.

Articulo 29
Actuaciones promovidas por las administraciones
publicas territoriales.
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1. En les actuacions promogudes per les distintes admi-
nistracions publiques territorials, directament o sota el seu
control, mitjancant els seus concessionaris o agents, per a
I’execucid d’obres publiques o construccions i instal-lacions
de servici public essencial o activitats d’interés general, que
necessiten situar-se en el sol no urbanitzable, s’observara el
que preveu la legislacio urbanistica, la legislacié reguladora
del servici o activitat a implantar i la legislacié de regim lo-
cal.

No estaran subjectes a llicéncia municipal aquelles
obres, servicis o instal-lacions que d’acord amb la legislacio
sectorial n’estiguen exemptes.

2. Quan les construccions, obres i instal-lacions siguen
promogudes pels concessionaris o agents de 1’administra-
cio, es requerira que el sol-licitant acredite davant de 1’ajun-
tament corresponent la qualitat i legitimacid per la qual pro-
mou [’actuacié en el desenvolupament i explotaci6 de
I’activitat normal de servici public.

La llicéncia municipal urbanistica que s’atorgue podra
imposar, si ¢s procedent, 1’exigéncia de compartir per dife-
rents empreses publiques o privades les instal-lacions auto-
ritzades d’acord amb la normativa sectorial especifica co-
rresponent. També podra imposar ’exigéncia d’adoptar les
mesures que es consideren necessaries per a evitar o reduir
el seu impacte paisatgistic en el medi rural.

3. Quan per a poder exercir les seues respectives com-
peténcies sectorials, estes administracions necessiten esta-
blir noves determinacions en I’ordenacio urbanistica vigent,
podran promoure plans especials i catalegs de béns i espais
protegits en els termes previstos en esta llei, i en la legisla-
cio urbanistica.

4. Les actuacions per a 1’execucié d’obres i infraestruc-
tures o servicis publics d’especial importancia pel seu im-
pacte territorial supramunicipal requeriran 1’aprovacié de
plans especials de proteccio, integracio i funcionalitat de les
dotacions i infraestructures publiques que es pretenguen
implantar en els termes previstos en la legislaci6 urbanistica
0, si és procedent, en els plans d’accid territorial, sense per-
judici del que preveu la legislacio especifica reguladora de
les infraestructures de caracter energetic.

Article 30
Actuacions promogudes pels particulars.

1. Estaran subjectes a llicencia urbanistica municipal i,
si ¢s procedent, a la declaracié d’interés comunitari previa,
en els termes previstos en esta llei, els actes d’us i aprofita-
ment que promoguen els particulars en el sol no urbanitza-
ble, en I’exercici dels seus drets i en els suposits previstos
en ’article 7.2 d’esta llei.

2. Tots els actes d’Us i aprofitament en sol no urbanitza-
ble protegit requeriran, a més, d’informe favorable de la
conselleria competent en matéria de territori, i de les auto-
ritzacions preceptives determinades en la legislacio secto-
rial corresponent.

3. No es podran atorgar llicéncies municipals, ni d’obres
ni d’activitat, que legitimen usos i aprofitaments en sol no
urbanitzable que, en els casos i mitjancant les técniques re-
gulades en esta llei, estiguen subjectes a informe o autorit-
zacid corresponent previs, fins que no conste en 1’expedient
I’emissid de I’informe o de 1’acte d’autoritzacio i, si és pro-
cedent, s’acredite el compliment de les condicions imposa-
des per aquells. La falta d’emissio en termini dels informes
i les autoritzacions corresponents produira els efectes esta-

1. En las actuaciones promovidas por las distintas admi-
nistraciones publicas territoriales, directamente o bajo su
control, mediante sus concesionarios o agentes, para la eje-
cucion de obras publicas o construcciones e instalaciones
de servicio publico esencial o actividades de interés gene-
ral, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable, se ob-
servara lo previsto en la legislacion urbanistica, en la legis-
lacion reguladora del servicio o actividad a implantar y en
la legislacion de régimen local.

No estaran sujetas a licencia municipal aquellas obras,
servicios e instalaciones que conforme a su legislacion sec-
torial estén exentas de la misma.

2. Cuando las construcciones, obras ¢ instalaciones sean
promovidas por los concesionarios o agentes de la adminis-
tracion, se requerira que el solicitante acredite ante el ayun-
tamiento correspondiente la calidad y legitimacion por la
que promueve la actuacion en el desarrollo y explotaciéon de
la actividad normal de servicio publico.

La licencia municipal urbanistica que se otorgue podra
imponer, en su caso, la exigencia de compartir por diferen-
tes empresas publicas o privadas las instalaciones autoriza-
das de acuerdo con la normativa sectorial especifica corres-
pondiente. También podra imponer la exigencia de adoptar
las medidas que se consideren necesarias para evitar o redu-
cir su impacto paisajistico en el medio rural.

3. Cuando para poder ejercer sus respectivas competen-
cias sectoriales, dichas administraciones precisen establecer
nuevas determinaciones en la ordenacion urbanistica vigen-
te, podran promover planes especiales y catalogos de bienes
y espacios protegidos en los términos previstos en esta ley,
y en la legislacion urbanistica.

4. Las actuaciones para la ejecucion de obras e infraes-
tructuras o servicios publicos de especial importancia por su
impacto territorial supramunicipal requeriran la aprobacion
de planes especiales de proteccion, integracion y funcionali-
dad de las dotaciones e infraestructuras publicas que se pre-
tendan implantar en los términos previstos en la legislacion
urbanistica o, en su caso, en los planes de accion territorial,
sin perjuicio de lo previsto en la legislacion especifica regu-
ladora de las infraestructuras de caracter energético.

Articulo 30
Actuaciones promovidas por los particulares.

1. Estaran sujetos a licencia urbanistica municipal y, en
su caso, a previa declaracion de interés comunitario, en los
términos previstos en esta ley, los actos de uso y aprovecha-
miento que promuevan los particulares en el suelo no urba-
nizable, en el ejercicio de sus derechos y en los supuestos
contemplados en el articulo 7.2 de esta ley.

2. Todos los actos de uso y aprovechamiento en suelo no
urbanizable protegido requeriran, ademas, de informe favo-
rable de la conselleria competente en materia de territorio, y
de las autorizaciones preceptivas determinadas en la legisla-
cion sectorial correspondiente.

3. No se podran otorgar licencias municipales, ni de obras
ni de actividad, que legitimen usos y aprovechamientos en
suelo no urbanizable que, en los casos y mediante las técni-
cas reguladas en esta ley, estén sujetos a previo informe o au-
torizacion correspondiente, hasta que conste en el expediente
la emision del informe o del acto de autorizacién y, en su
caso, se acredite el cumplimiento de las condiciones impues-
tas por ellos. La falta de emision en plazo de los informes y
las autorizaciones correspondientes producird los efectos es-
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blits en les normes reguladores dels procediments que
s’apliquen per rad de la matéria.

4. En els actes d’Us i aprofitament autoritzables en el sol
no urbanitzable que tinguen com a objectiu 1’adequada re-
cuperacid o revitalitzacid del patrimoni arquitectonic rural
catalogat pels seus especials valors culturals, podra eximir-
se justificadament de les limitacions establides en esta llei o
en el planejament, quan impedisquen o dificulten greument
I’objectiu expressat, amb 1’informe favorable previ de la
conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori 1
urbanisme, després de ’audiencia de I’ajuntament afectat i
la conselleria competent en materia de patrimoni cultural
valencia.

5. Les llicéncies que autoritzen actes d’edificacid en el
sol no urbanitzable s’atorgaran sempre sotmeses a la condi-
cio de fer constar en el Registre de la Propietat la vincula-
cid de la finca o parcel-la a la construccid autoritzada i la
conseqiient indivisibilitat d’esta, com també a les altres
condicions imposades en la llicéncia i, si és procedent, en la
declaracié d’interés comunitari.

6. No podran iniciar-se obres o instal-lacions en el sol no
urbanitzable, sense que abans s’obtinguen les llicéncies mu-
nicipals per al seu licit funcionament.

Article 31
Actes d’us i aprofitament del sol no urbanitzable
subjectes a llicencia municipal.

Els actes d’us i aprofitament del sol no urbanitzable
comu del sector primari previstos en els articles 20 a 23
d’esta llei seran autoritzables per 1’ajuntament mitjancant
I’atorgament de les llicéncies municipals corresponents,
amb els informes o les autoritzacions previs legalment exi-
gibles, emeses per les conselleries competents per rad de la
matéria, i amb les condicions assenyalades per aquelles. La
sol-licitud dels informes o autoritzacions s’efectuara des-
prés que 1’ajuntament comprove la compatibilitat urbanisti-
ca de I’actuacid sol-licitada.

Els actes d’us i aprofitament del sol no urbanitzable pro-
tegit previstos en ’article 17 d’esta llei seran autoritzats per
I’ajuntament mitjangant I’atorgament de les llicéncies mu-
nicipals corresponents amb I’informe favorable previ de la
conselleria competent en matéria de territori.

Article 32
Activitats que necessiten declaracio
d’interés comunitari.

La Generalitat intervé en 1’autoritzacié d’usos i aprofita-
ments en sol no urbanitzable comu, dins dels limits i en les
condicions establides en esta llei, mitjangant la declaracid
d’interés comunitari prévia a la llicéncia municipal, en els
suposits previstos en els articles 24 a 27 d’esta llei.

Els usos i aprofitaments en sol no urbanitzable comt que
siguen objecte d’assignacié mitjangant plans especials no
requeriran la posterior declaracié d’interés comunitari.

Tampoc la requeriran, els usos i aprofitaments que vin-
guen regulats per un pla d’accid territorial sectorial, sense
que aixo eximisca del pagament del canon corresponent.

 CAPITOL II
DECLARACIO D’INTERES COMUNITARI

tablecidos en las normas reguladoras de los procedimientos
que sean de aplicacion por razén de la materia.

4. En los actos de uso y aprovechamiento autorizables en
el suelo no urbanizable que tengan como objetivo la ade-
cuada recuperacion o revitalizacion del patrimonio arqui-
tectonico rural catalogado por sus especiales valores cultu-
rales, podra eximirse justificadamente de las limitaciones
establecidas en esta ley o en el plancamiento, cuando impi-
dan o dificulten gravemente el expresado objetivo, previo
informe favorable de la conselleria competente en materia
de ordenacidn del territorio y urbanismo, previa audiencia
del ayuntamiento afectado y la conselleria competente en
materia de patrimonio cultural valenciano.

5. Las licencias que autoricen actos de edificacion en el
suelo no urbanizable se otorgaran siempre sometidas a la
condicién de hacer constar en el Registro de la Propiedad,
la vinculacion de la finca o parcela a la construccion autori-
zada y la consecuente indivisibilidad de la misma, asi como
a las demas condiciones impuestas en la licencia y, en su
caso, en la declaracion de interés comunitario.

6. No podran iniciarse obras o instalaciones en el suclo
no urbanizable, sin que previamente se obtengan las licen-
cias municipales para su licito funcionamiento.

Articulo 31
Actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbaniza-
ble sujetos a licencia municipal.

Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbani-
zable comun del sector primario previstos en los articulos
20 a 23 de esta ley seran autorizables por el ayuntamiento
mediante el otorgamiento de las correspondientes licencias
municipales, previos los informes o las autorizaciones le-
galmente exigibles, emitidos por las consellerias competen-
tes por razén de la materia, y con las condiciones sefialadas
por aquéllas. La solicitud de dichos informes o autorizacio-
nes se efectuara previa comprobacidn por el Ayuntamiento
de la compatibilidad urbanistica de la actuacion solicitada.

Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbani-
zable protegido previstos en el articulo 17 de esta ley seran
autorizados por el ayuntamiento mediante el otorgamiento
de las correspondientes licencias municipales previo infor-
me favorable de la conselleria competente en materia de te-
rritorio.

Articulo 32
Actividades que precisan de declaracion
de interés comunitario.

La Generalitat interviene en la autorizacion de usos y aprove-
chamientos en suelo no urbanizable comun, dentro de los limites
y en las condiciones establecidas en esta ley, mediante su declara-
cion de interés comunitario previa a la licencia municipal, en los
supuestos contemplados en los articulos 24 a 27 de esta ley.

Los usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable comtn
que sean objeto de asignacion mediante planes especiales no re-
queriran su posterior declaracion de interés comunitario.

Tampoco la requeriran, los usos y aprovechamientos que
vengan regulados por un plan de accion territorial sectorial,
sin que ello exima del pago del correspondiente canon

. CAPITULO I
DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO
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Article 33
Regim general.

1. La declaracié d’interés comunitari atribuix usos i
aprofitaments en el sol no urbanitzable. Esta declaracio
haura d’estar motivada i fundar-se en:

a) Una positiva valoraci6 de 1’activitat sol-licitada.

b) La necessitat d’emplagament en el sol no urbanitzable.

¢) La major oportunitat i conveniéncia de la localitzacid
proposada enfront d’altres zones del sol no urbanitzable.

d) La utilitzaci6 racional del territori.

2. La justificacio de la necessitat d’emplagament en el
s0l no urbanitzable es realitzara valorant la impossibilitat fi-
sica de ’activitat en un altre tipus de sol, la incidéncia de
P’activitat en el desenvolupament sostenible o la recuperacid
natural de les zones deprimides, la proximitat de 1’activitat
a les xarxes d’infraestructures ja existents, i la contribucid
de l’activitat a millorar els nivells d’ocupacid laboral de la
zona. Aixo s’entendra sense perjudici d’altres parametres
que puguen ser tinguts en compte per a la justificacio parti-
cularitzada de la necessitat d’emplacament respecte de cada
activitat concreta que es puga realitzar en sol no urbanitza-
ble.

3. Les declaracions d’interés comunitari no podran con-
tenir pronunciaments contradictoris amb 1’avaluacio de
I’impacte ambiental, 1’avaluacié ambiental estratégica ni
amb els continguts en els informes preceptius emesos en
matéria de patrimoni cultural, quan alguna d’elles siga ne-
cessaria per la legislacio sectorial.

4. El canvi o substitucid de les determinacions en les de-
claracions d’interés comunitari exigix complir el mateix
procediment legal previst per a la seua aprovacid. També
sera exigible tramitar este procediment per a la implantacid
d’estes activitats en edificacions existents i per a I’amplia-
cio o reforma de les ja autoritzades.

Article 34
Canon d’us i aprofitament.

1. La declaraci6 d’interés comunitari estara vinculada a
una activitat concreta i obligara el promotor o propietari a
pagar el canon d’us i aprofitament corresponent i a complir
la resta de compromisos assumits i determinats en esta.

2. A este respecte, la conselleria competent en materia
d’ordenacio del territori i urbanisme, a proposta motivada
de I’ajuntament afectat, establira un determinat canon d’Us i
aprofitament, per quantia corresponent al cost economic
que es derivaria de la transformacié d’un sol urbanitzable
per a I’obtencié d’una parcel-la de superficie, us i aprofita-
ment equivalent a la vinculada per la declaracié d’interés
comunitari atribuit. El canon, sense perjudici de les prorro-
gues que si €s el cas pogueren atorgar-se, es meritara d’una
sola vegada i podra la persona interessada sol-licitar el pa-
gament fraccionat d’este en cinc anualitats successives, a
partir de 1’atorgament de la llicéncia urbanistica municipal.

3. L’Ajuntament podra proposar I’exempcio del paga-
ment del canon d’Us i aprofitament atribuit, per a aquelles
activitats beneficoassistencials i sense anim de lucre, prou
acreditades.

4. L’impagament donara lloc a la caducitat de la llicén-
cia. La percepcid del canon correspon als municipis i les
quantitats ingressades per este concepte quedaran afectades
a la gestio territorial.

Articulo 33
Régimen general.

1. La declaracién de interés comunitario, atribuye usos y
aprovechamientos en el suelo no urbanizable. Esta declara-
cion debera estar motivada y fundarse en:

a) Una positiva valoracion de la actividad solicitada.

b) La necesidad de emplazamiento en el suelo no urbanizable.

c) La mayor oportunidad y conveniencia de la localiza-
cion propuesta frente a otras zonas del suelo no urbanizable.

d) La racional utilizacion del territorio.

2. La justificacion de la necesidad de emplazamiento en
el suelo no urbanizable se realizard valorando la imposibili-
dad fisica de la actividad en otro tipo de suelo, la incidencia
de la actividad en el desarrollo sostenible o la recuperacion
natural de las zonas deprimidas, la cercania de la actividad
a las redes de infraestructuras ya existentes, y la contribu-
cion de la actividad a mejorar los niveles de ocupacion la-
boral de la zona. Lo anterior se entendera sin perjuicio de
otros parametros que puedan ser tenidos en cuenta para la
justificacion particularizada de la necesidad de emplaza-
miento respecto de cada actividad concreta que se pueda re-
alizar en suelo no urbanizable.

3. Las declaraciones de interés comunitario no podran
contener pronunciamientos contradictorios con la evalua-
cion del impacto ambiental, la evaluacidn ambiental estraté-
gica ni con los contenidos en los informes preceptivos emi-
tidos en materia de patrimonio cultural, cuando alguna de
ellas fuera precisa por su legislacion sectorial.

4. El cambio o sustitucion de las determinaciones en las
declaraciones de interés comunitario exige cumplir el mis-
mo procedimiento legal previsto para su aprobacion. Tam-
bién sera exigible tramitar este procedimiento para la im-
plantacion de dichas actividades en edificaciones existentes
y para la ampliacién o reforma de las ya autorizadas.

Articulo 34
Canon de uso y aprovechamiento.

1. La declaracion de interés comunitario estara vincula-
da a una actividad concreta y obligara al promotor o propie-
tario a pagar el correspondiente canon de uso y aprovecha-
miento y a cumplir los restantes compromisos asumidos y
determinados en la misma.

2. A este respecto, la conselleria competente en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo, a propuesta moti-
vada del ayuntamiento afectado, establecera un determina-
do canon de uso y aprovechamiento, por cuantia correspon-
diente al coste econdmico que se derivaria de la
transformacion de un suelo urbanizable para la obtencion
de una parcela de superficie, uso y aprovechamiento equi-
valente a la vinculada por la declaracion de interés comuni-
tario atribuido. El canon, sin perjuicio de las prorrogas que
en su caso pudieran otorgarse, se devengara de una sola vez
pudiendo el interesado solicitar el pago fraccionado del
mismo en cinco anualidades sucesivas, a partir del otorga-
miento de la licencia urbanistica municipal.

3. El ayuntamiento podra proponer la exencion del pago
del canon de uso y aprovechamiento atribuido, para aque-
llas actividades benéfico-asistenciales y sin animo de lucro,
suficientemente acreditadas.

4. El impago dara lugar a la caducidad de la licencia. La
percepcion del canon corresponde a los municipios y las
cantidades ingresadas por este concepto quedaran afectadas
a la gestion territorial.
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Article 35
Termini de vigeéncia.

1. La conselleria competent en materia d’ordenacio del
territori i urbanisme, a proposta motivada de 1’ajuntament
afectat, establira un determinat termini de vigencia de 1’Us i
aprofitament atribuit per la declaracié d’interés comunitari,
que no podra excedir de trenta anys, excepte en els casos
exceptuats per esta llei.

2. El transcurs del termini de vigéncia de 1’Gs i aprofita-
ment atribuit provocara la caducitat de la declaracié d’inte-
rés comunitari, encara que la persona interessada podra,
abans del venciment del termini esmentat, sol-licitar de la
conselleria competent en materia d’ordenacio del territori i
urbanisme, prorroga per un periode igual o inferior a 1’ini-
cialment assignat. Transcorreguts tres mesos des de la
sollicitud de prorroga formulada per la persona interessada,
sense que la conselleria haguera resolt sobre esta, es produi-
ran prorrogues tacites successives i anuals comptadores des
del venciment del termini precedent, fins que es declare la
caducitat o la prorroga expressa per a quan acabe el periode
anual corresponent.

3. Caducada la declaraci6 d’interés comunitari, el seu ti-
tular procedira, al cessament de 1’activitat, a desmantellar
les instal-lacions 1 a demolir les construccions realitzades,
amb reposicio del sol al seu estat original.

Article 36
Documentacio.

Les actuacions subjectes a declaracid d’interés comuni-
tari prévia iniciaran el procediment mitjangant una sol-lici-
tud de I’interessat presentada davant la conselleria compe-
tent en materia d’ordenacid del territori 1 urbanisme, a la
qual s’haura d’adjuntar, a més de la documentacid perti-
nent, conforme al que establixen els articles anteriors, un
projecte de 1’actuacio, subscrit pel técnic competent, que
comprendra la memoria informativa i justificativa i planols
d’informacié i d’ordenacid.

Article 37
Procediment.

1. La instruccid i resolucié del procediment corres-
pondra a la conselleria competent en materia d’ordenacid
del territori i urbanisme, la qual, després de 1’informe muni-
cipal no admetra a tramit aquelles iniciatives que no s’adap-
ten als pressuposts exigits per esta llei i el planejament apli-
cable.

En tot cas, I’admissid a tramit de la sol-licitud no prejut-
ja el sentit de la resolucid definitiva que s’adopte.

2. La conselleria competent en ordenacio del territori i
urbanisme admesa a tramit la sol-licitud, sotmetra 1’expe-
dient simultaniament a:

a) Informacio publica per un periode minim de 20 dies
habils, anunciada en el Diari Oficial de la Generalitat Va-
lenciana i en el tauler d’edictes de I’ajuntament afectat. Du-
rant este periode el projecte es trobara depositat, per a con-
sulta publica, en un local de la conselleria competent en
materia d’ordenacid del territori i urbanisme situat en la ca-
pital de provincia.

No sera preceptiu reiterar este tramit en un mateix pro-
cediment, ni encara que s’introduisquen modificacions
substancials en el projecte, i bastara la notificacio de la re-
solucio definitiva que s’adopte a les persones interessades

Articulo 35
Plazo de vigencia.

1. La conselleria competente en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, a propuesta motivada del ayunta-
miento afectado, establecera un determinado plazo de vi-
gencia del uso y aprovechamiento atribuido por la declara-
cion de interés comunitario, que no podra exceder de treinta
afios, salvo en los casos exceptuados por esta ley.

2. El transcurso del plazo de vigencia del uso y aprove-
chamiento atribuido producira la caducidad de la declara-
cion de interés comunitario, si bien el interesado podra, an-
tes del vencimiento de dicho plazo, solicitar de la
conselleria competente en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo, prorroga por un periodo igual o inferior al
inicialmente asignado. Transcurridos tres meses desde la
solicitud de prorroga formulada por el interesado, sin que la
conselleria hubiera resuelto sobre aquélla, se produciran
prorrogas tacitas sucesivas y anuales contadas desde el ven-
cimiento del plazo precedente, hasta que se declare la cadu-
cidad o la prorroga expresa para cuando termine el periodo
anual correspondiente.

3. Caducada la declaracion de interés comunitario, su ti-
tular procedera, al cese de la actividad, a desmantelar las
instalaciones y a demoler las construcciones realizadas, con
reposicion del suelo a su estado original.

Articulo 36
Documentacion.

Las actuaciones sujetas a previa declaracion de interés
comunitario iniciardn el procedimiento mediante solicitud
del interesado presentada ante la conselleria competente en
materia de ordenacidn del territorio y urbanismo, acompa-
flando ademas de la documentacion pertinente, conforme a
lo establecido en los articulos anteriores, proyecto de la ac-
tuacion, suscrito por técnico competente, comprensivo de
memoria informativa y justificativa y planos de informacion
y de ordenacion.

Articulo 37
Procedimiento.

1. La instruccidn y resolucion del procedimiento corres-
pondera a la conselleria competente en materia de ordena-
cion del territorio y urbanismo, la cual previo informe mu-
nicipal no admitira a tramite aquellas iniciativas que no se
ajusten a los presupuestos exigidos por esta Ley y el plane-
amiento aplicable.

En todo caso, la admision a tramite de la solicitud no pre-
juzga el sentido de la resolucion definitiva que se adopte.

2. La conselleria competente en ordenacién del territorio
y urbanismo admitida a tramite la solicitud, sometera el ex-
pediente simultaneamente a:

a) Informacién publica por un periodo minimo de 20
dias habiles, anunciada en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana y en el tablon de edictos del ayuntamiento afec-
tado. Durante ella, el proyecto se encontrara depositado,
para consulta publica, en un local de la conselleria compe-
tente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo si-
tuado en la capital de provincia.

No serd preceptivo reiterar éste tramite en un mismo
procedimiento, ni aun cuando se introduzcan modificacio-
nes sustanciales en el proyecto, bastando la notificacion de
la resolucion definitiva que se adopte a los interesados per-
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personades en les actuacions i a aquelles que puguen resul-
tar afectades en els seus drets subjectius amb les modifica-
cions introduides.

b) Informes dels distints departaments i organs compe-
tents de les administracions central i autonomica que pu-
guen veure’s afectats en les competéncies respectives, com
també els ajuntaments afectats, que podran versar sobre el
contingut del seu plancjament o altres consideracions
d’oportunitat. La falta d’emissi6 en el termini d’un mes dels
informes no interrompra la tramitacio, tot aixo sense perju-
dici del que es derive de la legislacio sectorial.

¢) Audieéncia amb notificacié expressa als titulars de
béns i drets afectats per I’actuacio i de les finques confron-
tants perqué puguen al-legar, reclamar o suggerir el que es-
timen oporta.

3. El procediment de declaracié d’interés comunitari
haura de resoldre’s i notificar-se a I’interessat en el termini
maxim de sis mesos mitjangant una resolucid del conseller
competent en ordenacid del territori i urbanisme. Transco-
rregut el termini esmentat sense que s’haja notificat la reso-
lucid expressa es podra entendre desestimada la sol-licitud.

Article 38
Contingut.

1. La resoluci6é de declaracié d’interés comunitari
s’haura d’adoptar motivadament i haura de ser coherent
amb les directrius, els criteris i les determinacions del pla-
nejament territorial i urbanistic aplicable; ponderara la ne-
cessitat de ’emplagament proposat en el sol no urbanitza-
ble, la incidéncia de ’activitat en el desenvolupament
sostenible economic i social, en el medi natural i en les xar-
xes d’infraestructures o servicis publics existents, i en
I’oportunitat d’escometre 1’actuacié proposada en el marc
de la correcta vertebracio del territori.

2. La declaracio d’interés comunitari s’atorgara sempre
condicionada que abans de I’inici de les obres s’obtinguen
les 1licéncies, autoritzacions i permisos que calguen per al
licit exercici de I’activitat, com també a inscriure en el Re-
gistre de la Propietat la vinculacié del terreny a 1’us i apro-
fitament autoritzat amb les altres condicions establides en
esta. La declaracié d’interés comunitari s’entendra caduca-
da si en el termini de sis mesos comptador des de la notifi-
cacio no se sol-licita la preceptiva llicéncia municipal urba-
nistica, en els termes previstos en la legislacio urbanistica i
s’incriu en el registre de la propietat corresponent.

Article 39
Caducitat i revisio.

1. La declaracio de caducitat s’adoptara mitjancant resolu-
ci6 motivada del conseller competent en materia d’ordenacid
del territori i urbanisme, després de ’expedient instruit a
I’efecte amb audiencia de I’interessat i de 1’ajuntament, con-
forme a la tramitacié establida en la legislacié reguladora del
procediment administratiu comu. Igualment, correspondra dei-
xar sense efecte la declaracidé d’interés comunitari, sense dret a
indemnitzacio, quan s’incomplisquen les condicions o modes a
que s’haguera subordinat.

2. La revisid de la declaracio d’interés comunitari tindra
lloc quan desaparegueren les circumstancies que en van
motivar I’atorgament o en sobrevingueren altres que, d’ha-
ver existit aleshores, n’haurien justificat la denegacid.

sonados en las actuaciones y a aquellos que pudieran resul-
tar afectados en sus derechos subjetivos con las modifica-
ciones introducidas.

b) Informes de los distintos departamentos y érganos com-
petentes de las Administraciones central y autonémica que pu-
dieran verse afectados en sus respectivas competencias, asi
como de los ayuntamientos afectados, que podran versar sobre
el contenido de su planecamiento u otras consideraciones de
oportunidad. La falta de emision en el plazo de un mes de los
informes no interrumpira la tramitacion, todo ello sin perjuicio
de lo que se derive de la legislacion sectorial.

¢) Audiencia con notificacidon expresa a los titulares de
bienes y derechos afectados por la actuacion y de las fincas
colindantes para que puedan alegar, reclamar o sugerir lo
que estimen oportuno.

3. El procedimiento de declaracion de interés comunitario
debera resolverse y notificarse al interesado en el plazo maxi-
mo de seis meses mediante resolucidon del conseller compe-
tente en ordenacidn del territorio y urbanismo. Transcurrido
dicho plazo sin que se hubiera notificado la resolucion expre-
sa se podra entender desestimada la solicitud.

Articulo 38
Contenido.

1. La resolucion de declaracion de interés comunitario se
adoptard motivadamente y sera coherente con las directri-
ces, criterios y determinaciones del planeamiento territorial
y urbanistico aplicable; ponderara la necesidad del empla-
zamiento propuesto en el suelo no urbanizable, la inciden-
cia de la actividad en el desarrollo sostenible econémico y
social, en el medio natural y en las redes de infraestructuras
o servicios publicos existentes, y en la oportunidad de aco-
meter la actuacion propuesta en el marco de la correcta ver-
tebracion del territorio.

2. La declaracion de interés comunitario se otorgara
siempre condicionada a que antes del inicio de las obras se
obtengan las licencias, autorizaciones y permisos que sean
necesarios para el licito ejercicio de la actividad, asi como a
inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacién del
terreno al uso y aprovechamiento autorizado con las demas
condiciones establecidas en aquélla. La declaracion de inte-
rés comunitario se entendera caducada si en el plazo de seis
meses a contar desde su notificacion no se solicita la pre-
ceptiva licencia municipal urbanistica, en los términos pre-
vistos en la legislacion urbanistica y se inscribe en el regis-
tro de la propiedad correspondiente.

Articulo 39
Caducidad y revision.

1. La declaracién de caducidad se adoptara mediante reso-
lucion motivada del conseller competente en materia de orde-
nacion del territorio y urbanismo, previo expediente instruido
al efecto con audiencia del interesado y del ayuntamiento, con-
forme a la tramitacion establecida en la legislacion reguladora
del procedimiento administrativo comun. Igualmente, procede-
ra dejar sin efecto la declaracion de interés comunitario, sin
derecho a indemnizacion, cuando se incumplan las condicio-
nes 0 modos a los que se hubiera subordinado.

2. La revision de la declaracidon de interés comunitario
tendra lugar cuando desaparecieren las circunstancias que
motivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras que, de ha-
ber existido a la sazon, habrian justificado la denegacion.
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3. Tant la declaraci6 de caducitat com la revisi6 o revo-
cacid s’inscriuran en el Registre de la Propictat a I’efecte
del canvi de I’estatut juridic que afecta el propietari i les re-
percussions que, a les llicéncies municipals comporta
I’anul-lacio, la revisié o la caducitat de la declaracié d’inte-
rés comunitari.

4. Les resolucions definitives que s’adopten en este sen-
tit portaran aparellades la suspensio immediata de I’activitat
i, si és procedent, 1’orde de desmantellament de les
instal-lacions i eradicacio de ’activitat, amb reposicio dels
terrenys afectats al seu estat original.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera
Actualitzacio de les remissions legals.

Les referéncies contingudes en la Llei 6/1994, de 15 de
novembre, de la Generalitat, Reguladora de 1’Activitat Ur-
banistica, a la Llei 4/1992, de 5 de juny, de la Generalitat,
del Sol No Urbanitzable, s’entendran efectuades respecte
als instruments i determinacions establits en la present llei.

Al sols efecte establit en 1’article 6.3.B) de la precitada
Llei Reguladora de 1’ Activitat Urbanistica, s’observaran els
parametres expressats en 1’article 20 de la Llei 4/1992, de la
Generalitat.

Segona
Parcel-lacions de finques o terrenys.

1. En el so0l no urbanitzable o urbanitzable sense progra-
ma aprovat no podran realitzar-se actes de divisio o segre-
gacid de finques o terrenys, qualsevol que en siga la finali-
tat, sense 1’obtencid prévia de llicéncia municipal de
parcel-lacid, llevat que 1’ajuntament declare que ¢s inneces-
sari, o que per ra6 de la legislacié sectorial en queda
exempta.

2. Es considera parcel-lacid ruastica tota divisio o segre-
gacio de terrenys en dos o més lots, sempre que no tinga
una finalitat vinculada a ’activitat urbanistica.

En cap cas, podran autoritzar-se actes de divisio o segre-
gacio de finques o terrenys rustics en contra del que disposa
la normativa agraria o forestal o de naturalesa semblant que
se li aplique.

3. Es considera parcel-laci6 urbanistica tota divisid o se-
gregacio de terrenys en dos o més lots quan tinga per finali-
tat obtenir parcel-les aptes per a I’edificacio o, si és proce-
dent, crear els elements infraestructurals requerits perque
I’edificacio tinga lloc.

Son també suposits de parcel-lacio urbanistica tots
aquells que amb les mateixes finalitats que les descrites en
I’apartat precedent en que, sense divisié o segregacio de la
finca, se subdividisquen, alienen o arrenden quotes o per-
centatges indivisos d’aquella per a us individualitzat de di-
versos titulars, mitjangant associacions o societats, divi-
sions horitzontals, copropietats, accions o participacions,
que comporten la modificacié de 1’Gs rustic de la finca ma-
triu de que corresponguen, a fi d’eludir el compliment
d’esta llei.

En cap cas, els lots resultants d’una parcel-lacié efectua-
da amb infraccié de I’ordenament juridic urbanistic es con-
sideraran solars ni es permetra edificar-hi.

4. En el sol no urbanitzable, no podran autoritzar-se ac-
tes materials de divisid o segregacio de finques quan hi haja

3. Tanto la declaraciéon de caducidad como la revision o
revocacidn se inscribiran en el Registro de la Propiedad a
efectos del cambio del estatuto juridico que afecta al pro-
pietario y las repercusiones que, a las licencias municipales
conlleva la anulacidn, revision o caducidad de la declara-
cion de interés comunitario.

4. Las resoluciones definitivas que se adopten en este
sentido llevaran aparejadas la suspension inmediata de la
actividad y, en su caso, la orden de desmantelamiento de las
instalaciones y erradicacion de la actividad, con reposicion
de los terrenos afectados a su estado original.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera
Actualizacion de las remisiones legales.

Las referencias contenidas en la Ley 6/1994, de 15 de no-
viembre, de la Generalitat, Reguladora de la Actividad Urbanisti-
ca, a la Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat, sobre Suelo
No Urbanizable, se entenderan efectuadas respecto a los instru-
mentos y determinaciones establecidas en la presente ley.

A los solos efectos establecidos en el articulo 6.3.B) de
la precitada Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, se
observaran los parametros expresados en el articulo 20 de la
Ley 4/1992, de la Generalitat.

Segunda
Parcelaciones de fincas o terrenos.

1. En el suelo no urbanizable o urbanizable sin programa
aprobado no podran realizarse actos de division o segrega-
cion de fincas o terrenos, cualquiera que sea su finalidad,
sin la obtencion previa de licencia municipal de parcela-
cion, salvo que el ayuntamiento declare su innecesariedad,
o que en virtud de su legislacion sectorial especifica quede
exenta.

2. Se considera parcelacion rustica toda division o segre-
gacion de terrenos en dos o mas lotes, siempre que no tenga
una finalidad vinculada a la actividad urbanistica.

En ningln caso, podran autorizarse actos de division o
segregacion de fincas o terrenos rusticos en contra de lo dis-
puesto en la normativa agraria o forestal o de similar natu-
raleza que le sea de aplicacion.

3. Se considera parcelacion urbanistica toda division o
segregacion de terrenos en dos o mas lotes cuando tenga
por finalidad obtener parcelas aptas para la edificacion o, en
su caso, crear los elementos infraestructurales requeridos
para que la edificacion tenga lugar.

Son también supuestos de parcelacion urbanistica todos
aquellos que con las mismas finalidades que las descritas en
el apartado precedente en los que, sin divisidn o segrega-
cion de la finca, se subdividan, enajenen o arrienden cuotas
o porcentajes indivisos de ella para uso individualizado de
varios titulares, mediante asociaciones o sociedades, divi-
siones horizontales, copropiedades, acciones o participacio-
nes, que conlleven la modificacion del uso rastico de la fin-
ca matriz de la que procedan, con el fin de eludir el
cumplimiento de esta ley.

En ningtn caso, los lotes resultantes de una parcelacion
efectuada con infraccion del ordenamiento juridico urbanis-
tico se consideraran solares ni se permitira edificar en ellos.

4. En el suelo no urbanizable, no podran autorizarse actos
materiales de divisidn o segregacion de fincas cuando exista
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una presumpcid legal que tals actes tenen finalitat urbanisti-
ca. Es presumira la preséncia de finalitat urbanistica quan
concdrrega alguna de les circumstancies segiients:

a) Que hi haja ja de fet en els terrenys o estiga projecta-
da la instal-lacié d’infraestructures o servicis innecessaris
per a les activitats relacionades amb la utilitzacio i explota-
cio dels recursos naturals de la terra mitjangant 1’ocupacio
de tecniques normals i ordinaries, o de caracter especifica-
ment urba.

b) Que done lloc a una finca de superficie inferior a la
minima exigible per esta llei per a un habitatge aillat i fami-
liar, llevat que no s’augmente el nombre de finques respecte
de les abans existents, per haver-hi simultania agrupacié o
agregacid a finca o finques confrontants de porcidé o por-
cions segregades, sempre que cap de les finques resultants
d’estes operacions no siga inferior a la qualificada com in-
divisible en alguna llicéncia o autoritzaci6 anterior i, si €s
procedent, es complisquen les normes sobre indivisibilitat
establides per raons urbanistiques. S’estimara que no con-
corre esta circumstancia quan quede acreditada que la fina-
litat de la divisié o segregacid esta vinculada exclusivament
a ’explotacié agraria, conforme al que disposa la legislacid
agraria o forestal o de semblant naturalesa que se li aplique.

5. Sera il-legal, a I’efecte urbanistic, tota parcel-lacié que
siga contraria al que establix la present llei i el planejament
territorial o urbanistic aplicable, especialment quan puga
donar lloc a risc de formacié d’un nucli de poblacié amb
caracteristiques urbanes.

6. Sera innecessaria la llicéncia municipal per als actes de
divisié o segregacio6 de terrenys rustics resultants de projectes
d’obres o servicis publics, expropiacions, programes per al de-
senvolupament d’actuacions integrades, reparcel-lacions vo-
luntaries o forgoses, i declaracions d’interés comunitari, com
també els justificats per concorrer sobre les parts d’una matei-
xa finca distinta classificacié urbanistica. Aixo, sense perjudici
d’allo que s’ha establit sobre 1’atorgament de llicéncies de par-
cel-lacid de la legislacid urbanistica.

7. Les llicéncies municipals i els instruments publics que
les testimonien, faran constar la condicio indivisible de les
finques rustiques resultants o la superficie minima en que es
poden subdividir o segregar, per a evitar que per fracciona-
ment successiu s’eludisca el compliment d’esta llei.

8. Totes les autoritats, en 1’ambit de les seues competen-
cies, estan obligades a detectar i impedir que es produisca
I’establiment de la base fisica o juridica que, si és proce-
dent, puga desnaturalitzar o provocar la transformacié de la
destinaci¢ legal i natural propi del sol no urbanitzable.

Tercera
Obligacions dels notaris i registradors
de la propietat.

Els notaris, en autoritzar escriptures de segregacio o di-
visio de finques en el sol no urbanitzable, exigiran que
s’acredite la corresponent llicéncia municipal de parcel-la-
ci6 o la declaracio de la innecessarietat, que incorporaran a
Pescriptura.

Els registradors de la propietat no podran inscriure estes
escriptures si no resulta acreditada la llicéncia municipal o
la declaracio6 de la seua innecessarietat.

Els notaris i registradors de la propietat faran constar en
la descripcio de les finques la seua qualitat d’indivisibles,
quan aixi els conste.

una presuncion legal de que tales actos tienen finalidad urba-
nistica. Se presume la presencia de finalidad urbanistica,
cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que existan ya de hecho en los terrenos o proyectada
la instalacion de infraestructuras o servicios innecesarios
para las actividades relacionadas con la utilizacion y explo-
tacion de los recursos naturales de la tierra mediante el em-
pleo de técnicas normales y ordinarias, o de caracter especi-
ficamente urbano.

b) Que de lugar a una finca de superficie inferior a la mi-
nima exigible por esta ley para una vivienda aislada y fami-
liar, salvo que no se aumente el numero de fincas respecto
de las antes existentes, por haber simultanea agrupacién o
agregacion a finca o fincas colindantes de porcién o porcio-
nes segregadas, siempre que ninguna de las fincas resultan-
tes de tales operaciones, sea inferior a la calificada como
indivisible en alguna licencia o autorizacidn anterior y, en
su caso, se cumplan las normas sobre indivisibilidad esta-
blecidas por razones urbanisticas. Se estimard que no con-
curre esta circunstancia cuando quede acreditada que la fi-
nalidad de la division o segregacion esta vinculada
exclusivamente a la explotacion agraria, conforme a lo dis-
puesto en la legislacion agraria o forestal o de similar natu-
raleza que le sea de aplicacion.

5. Sera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion
que sea contraria a lo establecido en la presente Ley y en el
planeamiento territorial o urbanistico aplicable, especial-
mente cuando pueda dar lugar a riesgo de formacién de un
nucleo de poblacidn con caracteristicas urbanas.

6. Sera innecesaria la licencia municipal para los actos de
division o segregacion de terrenos rusticos resultantes de pro-
yectos de obras o servicios publicos, expropiaciones, progra-
mas para el desarrollo de actuaciones integradas, reparcelacio-
nes voluntarias o forzosas, y declaraciones de interés
comunitario, asi como los justificados por concurrir sobre las
partes de una misma finca distinta clasificacion urbanistica.
Ello, sin perjuicio de lo establecido sobre el otorgamiento de
licencias de parcelacion de la legislacion urbanistica.

7. Las licencias municipales y los instrumentos publicos
que las testimonien, haran constar la condicion indivisible de
las fincas rusticas resultantes o la superficiec minima en que se
pueden subdividir o segregar, para evitar que por fracciona-
miento sucesivo se eluda el cumplimiento de esta ley.

8. Todas las autoridades en el ambito de sus competen-
cias estan obligadas a detectar e impedir que se produzca el
establecimiento de la base fisica o juridica que, en su caso,
pudiera desnaturalizar o provocar la transformacion del des-
tino legal y natural propio del suelo no urbanizable.

Tercera
Obligaciones de los notarios y registradores
de la propiedad.

Los notarios, al autorizar escrituras de segregacion o di-
vision de fincas en el suelo no urbanizable, exigiran que se
acredite la correspondiente licencia municipal de parcela-
cion o la declaracion de su innecesariedad, que incorpora-
ran a la escritura.

Los registradores de la propiedad no podran inscribir di-
chas escrituras si no resulta acreditada la licencia municipal
o la declaracidn de su innecesariedad.

Los notarios y registradores de la propiedad haran cons-
tar en la descripcion de las fincas su cualidad de indivisi-
bles, cuando asi les conste.
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Quarta
Obligacions de les companyies
de subministraments i servicis.

1. Les companyies que subministren o presten servicis
d’energia, aigua, gas i telefonia, hauran de:

a) Abstenir-se d’estendre les xarxes i prestar servicis o
subministraments a terrenys, edificacions, instal-lacions,
obres o construccions situades en sol no urbanitzable o ur-
banitzable sense programa aprovat, si no li acredita que es-
tes tenen la corresponent llicéncia municipal per a 1’us efec-
tiu a que es destine, una copia de la qual exigiran dels que
els requerisquen els servicis i custodiaran sota la seua res-
ponsabilitat.

b) Atendre en el termini de quinze dies des de la seua re-
cepcio les ordes de suspensid de subministrament donades
per ’administracid urbanistica en relacié amb aquelles acti-
vitats i obres la paralitzacid de les quals haja ordenat, dins
del procediment de proteccio i restabliment de la legalitat
urbanistica.

¢) Atendre complidament, respecte de servicis que pres-
ten en el sol no urbanitzable, els requeriments d’informacié
que ’autoritat urbanistica els dirigisca.

2. Les ordes de suspensid, paralitzacidé o demolicid de
qualssevol obres, usos o edificacions seran notificades a les
companyies que subministren o presten servicis d’energia
electrica, aigua, gas i telefonia, que hauran de correspondre,
en el termini de quinze dies, a la suspensio dels correspo-
nents subministraments.

La suspensi6 dels subministraments només podra alcar-
se una vegada que s’haja procedit a la legalitzacié de les
obres, usos o edificacions respectius, mitjancant notificacid
ex-pressa en este sentit de I’administracio a les empreses
subministradores

3. Incorreran en infraccid urbanistica greu, digne de san-
cié amb multa de 6.000 a 60.000 curos les companyies de
subministraments i servicis que incomplisquen les obliga-
cions descrites en els punts a) i b) de I’apartat 1 i la de
I’apartat 2 anteriors. Amb este efecte es presumix que es
presta servici quan la companyia percep contraprestacio de
I’usuari, encara que no s’haja formalitzat contracte o cap
acord entre aquella i el receptor del servici.

4. Les companyies de subministraments i servicis que
incomplisquen els requeriments referits en el punt c) de
I’apartat 1 anterior, incorreran en infraccid urbanistica lleu,
que es podra sancionar amb multa de 600 a 3.000 euros.

5. Les anteriors sancions de multa podran imposar-se
amb caracter coercitiu d’acord amb les regles establides en
la legislacio urbanistica.

Cinquena
Organs competents per a imposar sancions
en les transformacions de regadius il-legals
i les quanties d’estes.

1. Totes les actuacions de transformacié en regadiu que
es realitzen amb incompliment dels requisits establits en la
Llei d’Ordenacio del Territori i Proteccid del Paisatge seran
sancionades en proporci6 a la superficie de terreny afectada
per la transformacid, d’acord amb I’escala segiient:

a) Fins a 100 hectarees de superficie: multa de 6.000 eu-
ros per hectarea.

b) Entre 100 i 200 hectarees de superficie: multa de
9.000 euros per hectarea.

Cuarta
Obligaciones de las comparnias
de suministros y servicios.

1. Las compaiiias que suministren o presten servicios de
energia, agua, gas y telefonia, deberan:

a) Abstenerse de extender las redes y prestar servicios o
suministros a terrenos, edificaciones, instalaciones, obras o
construcciones situados en suelo no urbanizable o urbaniza-
ble sin programa aprobado, si no se les acredita que estas
cuentan con las correspondientes licencias municipales para
el uso efectivo al que se destinen, una copia de la cual exi-
giran de quienes les requieran los servicios y custodiaran
bajo su responsabilidad.

b) Atender en el plazo de quince dias desde su recepcion
las 6rdenes de suspension de suministro dadas por la admi-
nistracion urbanistica en relacion con aquellas actividades y
obras cuya paralizacidon haya ordenado, dentro del procedi-
miento de proteccion y restablecimiento de la legalidad ur-
banistica.

c) Atender cumplidamente, respecto de servicios que
presten en el suelo no urbanizable, los requerimientos de in-
formacion que la autoridad urbanistica les dirija.

2. Las ordenes de suspension, paralizacion o demolicion
de cualesquiera obras, usos o edificaciones seran notifica-
das a las compaiiias que suministren o presten servicios de
energia eléctrica, agua, gas y telefonia, que deberan proce-
der, en el plazo de quince dias, a la suspensidn de los co-
rrespondientes suministros.

La suspension de los suministros s6lo podra levantarse
una vez que se haya procedido a la legalizacion de las
obras, usos o edificaciones respectivas, mediante notifica-
cidn expresa en tal sentido de la administracion a las em-
presas suministradoras

3. Incurrirdn en infraccion urbanistica grave, sancionable
con multa de 6.000 a 60.000 ecuros las compaiiias de sumi-
nistros y servicios que incumplan las obligaciones descritas
en los puntos a) y b) del apartado 1 y la del apartado 2 ante-
riores. A estos efectos se presume que se presta servicio
cuando la compaifiia percibe contraprestacion del usuario,
aunque no se haya formalizado contrato o acuerdo alguno
entre aquella y el receptor del servicio.

4. Las compaiiias de suministros y servicios que incum-
plan los requerimientos referidos en el punto c) del aparta-
do 1 anterior, incurriran en infraccion urbanistica leve, san-
cionable con multa de 600 a 3.000 euros.

5. Las anteriores sanciones de multa podran imponerse
con caracter coercitivo conforme a las reglas establecidas
en la legislacion urbanistica.

Quinta
Organos competentes para imponer sanciones
en las transformaciones de regadios ilegales
v las cuantias de éstas.

1. Todas las actuaciones de transformacion en regadio
que se realicen con incumplimiento de los requisitos esta-
blecidos en la Ley de Ordenacion del Territorio y Protec-
cion del Paisaje, serdn sancionadas en proporcion a la su-
perficie de terreno afectada por la transformacion, de
acuerdo con la siguiente escala:

a) Hasta 100 hectareas de superficie: multa de 6.000 eu-
ros por hectarea.

b) Entre 100 y 200 hectareas de superficie: multa de
9.000 euros por hectarea.
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c) Més de 200 hectarees de superficie: multa de 12.000
euros per hectarea.

2. Si els terrenys afectats per la transformacio6 en regadiu
estan compresos, en tot o en part, en sistemes d’explotacid
que, d’acord amb la planificacié de regadius o hidrologica
de conca corresponent, patisquen un deficit estructural de
recursos hidrics, o en termes municipals amb nuclis de po-
blacié que en els dos anys anteriors hagen patit restriccions
d’abastiment d’aigua, es duplicara la quantia de les san-
cions previstes en 1’apartat anterior.

3. Seran autoritats competents per a imposar les sancions
els organs segiients:

a) Els alcaldes, quan es tracte de multes de quantia infe-
rior a 300.000 euros.

b) La conselleria competent en matéria d’agricultura
quan es tracte de multes de quantia igual o superior a
300.000 euros i inferior a 600.000 euros.

c) El Consell de la Generalitat quan es tracte de multes
de quantia igual o superior a 600.000 euros.

4. L’import de totes les multes correspondra als respec-
tius ajuntaments, excepte en els casos en que 1’organ au-
tonomic haja iniciat i tramitat I’expedient sancionador da-
vant la inactivitat municipal, sempre que haja precedit
requeriment exprés al respecte.

5. Amb independeéncia de I’aplicacid de les sancions pre-
vistes, el promotor de la transformacio en regadiu estara
obligat a instar la legalitzaci6 de 1’actuacid. Si la legalitza-
cio resultara impossible pel fet de ser negatiu el certificat a
que es referix ’apartat 2 de 1’article 19 de la Llei d’Ordena-
ci6 del Territori i Proteccioé del Paisatge, el promotor de
I’actuacid haura de restituir al seu estat anterior els terrenys
afectats.

Sisena
Poligons industrials en xicotets municipis
amb escassa demanda de sol industrial.

Amb I’objecte de fomentar la implantacié de reduits po-
ligons industrials destinats a magatzems, tallers i xicotetes
industries, el planejament general dels municipis amb
menys de 2.000 habitants i amb escassa demanda de sol in-
dustrial podra crear excepcionalment un Gnic sector de sol
urbanitzable industrial amb ordenaci6 detallada, en el qual
podran, amb una justificaciéo motivada prévia, minorar-se
els estandards dotacionals establits amb caracter general per
la legislacié urbanistica per a esta classe de sol, i podra co-
rrespondre, després de la reparcel-lacid prévia dels terrenys,
la urbanitzaci6 simultaniament a la implantaci6 de les acti-
vitats mencionades. En tot cas, s’exigira 1’adequada conne-
xi6 amb el sistema viari i un tractament suficient de 1’abas-
timent, el sanejament i la depuracié d’aigles, i
subministrament d’energia eléctrica.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera
Homologacio dels plans a la present llei.

1. El planejament municipal vigent a I’entrada en vigor
de la present llei haura d’adaptar la seua classificacio del
sol no urbanitzable al que disposa esta.

Esta adaptacid haura de produir-se amb ocasio de la re-
visi6 del planejament general o mitjangant un expedient

c) Mas de 200 hectéreas de superficie: multa de 12.000
euros por hectarea.

2. Si los terrenos afectados por la transformacion en re-
gadio estuvieran comprendidos, en todo o en parte, en siste-
mas de explotacion que, de acuerdo con la planificacion de
regadios o hidroldgica de cuenca correspondiente, padezcan
un déficit estructural de recursos hidricos, o en términos
municipales con ntcleos de poblacidon que en los dos afios
anteriores hayan padecido restricciones de abastecimiento
de agua, se duplicara la cuantia de las sanciones previstas
en el apartado anterior.

3. Seran autoridades competentes para imponer las san-
ciones los siguientes drganos:

a) Los alcaldes, cuando se trate de multas de cuantia in-
ferior a 300.000 euros.

b) La conselleria competente en materia de agricultura
cuando se trate de multas de cuantia igual o superior a
300.000 euros e inferior a 600.000 euros.

c) El Consell de la Generalitat cuando se trate de multas
de cuantia igual o superior a 600.000 euros.

4. El importe de todas las multas correspondera a los
respectivos ayuntamientos, salvo en los casos en que el or-
gano autonomico hubiera iniciado y tramitado el expediente
sancionador ante la inactividad municipal, siempre que hu-
biera precedido requerimiento expreso al respecto.

5. Con independencia de la aplicacién de las sanciones
previstas, el promotor de la transformacion en regadio esta-
rd obligado a instar la legalizacidn de la actuacidn. Si la le-
galizacion resultara imposible por ser negativo la certifica-
cion a que se refiere el apartado 2 del articulo 19 de la Ley
de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, el
promotor de la actuacion debera restituir a su estado ante-
rior los terrenos afectados.

Sexta
Poligonos industriales en pequeiios municipios
con escasa demanda de suelo industrial.

Con el objeto de fomentar la implantacion de reducidos
poligonos industriales destinados a almacenes, talleres y pe-
queiias industrias, el planeamiento general de los munici-
pios con menos de 2.000 habitantes y con escasa demanda
de suelo industrial podra crear excepcionalmente un tinico
sector de suelo urbanizable industrial con ordenacién por-
menorizada, en el que podran, previa justificacion motiva-
da, minorarse los estandares dotacionales establecidos con
caracter general por la legislacion urbanistica para esta cla-
se de suelo, pudiendo proceder, previa reparcelacion de los
terrenos, a la urbanizacion simultaineamente a la implanta-
cion de las actividades mencionadas. En todo caso, se exigi-
ra la adecuada conexidn con el sistema viario y un trata-
miento suficiente del abastecimiento, saneamiento y
depuracion de aguas, y suministro de energia eléctrica.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera
Homologacion de los planes a la presente ley.

1. El planeamiento municipal vigente a la entrada en vi-
gor de la presente ley deberd adaptar su clasificacion del
suelo no urbanizable a lo dispuesto en ella.

Dicha adaptacion debera producirse con ocasion de la re-
vision del planeamiento general o mediante un expediente de
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d’homologacié a la present llei dels instruments de planeja-
ment que estiguen vigents en els respectius municipis.

2. L’expedient d’homologacio, que es tramitara i re-
soldra com establix la legislacié urbanistica, i els preceptes
a que esta remet, tindra per objecte:

a) Una modificacid del planejament vigent, perque les
seues determinacions sobre sol no urbanitzable s’adapten a
la present llei i aconseguixen el grau de concrecio establit
en esta.

b) Un document que justifique que les determinacions
del planejament vigent, referides a sol no urbanitzable, ja
tenen el grau de concrecid establit en esta llei. En este cas,
es podra obviar el sotmetiment a informacié publica en la
tramitacio de 1’expedient d’homologacio.

Segona
Incidencia de la present llei en [’ordenacio
urbanistica vigent a la seua entrada en vigor.

1. Mentre que es produix [’adaptacio del planejament
municipal al que establix la present llei, per al sol no urba-
nitzable, s’aplicaran les regles segiients:

a) Al sol classificat com a no urbanitzable subjecte al re-
gim de protegit pels instruments de planejament urbanistic
vigents a I’entrada en vigor d’esta llei se li aplicara el régim
establit en esta per al sol no urbanitzable protegit.

b) A la resta del sol classificat com a no urbanitzable
pels instruments de planejament urbanistic vigents a 1’en-
trada en vigor d’esta llei, s’aplicara el régim establit en esta
per al sol no urbanitzable comu.

No obstant ’anterior, continuaran aplicant-se per al sol
no urbanitzable les prescripcions dels plans urbanistics mu-
nicipals que disposen una superficie major de parcel-la mi-
nima, una menor ocupacio de la parcel-la o una menor alga-
da edificable, de les estipulades per esta llei, com també les
que sent compatibles amb esta tinguen per objecte impedir
la formacid de nuclis de poblacid, prohibir usos indesitja-
bles o definir coeficients de volumetria o edificabilitat ma-
xims.

2. En els municipis el planejament urbanistic dels quals
no estiga adaptat a la legislacié urbanistica de la Comunitat
Valenciana, que no continga per al sol no urbanitzable me-
sures d’especial proteccid de part d’este, i fins que no
s’aproven definitivament els instruments corresponents
d’ordenaci6 adaptats a esta llei, a tot el seu sol no urbanit-
zable s’aplicara el régim urbanistic establit en esta llei per
al sol no urbanitzable protegit. No obstant aix0, podran ad-
metre’s, cas per cas, aquelles actuacions de les previstes en
esta llei que tinguen I’informe o, si és procedent, declaracid
favorable del seu impacte ambiental i informe favorable res-
pecte de la seua compatibilitat territorial emés per la conse-
lleria competent en ordenacié del territori i urbanisme.

Tercera
Reégim transitori dels procediments.

1. Es podran continuar tramitant i aprovant els instru-
ments de planejament i gestio no adaptats a la present llei,
conforme a les disposicions de la legislacié anterior, si es
troben en periode d’informacié publica o bé es tracte del
desenvolupament de plans d’accié territorial ja aprovats
amb anterioritat a I’entrada en vigor de la present llei. No
obstant aix0, el promotor de I’expedient podra desistir en

homologacidn a la presente ley de los instrumentos de plane-
amiento que estén vigentes en los respectivos municipios.

2. El expediente de homologacion, que se tramitard y re-
solverd como establece la legislacion urbanistica, y los pre-
ceptos a que la misma remite, tendra por objeto:

a) Una modificacion del planeamiento vigente, para que
sus determinaciones sobre suelo no urbanizable se adapten
a la presente ley y alcancen el grado de concrecion estable-
cido en ella.

b) Un documento que justifique que las determinaciones
del planecamiento vigente, referidas a suelo no urbanizable,
ya tienen el grado de concrecidn establecido en esta ley. En
este caso, se podra obviar el sometimiento a informacidn
publica en la tramitacion del expediente de homologacion.

Segunda
Incidencia de la presente ley en la ordenacion
urbanistica vigente a su entrada en vigor.

1. Hasta tanto se produce la adaptacion del planeamiento
municipal a lo establecido en la presente ley, para el suelo
no urbanizable, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Al suelo clasificado como no urbanizable sujeto al ré-
gimen de protegido por los instrumentos de planeamiento
urbanistico vigentes a la entrada en vigor de esta ley, se le
aplicara el régimen establecido en ella para el suelo no ur-
banizable protegido.

b) Al resto del suelo clasificado como no urbanizable
por los instrumentos de planeamiento urbanistico vigentes a
la entrada en vigor de esta ley, se le aplicara el régimen es-
tablecido en ella para el suelo no urbanizable comun.

No obstante lo anterior, continuaran aplicandose para el
suelo no urbanizable las prescripciones de los planes urba-
nisticos municipales que dispongan una superficie mayor de
parcela minima, una menor ocupacion de la parcela o una
menor altura edificable, de las estipuladas por esta ley, asi
como las que siendo compatibles con la misma tengan por
objeto impedir la formacion de nucleos de poblacion, prohi-
bir usos indeseables o definir coeficientes de volumetria o
edificabilidad maximos.

2. En los municipios cuyo planeamiento urbanistico no
esté adaptado a la legislacidon urbanistica de la Comunidad
Valenciana, que no contenga para el suelo no urbanizable
medidas de especial proteccion de parte del mismo, y hasta
que se aprueben definitivamente los correspondientes ins-
trumentos de ordenacion adaptados a esta ley, a todo su sue-
lo no urbanizable se aplicara el régimen urbanistico estable-
cido en esta ley para el suelo no urbanizable protegido. No
obstante, podran admitirse, caso por caso, aquellas actua-
ciones de las previstas en esta ley que cuenten con informe
0, en su caso, declaracion favorable de su impacto ambien-
tal e informe favorable respecto de su compatibilidad terri-
torial emitido por la conselleria competente en ordenacion
del territorio y urbanismo.

Tercera
Régimen transitorio de los procedimientos.

1. Se podran seguir tramitando y aprobando los instru-
mentos de plancamiento y gestion no adaptados a la presen-
te ley, conforme a las disposiciones de la legislacion ante-
rior, si se encuentran en periodo de informacion publica o
bien se trate del desarrollo de planes de accidn territorial ya
aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la pre-
sente ley. No obstante, el promotor del expediente podré de-
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qualsevol moment de la seua tramitacio, si preferix acollir-
se a les disposicions d’esta llei.

2. Els procediments ja iniciats en 1’organisme competent
sobre autoritzacions prévies o declaracions d’interés comu-
nitari en sol no urbanitzable a I’entrada en vigor de la pre-
sent llei, es conclouran d’acord amb el que disposa la legis-
lacié anterior.

Quarta
Minimitzacio de ['impacte territorial generat pels
nuclis d’habitatges en sol no urbanitzable.

1. En sol no urbanitzable, es consideren nuclis d’habitat-
ges consolidats que han de minimitzar el seu impacte terri-
torial els formats per un conjunt de més de deu habitatges
existents dins d’un cercle de cent metres de radi, la implan-
tacio dels quals s’haja efectuat al marge dels processos for-
malitzats d’urbanitzacio i edificacio.

2. Els ajuntaments tramitaran expedients d’identificacid
dels nuclis d’habitatges consolidats que tinguen este carac-
ter amb anterioritat a I’entrada en vigor d’esta llei, en els
seus termes municipals respectius a fi de minimitzar el seu
impacte territorial. L’expedient es tramitara pel procedi-
ment general amb aprovacid definitiva autonomica previst
en la legislacio urbanistica, corresponent al conseller com-
petent en matéria ordenacio6 del territori 1 urbanisme la seua
aprovacio definitiva. L’expedient comprendra els docu-
ments tecnics segilients:

a) Memoria descriptiva de la situacid actual i justificati-
va de la proposta, en que es descriuran les circumstancies
d’implantacio de cada nucli d’habitatges, s’identificaran les
parcel-les cadastrals que 1’integren, es relacionaran les
construccions 1 usos existents i les caracteristiques dels ser-
vicis dels quals estiguen dotades. S’afegira un annex amb la
llista dels propietaris afectats.

b) Planols d’estat actual de parcel-lacio, grau d’urbanit-
zacio, grau d’edificacio, relaciéo amb els nuclis urbans, acti-
vitats qualificades i amb la xarxa primaria d’infraestructu-
res 1 servicis existents.

c) Planol d’ordenacidé que efectue una delimitacio6 del
perimetre del nucli d’habitatges consolidat, incloent els te-
rrenys inedificables estrictament necessaris per a ultimar la
trama de la vora i els necessaris per a implantar les dota-
cions publiques que es consideren adequades per al benes-
tar de la poblacid i la proteccio de la qualitat del medi am-
bient.

d) Estudi economic de la inversid, proposta d’infraes-
tructures, altres costs de regularitzacio previstos i termini
d’execucio de les obres.

e) Si és procedent, conveni urbanistic que regule les re-
lacions entre els propietaris i I’administraci6 actuant.

3. En el cas que resulte 1’existencia d’activitats qualifi-
cades a distancies inferiors del nucli d’habitatges de les pre-
vistes per la normativa especifica que se li aplique, es re-
querira I’informe de les conselleries competents en matéria
d’industria i territori.

4. La minimitzaci6é de I’impacte territorial generat pels
nuclis d’habitatges en el sol no urbanitzable, exigira, en tot
cas, la implantacid de les infraestructures i servicis publics
que garantisquen la minima afeccié al medi ambient. En
particular, el clavegueram o sistema de depuracié d’aboca-
ments de tota indole i la recollida regular de residus solids,
com també 1’adequada connexio del nucli d’habitatges amb
la xarxa viaria.

sistir en cualquier momento de su tramitacion, si prefiere
acogerse a las disposiciones de esta ley.

2. Los procedimientos ya iniciados en el organismo
competente sobre autorizaciones previas o declaraciones de
interés comunitario en suelo no urbanizable a la entrada en
vigor de la presente ley, se concluiran con arreglo a lo dis-
puesto en la legislacion anterior.

Cuarta
Minimizacion del impacto territorial generado por
los nucleos de viviendas en suelo no urbanizable.

1. En suelo no urbanizable, se consideran nucleos de vi-
viendas consolidados que deben minimizar su impacto terri-
torial los formados por un conjunto de mas de diez vivien-
das existentes dentro de un circulo de cien metros de radio,
cuya implantacion se haya efectuado al margen de los pro-
cesos formalizados de urbanizacion y edificacion.

2. Los ayuntamientos tramitaran expedientes de identifi-
cacion de los nucleos de viviendas consolidados que tuvie-
ran este caracter con anterioridad a la entrada en vigor de
esta ley, en sus respectivos términos municipales con el fin
de minimizar su impacto territorial. El expediente se trami-
tara por el procedimiento general con aprobacion definitiva
autondmica previsto en la legislacidon urbanistica, corres-
pondiendo al conseller competente en materia ordenacion
del territorio y urbanismo su aprobacion definitiva. El expe-
diente comprendera los siguientes documentos técnicos:

a) Memoria descriptiva de la situacion actual y justifica-
tiva de la propuesta, en la que se describiran las circunstan-
cias de implantacion de cada ntcleo de viviendas, se identi-
ficaran las parcelas catastrales que lo integran, se
relacionarédn las construcciones y usos existentes y las ca-
racteristicas de los servicios de que estén dotadas. Se afiadi-
rd un anexo con la relacién de los propietarios afectados.

b) Planos de estado actual de parcelacion, grado de urba-
nizacion, grado de edificacion, relacion con los nucleos ur-
banos, actividades calificadas y con la red primaria de in-
fraestructuras y servicios existentes.

¢) Plano de ordenacion que efectie una delimitacion del
perimetro del nucleo de viviendas consolidado, incluyendo
los terrenos inedificables estrictamente necesarios para ulti-
mar la trama del borde y los precisos para implantar las do-
taciones publicas que se consideren adecuadas para el bie-
nestar de la poblacion y la proteccion de la calidad del
medio ambiente.

d) Estudio econdmico de la inversion, propuesta de in-
fraestructuras, otros costos de regularizacién previstos y
plazo de ejecucion de las obras.

e) En su caso, convenio urbanistico que regule las rela-
ciones entre los propietarios y la administracidn actuante.

3. En el caso de que resulte la existencia de actividades
calificadas a distancias inferiores del nticleo de viviendas
de las previstas por la normativa especifica que le sea de
aplicacion, se requerira informe de las consellerias compe-
tentes en materia de industria y territorio.

4. La minimizacién del impacto territorial generado por
los nucleos de viviendas en el suelo no urbanizable, exigira,
en todo caso, la implantacidn de las infraestructuras y servi-
cios publicos que garanticen la minima afeccion al medio
ambiente. En particular, el alcantarillado o sistema de depu-
racion de vertidos de toda indole y la recogida regular de
residuos solidos, asi como la adecuada conexion del nicleo
de viviendas con la red viaria.
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5. Els costs derivats de la minimitzacié de I’impacte te-
rritorial hauran de ser assumits pels propietaris afectats.

6. En tot cas, I’homologacié o revisié del planejament
general municipal haura d’incloure la documentacié previs-
ta per a minimitzar I’impacte territorial generat pels nuclis
d’habitatges objecte d’esta disposicid legal i la previsid de
mesures que faciliten dur-lo a terme. Tot aix0 sense perjudi-
ci que el municipi puga classificar el sol afectat com a urba-
nitzable i desenvolupar-lo d’acord amb el que preveu la le-
gislacid urbanistica.

Cinquena
Regim per a la reforma o ['ampliacio
d’activitats industrials existents en el sol
no urbanitzable a [’entrada en vigor d’esta llei.

1. Les ampliacions o reformes de les activitats industrials
existents a ’entrada en vigor de la Llei 4/1992, de 5 de juny, i
en funcionament sobre sol no urbanitzable que mantenen la
seua activitat a I’entrada en vigor d’esta llei i no s’adapten al
que disposa esta, podran autoritzar-se, mitjangant el procedi-
ment de declaracié d’interés comunitari, sempre que es com-
plisquen les circumstancies i condicions segiients:

a) La no-procedéncia d’adoptar al respecte qualssevol me-
sures de proteccio i restabliment de la legalitat urbanistica.

b) Les ampliacions no podran superar la meitat de la su-
perficie que es trobe ja construida. Limits estos que no po-
dran ser sobrepassats mitjangant la successiva obtencié d’al-
tres declaracions d’interés comunitari, fins i tot les atorgades
a I’empara de la legislacié que la present llei deroga.

2. En qualsevol cas, per a I’atorgament de 1’autoritzacié
d’estes obres d’ampliacid, s’exigira 1’adequada connexid
amb el sistema viari i també la suficiéncia d’abastiment, sa-
nejament i depuracio6 d’aigiies.

Sisena
Declaracions d’interés comunitari atorgades
conforme a la Llei 4/1992, de 5 de juny, de la
Generalitat, del Sol No Urbanitzable.

Les declaracions d’interés comunitari atorgades confor-
me a la Llei 4/1992, de 5 de juny, de la Generalitat, del Sol
No Urbanitzable, corresponents a activitats previstes en
I’article 26 d’esta llei, podran quedar eximides del termini
de vigencia que en la resolucid corresponent s’haja establit
si, abans del seu venciment i després de 1I’informe munici-
pal favorable, homologuen els seus continguts a les exigen-
cies que, en atencid a la naturalesa de ’actuacié declarada
d’interés comunitari, s’establixen en la present llei.

El procediment d’homologacid se substanciara d’acord
amb el procediment de declaracié d’interés comunitari re-
gulat en esta llei.

Setena
Avaluacio ambiental estratégica.

Mentre no s’aproven les disposicions legals necessaries
per a complir la Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny, relati-
va a I’avaluacio dels efectes de determinats plans i progra-
mes en el medi ambient, els estudis 1 avaluacions ambien-
tals estratégics previstos en la present llei es regiran pel que
establix la legislacié sobre impacte ambiental

5. Los costes derivados de la minimizacion del impacto te-
rritorial habran de ser asumidos por los propietarios afectados.

6. En todo caso, la homologacion o revision del planea-
miento general municipal deberd incluir la documentacion
prevista para minimizar el impacto territorial generado por
los nucleos de viviendas objeto de esta disposicion legal y
la previsiéon de medidas que faciliten llevarla a cabo. Todo
ello sin perjuicio de que el Municipio pueda clasificar el
suelo afectado como urbanizable y desarrollarlo de acuerdo
con lo previsto en la legislacion urbanistica.

Quinta
Régimen para la reforma o la ampliacion de
actividades industriales existentes en el suelo
no urbanizable a la entrada en vigor de esta ley.

1. Las ampliaciones o reformas de las actividades industria-
les existentes, a la entrada en vigor de la Ley 4/1992, de 5 de
junio, y en funcionamiento sobre suelo no urbanizable que
mantienen su actividad a la entrada en vigor de esta ley y no se
ajusten a lo dispuesto en ella, podran autorizarse, mediante el
procedimiento de declaracion de interés comunitario, siempre
que se cumplan las circunstancias y condiciones siguientes:

a) La no procedencia de adoptar respecto de ellas cuales-
quiera medidas de proteccion y restablecimiento de la lega-
lidad urbanistica.

b) Las ampliaciones no podran superar la mitad de la su-
perficie que se encuentre ya construida. Limites estos que no
podran ser rebasados mediante la sucesiva obtencion de otras
declaraciones de interés comunitario, incluso las otorgadas al
amparo de la legislacion que la presente ley deroga.

2. En cualquier caso, para el otorgamiento de la autori-
zacion de estas obras de ampliacion, se exigira la adecuada
conexion con el sistema viario asi como suficiencia de
abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas.

Sexta
Declaraciones de interés comunitario otorgadas
conforme a la Ley 4/1992, de 5 de junio, de la
Generalitat, sobre Suelo No Urbanizable.

Las declaraciones de interés comunitario otorgadas con-
forme a la Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat, so-
bre Suelo No Urbanizable, correspondientes a actividades
contempladas en el articulo 26 de esta ley, podran quedar
eximidas del plazo de vigencia que en la correspondiente
resolucion se hubiese establecido si, antes de su vencimien-
to y previo informe municipal favorable, homologan sus
contenidos a las exigencias que, en atencion a la naturaleza
de la actuacion declarada de interés comunitario, se estable-
cen en la presente ley.

El procedimiento de homologacion se sustanciard con
arreglo al procedimiento de declaracion de interés comuni-
tario regulado en esta ley.

Séptima
Evaluacion ambiental estratégica.

Hasta tanto no se aprueben las disposiciones legales ne-
cesarias para dar cumplimiento a la Directiva 2001/42/CE,
de 27 de junio, relativa a la evaluacion de los efectos de de-
terminados planes y programas en el medio ambiente, los
estudios y evaluaciones ambientales estratégicos previstos
en la presente ley se regiran por lo establecido por la legis-
lacion sobre impacto ambiental
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Vuitena
Convenis amb finalitat urbanistica.

Els convenis amb finalitat urbanistica subscrits a I’empa-
ra de la disposicid addicional quarta de la Llei 4/1992, de la
Generalitat, del Sol No Urbanitzable, continuaran vigents
fins a la seua extincid, conforme a la dita norma.

Novena
Infraccions i sancions en el sol no urbanitzable.

Les infraccions a la present llei se sancionaran de con-
formitat amb el que preveu la disposicié addicional tercera
de la Llei 4/1992, de 5 de juny, de la Generalitat, del Sol No
Urbanitzable, o amb la normativa urbanistica aplicable en la
materia.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Primera
Derogacio de normes.

Queda derogada la Llei 4/1992, de 5 de juny, de la Ge-
neralitat, del SO0l No Urbanitzable, amb excepcio de la dis-
posici6 addicional tercera.

Segona
Clausula general de derogacio.

Queden derogades quantes disposicions legals o regla-
mentaries contradiguen o s’oposen al que disposa la present
1lei.

DISPOSICIONS FINALS

Primera
Desenvolupament i aplicacio de la llei.

Es faculta el Consell de la Generalitat perque dicte totes
les disposicions que calguen que per al millor desenvolupa-
ment i I’aplicacio de la present llei.

Segona
Entrada en vigor.

La present llei vigira I’endema de la publicacio en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Projecte de llei de la Generalitat d’ajuda a les victimes
del terrorisme. Dictamen de la comissid.

PRESIDENCIA DE LES CORTS VALENCIANES

De conformitat amb 1’article 91.1 del RCV, s’ordena la
publicacid en el Butlleti Oficial de les Corts Valencianes
del Dictamen de la Comissié de Governacio i Administra-
cié Local sobre sobre el Projecte de llei de la Generalitat
d’ajuda a les victimes del terrorisme.

Palau de les Corts Valencianes,
Valéncia, 29 d’abril de 2004

El president,
Julio de Espafia Moya

Octava
Convenios con finalidad urbanistica.

Los convenios con finalidad urbanistica suscritos al am-
paro de la disposicion adicional cuarta de la Ley 4/1992, de
la Generalitat, sobre Suelo No Urbanizable, continuaran vi-
gentes hasta su extincion, conforme a dicha norma.

Novena
Infracciones y sanciones en el suelo no urbanizable.

Las infracciones a la presente ley se sancionaran de con-
formidad con lo previsto en la disposicién adicional tercera
de la Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat, sobre
Suelo No Urbanizable, o con la normativa urbanistica apli-
cable en la materia.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera
Derogacion de normas.

Queda derogada la Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Ge-
neralitat, sobre Suelo No Urbanizable, con excepcidn de la
disposicién adicional tercera.

Segunda
Clausula general de derogacion.

Quedan derogadas cuantas disposiciones legales o regla-
mentarias contradigan o se opongan a lo dispuesto en la
presente ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera
Desarrollo y aplicacion de la ley.

Se faculta al Consell de la Generalitat para dictar cuan-
tas disposiciones sean precisas para el mejor desarrollo y
aplicacion de la presente ley.

Segunda
Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacién en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Proyecto de ley de la Generalitat de ayuda a las victimas
del terrorismo. Dictamen de la comision.

PRESIDENCIA DE LAS CORTES VALENCIANAS

De conformidad con el articulo 91.1 del RCV, se ordena la
publicacion en el Boletin Oficial de las Cortes Valencianas del
Dictamen de la Comision de Gobernacién y Administracion
Local sobre el Proyecto de ley de la Generalitat de ayuda a
las victimas del terrorismo.

Palau de les Corts Valencianes,
Valencia, 29 de abril de 2004

El presidente,
Julio de Espafia Moya




