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Projecte de llei de la Generalitat d’ajuda a les victimes
del terrorisme. Nomenament de la Ponencia.

PRESIDENCIA DE LES CORTS VALENCIANES

D’acord amb I’article 91.1 del RCV, s’ordena la publica-
cio en el Butlleti Oficial de les Corts Valencianes del nome-
nament de la Ponéncia que ha d’informar sobre el Projecte
de llei de la Generalitat d’ajuda a les victimes del terroris-
me.

Palau de les Corts Valencianes,
Valéncia, 24 de febrer de 2004

El president,
Julio de Espafia Moya

COMISSIO DE GOVERNACIO I
ADMINISTRACIO LOCAL

La Comissié de Governaci6 i Administracié Local, en la
reunio6 del dia 24 de febrer de 2004, ha acordat designar la
Ponencia que ha d’informar sobre el Projecte de llei de la
Generalitat d’ajuda a les victimes del terrorisme, i que ha
quedat constituida pels il-lustres diputats i les il-lustres diputa-
des segiients:

GP Popular
Titulars:
Alejandra Climent Jorda
Asuncion Quinza Alegre
Suplents:
Maria José Garcia Herrero
Herminia Palomar Pérez

GP Socialista
Titulars:
Antonio Moreno Carrasco
Josefa Andrés Barea
Suplents:
José Camarasa Albertos
Antoni Such Botella

GP d’Esquerra Unida-Els Verds-Esquerra
Valenciana: Entesa
Titular:
Joan Rib¢ i Canut
Suplent:
Dolors Pérez i Marti

Palau de les Corts Valencianes,
Valéncia, 24 de febrer de 2004

El president,
Juan Seva Martinez
El secretari,
Tomas Polo Poveda

Projecte de llei de I’habitatge de la Comunitat Valencia-
na (RE numero 10.984).
PRESIDENCIA DE LES CORTS VALENCIANES

La Mesa de les Corts Valencianes, en la reunié del dia 2
de mar¢ de 2004, ha acordat tramitar el Projecte de llei de

Proyecto de ley de la Generalitat de ayuda a las victimas
del terrorismo. Nombramiento de la Ponencia.

PRESIDENCIA DE LAS CORTES VALENCIANAS

De conformidad con el articulo 91.1 del RCV, se ordena la
publicacion en el Boletin Oficial de las Cortes Valencianas del
nombramiento de la Ponencia que ha de informar sobre el Pro-
yecto de ley de la Generalitat de ayuda a las victimas del te-
rrorismo.

Palau de les Corts Valencianes,
Valencia, 24 de febrero de 2004

El presidente,
Julio de Espafia Moya

COMISION DE GOBERNACION Y
ADMINISTRACION LOCAL

La Comision de Gobernacion y Administracion Local, en
reunién celebrada el dia 24 de febrero de 2004, ha acordado de-
signar la Ponencia que ha de informar sobre el Proyecto de ley
de la Generalitat de ayuda a las victimas del terrorismo, y
que ha quedado constituida por los ilustres diputados y las ilus-
tres diputadas siguientes:

GP Popular
Titulares:
Alejandra Climent Jorda
Asuncidn Quinza Alegre
Suplentes:
Maria José Garcia Herrero
Herminia Palomar Pérez

GP Socialista
Titulares:
Antonio Moreno Carrasco
Josefa Andrés Barea
Suplentes:
José Camarasa Albertos
Antoni Such Botella

GP d’Esquerra Unida-Els Verds-Esquerra
Valenciana: Entesa
Titular:
Joan Rib¢ i Canut
Suplente:
Dolors Pérez i Marti

Palau de les Corts Valencianes,
Valencia, 24 de febrero de 2004

El presidente,
Juan Seva Martinez
El secretario,
Tomas Polo Poveda

Proyecto de ley de la vivienda de la Comunidad Valen-
ciana (RE nimero 10.984).
PRESIDENCIA DE LAS CORTES VALENCIANAS

La Mesa de las Cortes Valencianas, en su reunion celebrada
el dia 2 de marzo de 2004, ha acordado la tramitacion del Pro-
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I’habitatge de la Comunitat Valenciana (RE numero
10.984).

D’acord amb el que disposen els articles 107 1 108 del
RCYV, se n’ordena la tramesa a la Comissio d’Obres Publi-
ques i Transports i la publicacio en el Butlleti Oficial de les
Corts Valencianes.

Els diputats, les diputades i els grups parlamentaris dis-
posen d’un termini de 15 dies habils, comptadors a partir de
I’endema de la publicacié en el BOCV, per a la presentacid
d’esmenes.

Palau de les Corts Valencianes,
Valéncia, 2 de marg de 2004

El president,
Julio de Espafa Moya

PROJECTE DE LLEI
DE L’HABITATGE
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Exposicié de motius

El gaudi d’un habitatge digne i adequat, d’acord amb el
que establix ’article 47 de la Constitucio espanyola, és un
dret fonamental de caracter social de tots els ciutadans, el
reconeixement del qual implica el mandat als poders pu-
blics perqué adopten les mesures necessaries que possibili-
ten ’exercici real i efectiu d’este dret.

L’habitatge ¢s un bé necessari amb el qual es complixen
un conjunt de necessitats socials a través de les quals es
plasmen i es desenvolupen els processos d’integracid i nor-
malitzacié dins de cada societat. Ha de formar I’espai apte
per a la satisfaccio d’unes determinades exigencies huma-
nes i per al desenvolupament de la familia, o férmules de
convivencia, que constituixen una de les estructures més
elementals de la societat.

L’habitatge com a bé necessari figura en ’article 25 de
la Declaracié dels Drets Humans de 10 de desembre de
1948, i en la Carta Social Europea de 1961.

D’altra banda, I’article 148.1.3 de la Constitucié Espan-
yola establix I’habitatge com a matéria competencial de les
comunitats autonomes, competencia que per a la Comunitat
Valenciana va inclosa amb caracter exclusiu en 1’article 31
del seu Estatut d’Autonomia, establit per la Llei Organica
5/1982, d’1 de juliol.

Aixi mateix, i d’acord amb els principis de legalitat i se-
guretat juridica, la dispersi6 i diversitat de la normativa re-
guladora de I’habitatge fins al present i la seua naturalesa
reglamentaria, com també, a vegades, la falta d’adequacio a
la realitat actual o el buit legal que hi ha en determinats as-
pectes, fan imprescindible 1’elaboracid d’una disposicio
unica amb rang de llei que, d’una banda, agrupe els distints
preceptes relatius a esta materia i que els adapte a este mo-
ment i, d’altra banda, que regule els aspectes importants re-
ferents a esta materia i no prevists legalment fins ara. S’ha
tractat al mateix temps d’emmarcar en esta norma 1’articu-
lacio de les politiques d’integracid i inclusid social, tot
aconseguint amb aixo un reconeixement normatiu de 1’es-
for¢ que es dedica a esta matéria.

Per a 1’elaboracio d’esta Llei s’han tingut en compte
normes existents, com les relatives a ordenacio de 1’edifica-

yecto de ley de la vivienda de la Comunidad Valenciana
(RE numero 10.984).

De acuerdo con lo que disponen los articulos 107 y 108
del RCYV, se ordena su remision a la Comision de Obras Pu-
blicas y Transportes y su publicacion en el Boletin Oficial
de las Cortes Valencianas.

Los diputados, las diputadas y los grupos parlamentarios
disponen de un plazo de 15 dias habiles, contados a partir
del dia siguiente de la publicacién en el BOCYV, para la pre-
sentacion de enmiendas.

Palau de les Corts Valencianes,
Valencia, 2 de marzo de 2004

El presidente,
Julio de Espafa Moya

PROYECTO DE LEY
DE LA VIVIENDA
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Exposicion de motivos

El disfrute de una vivienda digna y adecuada, de acuerdo
con lo establecido por el articulo 47 de la Constitucion es-
pafiola, es un derecho fundamental de caracter social de to-
dos los ciudadanos, cuyo reconocimiento implica el manda-
to a los poderes publicos para que adopten las medidas
necesarias que posibiliten su ejercicio real y efectivo.

La vivienda es un bien necesario con el que se cumplen
un conjunto de requerimientos sociales, a través de los cua-
les se plasman y desarrollan los procesos de integracion y
normalizacién en el seno de cada sociedad. Debe conformar
el espacio apto para la satisfaccién de unas determinadas
exigencias humanas y para el desarrollo de la familia, o for-
mulas de convivencia, que constituyen una de las estructu-
ras mas elementales de la sociedad.

La vivienda como bien necesario esta recogida en el articu-
lo 25 de la Declaracidon de Derechos Humanos de 10 de di-
ciembre de 1948 y en la Carta Social Europea de 1961.

Por otra parte, el articulo 148.1.3 de la Constitucion Es-
pariola establece la vivienda como materia competencial de
las Comunidades Auténomas, competencia que para la Co-
munidad Valenciana viene recogida con caracter exclusivo
en el articulo 31 de su Estatuto de Autonomia, establecido
por Ley Organica 5/1982, de 1 de julio.

Asimismo, y de acuerdo con los principios de legalidad y
seguridad juridica, la dispersion y diversidad de la normativa
reguladora de la vivienda hasta el presente y su naturaleza re-
glamentaria, asi como, en ocasiones, la falta de adecuacion a la
realidad actual o el vacio legal existente en determinados as-
pectos, hacen imprescindible la elaboracion de una disposicion
unica con rango de Ley, que, por un lado, agrupe los distintos
preceptos relativos a esta materia adaptandolos a este momen-
to y, por otro, regule aquellos extremos importantes referentes
a la misma y no contemplados legalmente hasta ahora. Se ha
tratado al mismo tiempo de enmarcar en esta norma la articula-
cion de las politicas de integracion e inclusion social, consi-
guiendo con ello un reconocimiento normativo del esfuerzo
que en esta materia se esta destinando.

Para la elaboracion de la presente Ley se han tenido en
cuenta normas existentes, como las relativas a ordenacion de la
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cid, consumidors, propietat horitzontal, arrendaments ur-
bans i la dispersa normativa reguladora d’habitatges amb
proteccio6 publica. No obstant aixo0, sense negligir —i per
aix0 s’hi recullen— la utilitat i vigéncia que molts dels seus
preceptes continuen mantenint, s’hi incorporen innovacions
que, en vista de 1’experiéncia acumulada i de les cir-
cumstancies socioeconomiques actuals, son necessaries.

La Llei s’estructura en cinc titols, sis disposicions addi-
cionals, quatre transitories, una derogatoria i dues disposi-
cions finals.

Els principis generals figuren en el capitol I del titol I,
dins de I’epigraf “Dret a 1’habitatge digne”. En aqueix capi-
tol s’establix ’objecte de la Llei, vinculat inseparablement
al compliment del mandat imposat per 1’article 47 de la
Constitucio Espanyola, es regula el concepte d’habitatge 1
I’exigeéncia de condicions de qualitat referint-les a la legis-
lacio estatal i autonomica d’ordenacio6 de 1’edificacio.

D’altra banda, I’habitatge no es preveu sols com un bé
individualment considerat, sin6 que, des d’un enfocament
global, ¢és impossible delimitar-lo de I’entorn en que¢ se si-
tua. Per tant, les mesures previstes en esta Llei son determi-
nades per 1’ordenacio del territori i el planejament urbanis-
tic 1 consideren en tot moment la seua incidéncia en el medi
ambient i patrimoni cultural, aixi com la necessitat d’infra-
estructures apropiades per a una qualitat de vida adequada.

A més, cal ressenyar el doble vessant de 1’habitatge, com a
bé necessari d’una banda, i per aixo la naturalesa social que
té; 1 com a bé de mercat per altra banda, i per aixo la naturale-
sa economica que té. Tots dos aspectes s’entremesclen, i els
legisladors han de considerar 1’habitatge des d’esta perspecti-
va dual en elaborar les normes que el regulen.

Sens perjudici d’esta condicié de bé de mercat que pos-
seix 1’habitatge, esta Llei té un caracter basicament social,
els objectius primordials de la qual rauen, d’una banda, en
la proteccié dels drets d’adquirents i usuaris que hi accedi-
xen per qualsevol titol, i d’altra banda en 1’esbos de possi-
bles linies genériques d’actuacié que permeten afavorir la
integracio i inclusio social dels sectors més desfavorits de la
nostra societat.

El primer dels objectius es plasma en distintes mesures i
preceptes continguts fonamentalment en el titol II dins de
I’epigraf “L’accés a I’habitatge”, i dels quals se subratllen
els aspectes segiients:

— En relacio amb les garanties de qualitat en la transmis-
si6 de I’habitatge, la Llei inclou ’exigeéncia de garanties per
danys materials ocasionats per vicis o defectes de la cons-
truccid, el desplegament reglamentari de la qual es preveu
posteriorment, en forma d’assegurances obligatories i sem-
pre en relacio amb la legislacio d’ordenacio de I’edificacid,
atenent especialment a les promocions d’habitatges prote-
gits o rehabilitats amb proteccid publica.

— A més, i d’acord amb la finalitat de proteccioé a que
s’al'ludix en paragrafs anteriors, en els capitols segiients
del titol II es regulen els requisits que han de reunir la
publicitat i informacid, la venda i I’arrendament dels ha-
bitatges.

— Per acabar, el capitol V del dit titol inclou I’obligato-
rietat de constituir fianga en els suposits d’arrendaments ur-
bans, i tracta distints aspectes relatius a esta materia.

En el titol III que preveu 1’us, la conservacid, el mante-
niment i I’adaptacio de 1’habitatge, es dicten unes quantes
disposicions innovadores:

edificacion, consumidores, propiedad horizontal, arrendamien-
tos urbanos y la dispersa normativa reguladora de viviendas
con proteccion publica. No obstante, sin desdefiar —y por ello
se recogen— la utilidad y vigencia que muchos de sus precep-
tos contindan manteniendo, se incorporan innovaciones que, a
la vista de la experiencia acumulada y de las circunstancias so-
cioecondmicas actuales, resultan necesarias.

La Ley se estructura en cinco titulos, seis disposiciones adi-
cionales, cuatro transitorias, una derogatoria y dos disposicio-
nes finales.

Los principios generales se recogen en el capitulo I del
Titulo I, dentro del epigrafe “Derecho a la vivienda digna”.
En dicho capitulo se establece el objeto de la Ley, vincula-
do inseparablemente al cumplimiento del mandato impuesto
por el articulo 47 de la Constitucidon Espafiola, se regula el
concepto de vivienda y la exigencia de unas condiciones de
calidad, refiriéndolas a la legislacion estatal y autondémica
de ordenacion de la edificacion.

Por otra parte, la vivienda no se contempla sélo como un
bien individualmente considerado, sino que, desde un enfo-
que global, es imposible deslindarla del entorno en que se
ubica. Por tanto, las medidas previstas en la presente Ley
vienen determinadas por la ordenacion del territorio y el
planeamiento urbanistico y atienden en todo momento a su
incidencia en el medio ambiente y patrimonio cultural, asi
como a la necesidad de unas infraestructuras apropiadas
para una adecuada calidad de vida.

Ademas, hay que resefiar la doble vertiente de la vivien-
da, como bien necesario por un lado, y de ahi su naturaleza
social; y como bien de mercado por otro, y de ahi su natura-
leza econdmica. Ambos aspectos se entreveran, y desde esta
perspectiva dual debe considerarse la vivienda por los legis-
ladores al elaborar las normas que la regulan.

Sin perjuicio de esta condicion de bien de mercado que
posee la vivienda, la presente ley tiene un caracter basica-
mente social, cuyos primordiales objetivos radican, por un
lado, en la proteccion de los derechos de adquirentes y
usuarios que acceden por cualquier titulo, y por otro en el
esbozo de posibles lineas genéricas de actuacidon que permi-
tan favorecer la integracion e inclusion social de los secto-
res mas desfavorecidos de nuestra sociedad.

El primero de los objetivos se plasma en distintas medi-
das y preceptos contenidos fundamentalmente en el Titulo
II bajo el epigrafe “El acceso a la vivienda”, y de los cuales
se subrayan los siguientes aspectos:

— En relacion con las garantias de calidad en la transmision
de la vivienda, la Ley recoge la exigencia de unas garantias
por dafios materiales ocasionados por vicios o defectos de la
construccion, cuyo desarrollo reglamentario se prevé poste-
riormente, en forma de seguros obligatorios y siempre en rela-
cion con la legislacion de ordenacion de la edificacion, aten-
diendo especialmente a las promociones de viviendas
protegidas o rehabilitadas con proteccion publica.

— Ademas, y en consonancia con la finalidad de protec-
cién a la que se aludia en parrafos anteriores, en los si-
guientes capitulos del Titulo II, se regulan los requisitos
que deben reunir la publicidad e informacién, venta y arren-
damiento de las viviendas.

— Por ultimo, el capitulo V de dicho Titulo recoge la
obligatoriedad de constituir fianza en los supuestos de
arrendamientos urbanos, y aborda distintos aspectos relati-
vos a esta materia.

En el Titulo III que contempla el uso, conservacidn,
mantenimiento y adaptacion de la vivienda se dictan algu-
nas disposiciones innovadoras:
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— L’obligatorietat que la comunitat de propietaris subs-
criga amb caracter global per a tot I’immoble les asseguran-
ces contra el risc d’incendis i per dany a tercers.

— La definicid, en el capitol II, de les obres d’adequacio;
i tenen esta consideracid tant les obres necessaries perqueé
habitatges, elements i serveis comuns d’un edifici siguen
aptes per a la circulacié i garantisquen 1’accessibilitat de
persones amb mobilitat i comunicacid reduida, com les
obres requerides per a dotar els immobles d’habitatges de la
infraestructura comuna als serveis de telecomunicacio i les
altres obres que siguen preceptives per a 1’adequacio a la
normativa vigent.

— S’articula la possibilitat per part de la Generalitat,
d’acord amb el que la regulacid urbanistica preveu, d’esta-
blir plans d’actuacio en col-laboracio amb els ajuntaments i
altres entitats que permeten elaborar censos sobre 1’estat de
les edificacions 1 mesures de suport per a la inspeccio tecni-
ca i periodica d’immobles destinats a habitatges. Alhora,
s’hi preveu el desplegament posterior d’estes mesures a par-
tir de les caracteristiques socioeconomiques dels propieta-
ris; 1, d’altra banda, es faculta els ajuntaments perque, mit-
jangant ordenanca municipal, condicionen 1’expedicid de
les llicencies corresponents d’obres i d’ocupacio a la realit-
zacid previa de les inspeccions al-ludides.

En el titol IV de la Llei es regulen les mesures per al fo-
ment public i la prestacid directa de 1’habitatge. Aixi, es
pretén establir el régim juridic dels habitatges amb protec-
ci6 publica constituint un marc normatiu estable i propi per
a estos en I’ambit territorial de la Comunitat Valenciana i
superant normes preconstitucionals encara vigents, inde-
pendentment de les mesures economiques i financeres que
cada pla d’habitatge preveja segons els imperatius conjun-
turals del moment.

La finalitat de les dites mesures és ordenar el sector de la
construccié en matéria d’habitatge i incentivar tant 1’oferta,
d’una banda, com la demanda, d’altra banda, tot posant es-
pecial accent en la integracid de persones amb capacitats re-
duides, fisiques, psiquiques o sensorials, els immigrants, les
families amb recursos econdmics baixos i els col-lectius es-
pecialment necessitats o amb problemes especifics. Mit-
jancant este doble caracter incentivador i regulador es pos-
sibilitara el millor equilibri entre una oferta d’habitatges
assequibles i la capacitacié economica de la demanda,
d’acord amb les seues circumstancies socioeconomiques i
culturals.

Igualment, en el titol IV esmentat s’habilita la Generali-
tat perque dicte les disposicions necessaries amb vista al re-
gim d’habitatges de proteccid publica, limitacions, definicid
d’actuacions protegibles i, en I’ambit de la legislacid urba-
nistica, I’elaboracio dels instruments de planejament i me-
sures pertinents per a crear reserves de sol residencial amb
destinacio preferent a la construccid d’habitatges amb pro-
teccid publica o per a la formacié de patrimonis publics de
sol.

Des del punt de vista de la fiscalitat dels habitatges, es
preveu la possibilitat que tant la Generalitat com les entitats
locals establisquen exempcions i bonificacions tributaries
dins de I’ambit de les competéncies respectives.

A més, amb caracter complementari a les mesures incen-
tivadores, s’imposa als beneficiaris 1’obligacio de reintegrar
les ajudes publiques percebudes, juntament amb els interes-
sos legals d’estes, en el cas d’incompliment de les condi-
cions que van motivar 1’atorgament de les ajudes.

— La obligatoriedad de que la comunidad de propietarios
suscriba con caracter global para todo el inmueble los segu-
ros contra el riesgo de incendios y por dafio a terceros.

— La definicidn, en el capitulo II, de las obras de adecua-
cion, entendiendo como tales, tanto aquellas necesarias para
que viviendas, elementos y servicios comunes de un edifi-
cio sean aptos para la circulacidon y garanticen la accesibili-
dad de personas con movilidad y comunicacién reducida,
como a las obras requeridas para dotar a los inmuebles de
viviendas de la infraestructura comun a los servicios de te-
lecomunicacion y aquellas otras que sean preceptivas para
la adecuacion a la normativa vigente.

— Se articula la posibilidad por parte de la Generalitat,
de acuerdo con lo previsto por la regulacion urbanistica, de
establecer planes de actuacidén en colaboracioén con los
ayuntamientos y otras entidades, que permitan elaborar cen-
sos sobre el estado de las edificaciones y medidas de apoyo
para la inspeccion técnica y periodica de inmuebles destina-
dos a viviendas. Asimismo, se prevé el desarrollo posterior
de dichas medidas en funcion de las caracteristicas socioe-
conomicas de los propietarios; y, por otra parte, se faculta a
los ayuntamientos para que, mediante ordenanza municipal,
condicionen la expedicion de las correspondientes licencias
de obras y ocupacion a la previa realizacion de las inspec-
ciones aludidas.

En el Titulo IV de la Ley se regulan las medidas para el fo-
mento publico y prestacion directa de la vivienda. De este
modo, se pretende establecer el régimen juridico de las vivien-
das con proteccion publica, constituyendo un marco normativo
estable y propio para éstas en el ambito territorial de la Comu-
nidad Valenciana, superando normas preconstitucionales ain
vigentes, independientemente de las medidas economicas y fi-
nancieras que cada plan de vivienda prevea en funcion de los
imperativos coyunturales de ese momento.

La finalidad de dichas medidas es ordenar el sector de la
construccion en materia de vivienda e incentivar, tanto la
oferta, por un lado, como la demanda, por el otro, poniendo
especial acento en la integracion de personas con capacida-
des reducidas, fisicas, psiquicas y sensoriales, los inmigran-
tes, las familias con bajos recursos econdmicos y los colec-
tivos especialmente necesitados o con problematicas
especificas. Mediante este doble caracter incentivador y re-
gulador se posibilitara el mejor equilibrio entre una oferta
de viviendas asequibles y la capacitacion econdmica de la
demanda, de acuerdo con sus circunstancias socioeconomi-
cas y culturales.

Igualmente, en el citado Titulo IV, se habilita a la Gene-
ralitat para dictar las disposiciones necesarias en orden al
régimen de viviendas de proteccion publica, limitaciones,
definicion de actuaciones protegibles y, en el ambito de la
legislacion urbanistica, la elaboracion de los instrumentos
de planeamiento y medidas pertinentes para crear reservas
de suelo residencial con destino preferente a la construccion
de viviendas con proteccion publica o para la formacion de
patrimonios publicos de suelo.

Desde el punto de vista de la fiscalidad de las viviendas se
prevé la posibilidad de que tanto la Generalitat como las enti-
dades Locales establezcan exenciones y bonificaciones tributa-
rias dentro del ambito de sus respectivas competencias.

Ademas, con caracter complementario a las medidas in-
centivadoras, se impone a los beneficiarios la obligaciéon de
reintegrar las ayudas publicas percibidas junto con sus inte-
reses legales en el supuesto de incumplimiento de las condi-
ciones que motivaron su otorgamiento.
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La Llei precisa una série de conceptes, com la definicié
d’habitatge de proteccid publica, els qui en poden ser pro-
motors 1 destinataris, I’extensié de la proteccio publica a al-
tres elements de I’habitatge diferents perd vinculats o rela-
cionats 1, finalment, la qualificaci6 provisional i definitiva
que determina la incorporacid de les actuacions protegibles
en matéria d’habitatge al régim de proteccid publica, i les
faculta per al seu us i la contractacié dels serveis correspo-
nents.

La promoci6 publica i prestacio directa de 1’habitatge es
recull en el capitol III del titol IV. En aqueix capitol s’esta-
blix i s’aclarix el concepte de promocio publica i es diferen-
cia entre promoci6 publica directa i promoci6 publica ins-
trumental. Es nova la figura de promocié publica
assimilada, efectuada per entitats sense anim de lucre amb
fins socials 1 destinada a operacions especials d’integracid
social. Amb esta figura es dona cobertura legal a un tipus
d’actuacid que, gradualment, ha anat adquirint protagonis-
me en la societat actual.

Una altra novetat important que aporta la Llei, i atesa la
problematica del parc public d’habitatges que requerix nous
instruments per a la seua gestio eficag, ¢s la facultat que es
concedix a les administracions publiques per a recuperar la
titularitat o disponibilitat dels habitatges de promocid publi-
ca mitjancant procediments administratius, en els casos
d’ocupacions irregulars, situacions de falta de pagament o
incompliment de I’obligaci6 de residéncia habitual i perma-
nent.

Quant a la conveniéncia, ja exposada més amunt, de
tractar la regulacio6 juridica de I’habitatge des d’una pers-
pectiva amplia i no limitada exclusivament a 1’objecte indi-
vidual i desvinculat del seu entorn, que exigix 1’adopcio de
mesures en este sentit, es preveu respecte a les infraestruc-
tures, equipament comunitari primari i dotacions en el medi
urba al servei dels habitatges que, si bé 1’execucid ¢és com-
petencia de les administracions locals, hi haja la possibilitat
d’intervencio per part de la Generalitat mitjancant accions
concertades, accions que hauran d’instrumentar-se a través
dels convenis corresponents, o executant-les directament,
després dels acords escaients.

L’altim titol de la Llei, el titol V, regula el régim sancio-
nador, amb remissio a 1’0rgan competent en materia de con-
sum per als habitatges en general i especificament s’hi esta-
blix de forma detallada la tipificaci6 de les sancions en els
habitatges de proteccid publica.

En el seu ambit d’aplicacié i respecte als habitatges 1liu-
res, es remet amb caracter general a la legislacié de consu-
midors i usuaris. No obstant aixo, es tipifica expressament
com a infraccié molt greu I’incompliment dels requisits per
a percebre quantitats a compte del preu, abans o durant la
construccio. La competeéncia per a imposar la sancio, amb
multa de fins a un vint-i-cinc per cent de les quantitats per-
cebudes sense complir les garanties legals, s’atribuix als or-
gans competents de la Generalitat en matéria de consum.
Tot aix0 d’acord amb els criteris del Reial Decret 515/1989,
de 21 d’abril, sobre proteccié dels consumidors quant a la
informacié que s’ha de subministrar en la compravenda i en
I’arrendament d’habitatges, 1’article 7 del qual, en referir-se
a les quantitats lliurades a compte, remet a la Llei 57/1968,
de 27 de juliol.

Aixi doncs, el que preveu la disposicio addicional pri-
mera de la Llei d’Ordenacié de 1’Edificacid és aplicable en
I’ambit territorial de la Comunitat Valenciana.

Aixi mateix, i igualment en relacié amb la normativa de
consumidors i usuaris, la disposicié addicional segona

La Ley precisa una serie de conceptos, como la definicion
de vivienda de proteccion publica, quienes pueden ser promo-
tores y destinatarios de la misma, la extension de la protec-
cion publica a otros elementos de la vivienda diferentes pero
vinculados o relacionados con ella y, por ultimo, la califica-
cién provisional y definitiva que determinan la incorporacion
de las actuaciones protegibles en materia de vivienda al régi-
men de proteccion publica, y las faculta para su uso y la con-
tratacion de los servicios correspondientes.

La promocidn publica y prestacion directa de la vivienda
viene contemplada por el capitulo III del Titulo I'V. En dicho
capitulo se establece y clarifica el concepto de promocion pu-
blica, diferenciando entre promocion publica directa y promo-
cién publica instrumental. Es novedosa la figura de promocion
publica asimilada, efectuada por entidades sin animo de lucro
con fines sociales y destinada a operaciones especiales de inte-
gracion social. Con esta figura se da cobertura legal a un tipo
de actuacion que, paulatinamente, ha ido adquiriendo protago-
nismo en la sociedad actual.

Otra novedad importante que aporta la Ley, y dada la
problematica del parque publico de viviendas que requiere
nuevos instrumentos para la gestion eficaz del mismo, es la
facultad que se concede a las Administraciones Publicas
para recuperar la titularidad o disponibilidad de las vivien-
das de promocion publica mediante procedimientos admi-
nistrativos, en los supuestos de ocupaciones irregulares, si-
tuaciones de falta de pago o incumplimiento de la
obligacion de residencia habitual y permanente.

En cuanto a la conveniencia, ya expuesta anteriormente, de
abordar la regulacion juridica de la vivienda desde una perspec-
tiva amplia y no limitada exclusivamente al objeto individual y
desvinculado de su entorno, que exige la adopcion de medidas
en este sentido, se prevé con respecto a las infraestructuras,
equipamiento comunitario primario y dotaciones en el medio ur-
bano al servicio de las viviendas que, si bien su ejecucion es
competencia de las Administraciones Locales, quepa la posibili-
dad de intervencion por parte de la Generalitat mediante accio-
nes concertadas, que deberan instrumentarse a través de los co-
rrespondientes Convenios, o ejecutandolas directamente, previos
los Acuerdos que procedan.

El ultimo titulo de la Ley, Titulo V, regula el Régimen
Sancionador, con remisidn al 6rgano competente en materia
de consumo para las viviendas en general y especificamente
se establece de forma pormenorizada la tipificacioén de las
sanciones en las viviendas de proteccion publica.

En su ambito de aplicacidon y con respecto a las vivien-
das libres, se remite con cardcter general a la legislacion de
consumidores y usuarios. No obstante, se tipifica expresa-
mente como infraccion muy grave el incumplimiento de los
requisitos para percibir cantidades a cuenta del precio, antes
o durante la construccion. La competencia para imponer la
sancion, con multa de hasta un veinticinco por ciento de las
cantidades percibidas sin cumplir las garantias legales, se
atribuye a los 6rganos competentes de la Generalitat en ma-
teria de consumo. Todo ello conforme a los criterios del
Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccion de
los consumidores en cuanto a la informacion a suministrar
en la compraventa y arrendamiento de viviendas, cuyo arti-
culo 7, al referirse a las cantidades entregadas a cuenta, se
remite a la Ley 57/1968, de 27 de julio.

De esta forma lo previsto en la disposicion adicional pri-
mera de la Ley de Ordenacion de la Edificacidn, es aplica-
ble en el ambito territorial de la Comunidad Valenciana.

Asimismo, e igualmente en relacion con la normativa de
consumidores y usuarios, la disposicidn adicional segunda
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d’esta Llei preveu que la resolucié de les queixes o recla-
macions dels consumidors o usuaris en matéria d’habitatge
poden sotmetre’s al sistema arbitral d’acord amb la legisla-
cio aplicable.

El régim sancionador que establix esta Llei s’aplica fo-
namentalment als habitatges de proteccid publica i té com a
antecedent la Llei 1/1997, de 21 de febrer, de Régim san-
cionador en materia d’habitatge. Atesa la plena vigencia
d’esta Llei en moltes de les seues disposicions, la dita Llei
s’hi recull en linies generals, tot i que, després de 1’aplica-
cio, ’experiéncia acumulada, com també a causa de
I’existéncia d’algunes llacunes normatives detectades, es fa
aconsellable introduir-hi modificacions i innovacions a fi de
millorar-ne ’eficacia. Un exemple il-lustratiu d’aixo és tipi-
ficar com a infraccidé molt greu 1’accés a habitatges amb
proteccid publica quan se superen els limits d’ingressos, i
I’incompliment de les altres condicions establides per la
normativa aplicable.

La consideracié de I’habitatge com un bé de mercat, a
més de bé necessari, requerix tenir en compte els agents que
participen en el procés de la posada en curs de I’habitatge,
des de la promocio fins a 1’us i el manteniment, objecte tot
aix0 d’una regulacid especifica establida per la legislacid
d’ordenaci6 de I’edificacio.

D’acord amb este requisit, la disposicio addicional terce-
ra implica en la salvaguarda de I’aplicacié de la Llei diver-
sos agents intervinents en el procés de transmissid dels ha-
bitatges, dins de I’ambit de les competéncies respectives,
com ara notaris, registradors de la propietat o entitats finan-
ceres, a causa de la importancia que la coordinacié amb tots
ells significa, amb vista a 1’aplicacio adequada de les mesu-
res relatives a I’habitatge.

I amb el mateix objectiu, a fi de millorar el compliment
de les determinacions d’esta Llei, en la disposicié addicio-
nal quarta es faculta la Generalitat, a través de la conselleria
competent en materia d’habitatge, perque establisca actua-
cions de col-laboracidé o concertades amb altres administra-
cions, col-legis professionals i altres entitats, en particular
amb 1I’Agencia Estatal d’Administracio Tributaria, centres
de gestid cadastral i el Registre de la Propietat.

Per acabar, la disposicio addicional cinquena inclou el
sentit del silenci administratiu en les sol-licituds de qualifi-
cacio d’actuacions protegides i d’ajudes publiques.

Sobre este aspecte, i pel que fa a la qualificacid provisio-
nal, I’efecte produit pel silenci administratiu és positiu.

Per contra, i basant-se en raons de seguretat, la no-reso-
lucié i notificacié de la qualificacid definitiva en els termi-
nis establits t¢ com a conseqiiéncia la desestimacié d’aque-
lla.

No obstant aixo, i encara que no s’haja produit la resolu-
cio expressa dins del termini i en la forma escaient, la quali-
ficaci6 definitiva pot entendre’s concedida quan la seua
sol-licitud vaja acompanyada d’un certificat emés per una
entitat de control de qualitat oficialment acreditada per la
Generalitat, atés que la normativa atribuix a estes entitats la
responsabilitat davant qualsevol contingencia i han d’haver
subscrit préviament les assegurances de responsabilitat civil
que escaiga.

En ultim terme, i quant a les sol-licituds d’ajudes direc-
tes, passat el termini fixat, el silenci administratiu implica
la desestimacio de la sol-licitud.

Per acabar, en les disposicions transitories es preveu un
seguit de mesures necessaries que cal adoptar fins que es
desplegue la Llei per reglament o fins que es produisca la
posada en marxa d’algun dels aspectes previstos.

de esta Ley prevé que la resolucion de las quejas o reclama-
ciones de los consumidores o usuarios en materia de vivien-
da podran someterse al sistema arbitral conforme a la legis-
lacion aplicable.

El régimen sancionador que establece la presente Ley se
aplica fundamentalmente a las viviendas de proteccion pu-
blica, y tiene como antecedente la Ley 1/1997, de 21 de fe-
brero, de régimen sancionador en materia de vivienda. Dada
la plena vigencia de ésta en muchas de sus disposiciones,
dicha Ley se recoge en lineas generales, si bien, tras su
aplicacion, la experiencia acumulada, asi como algunas la-
gunas normativas detectadas, hace aconsejable introducir
modificaciones e innovaciones con el fin de mejorar su efi-
cacia. Ejemplo ilustrativo de ello es tipificar como infrac-
cion muy grave el acceso a viviendas con proteccion publi-
ca cuando se superen los limites de ingresos, y el
incumplimiento de las demas condiciones establecidas por
la normativa aplicable.

La consideracion de la vivienda como bien de mercado,
ademas de bien necesario, requiere tener en cuenta a los
agentes que participan en el proceso de su puesta en curso,
desde la promocion hasta su uso y mantenimiento, objeto
todo ello de una regulacion especifica establecida por la le-
gislacion de ordenacidn de la edificacion.

Conforme a este requerimiento, la disposicion adicional
tercera implica en la salvaguarda de la aplicacion de la Ley a
diversos agentes intervinientes en el proceso de transmision de
las viviendas, dentro del ambito de sus respectivas competen-
cias, como son notarios, registradores de la propiedad o entida-
des financieras, habida cuenta de la importancia que la coordi-
nacién con todos ellos supone, en orden a la adecuada
aplicacion de las medidas relativas a la vivienda.

Y con igual objetivo, a fin de mejorar el cumplimiento de
las determinaciones de la presente Ley, en la disposicién adi-
cional cuarta se faculta a la Generalitat, a través de la Conselle-
ria competente en materia de vivienda, para establecer actuacio-
nes de colaboracion o concertadas con otras Administraciones,
Colegios Profesionales y otras entidades, en particular con la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria, Centros de Ges-
tion Catastral y el Registro de la Propiedad.

Finalmente, la disposicion adicional quinta contempla el
sentido del silencio administrativo en las solicitudes de cali-
ficacidn de actuaciones protegidas y de ayudas publicas.

A este respecto, y en lo concerniente a la calificacion provisio-
nal, el efecto producido por el silencio administrativo es positivo.

Por el contrario, y apoyandose en razones de seguridad,
la no resolucién y notificacion de la calificacion definitiva
en los plazos establecidos, tiene como consecuencia la de-
sestimacion de aquélla.

No obstante, y aunque no se hubiera producido la reso-
lucién expresa en plazo y forma, podra entenderse concedi-
da la calificacion definitiva cuando la solicitud de la misma
fuera acompafiada de certificacion emitida por una Entidad
de Control de Calidad oficialmente acreditada por la Gene-
ralitat, dado que la normativa atribuye a dichas entidades la
responsabilidad ante cualquier contingencia y deberan ha-
ber suscrito previamente los seguros de responsabilidad ci-
vil que procedan.

En ultimo término, y en cuanto a las solicitudes de ayu-
das directas, pasado el plazo fijado, el silencio administrati-
vo implica la desestimacion de la solicitud.

Por ultimo, en las disposiciones transitorias, se prevén
una serie de medidas necesarias a adoptar en tanto se desa-
rrolle reglamentariamente la Ley o se produzca la puesta en
marcha de alguno de los extremos contemplados.
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En este sentit, 1’obligatorietat de les assegurances d’in-
cendis i danys a tercers que recull 1’article 30 de la Llei es
vincula al Llibre de I’Edifici regulat per la legislacié d’or-
denacié de I’edificacio.

Respecte als habitatges de proteccio publica, i a fi que
no es produisca un buit normatiu, fins que es desplegue esta
Llei per reglament, i sempre que no contradiga el que s’hi
disposa, s’aplicara amb caracter supletori la legislacid esta-
tal d’habitatges i es mantindra vigent la normativa autono-
mica en esta materia.

Per acabar, i fins que els ajuntaments adopten les mesu-
res adequades per a la posada en marxa de la llicéncia mu-
nicipal d’ocupacid, s’exigix, transitoriament, 1’obtencio
previa de la cedula d’habitabilitat com a requisit necessari
per a ocupar 1’habitatge i contractar el subministrament dels
serveis.

TIiTOL I
DRET A L’HABITATGE DIGNE

CAPITOL 1
PRINCIPIS GENERALS

Article 1
Objecte i ambit d’aplicacio.

Esta Llei té per objecte, dins de 1’ambit territorial de
la Comunitat Valenciana, fer efectiu el dret constitucio-
nal al gaudi d’un habitatge digne i adequat, la proteccid
per als adquirents i usuaris, les mesures de foment i d’in-
clusio social, el régim sancionador i les actuacions admi-
nistratives en materia d’habitatge, i dotar-les d’un marc
normatiu estable.

L’ambit d’aplicacio inclou el regim de transmissio, d’us
i d’aprofitament i les actuacions amb proteccid publica en
materia d’habitatge.

Les especificacions establides per la legislacio estatal i
autonomica reguladora de I’ordenacié de 1’edificacid seran
d’aplicacid per a tots els habitatges que es promoguen, es
construisquen o es rehabiliten en 1’ambit territorial de la
Comunitat Valenciana.

Article 2
Concepte d’habitatge.

S’entén per habitatge tota edificacié habitable, destinada
a residéncia de persones fisiques, i que reunisca els requi-
sits basics de qualitat de I’edificacio, entorn i situacid
d’acord amb la legislacid aplicable, 1 que siga apta per a
I’obtenci6 de la llicéncia municipal d’ocupacié o, en el cas
d’habitatges protegits o rehabilitats de proteccio publica, la
ceédula de qualificacio definitiva.

Article 3
Condicions de qualitat en els habitatges.

Els habitatges han de reunir els requisits basics de quali-
tat de ’edificacié determinats per la legislacio estatal i au-

En este sentido, la obligatoriedad de los seguros de in-
cendios y dafios a terceros que recoge el articulo 30 de la
Ley se vincula al Libro del Edificio regulado por la legisla-
cion de ordenacion de la edificacion.

Con respecto a las viviendas de proteccion publica, y con el
fin de que no se produzca un vacio normativo, en tanto no se
desarrolle reglamentariamente la presente Ley, y siempre que
no contradiga lo dispuesto en la misma, se aplicara con carac-
ter supletorio la legislacion estatal de viviendas y permanecera
vigente la normativa autonémica en esta materia.

Finalmente, y en tanto los ayuntamientos no adopten las
medidas adecuadas para la puesta en marcha de la licencia
municipal de ocupacidn, se exige, transitoriamente, la pre-
via obtencidn de la cédula de habitabilidad como requisito
necesario para ocupar la vivienda y contratar el suministro
de los servicios.

TITULO I
DERECHO A LA VIVIENDA DIGNA

CAPITULO T
PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 1
Objeto y ambito de aplicacion.

La presente Ley tiene por objeto, dentro del d&mbito terri-
torial de la Comunidad Valenciana, hacer efectivo el dere-
cho constitucional al disfrute de una vivienda digna y ade-
cuada, la proteccion para los adquirentes y usuarios, las
medidas de fomento y de inclusion social, el régimen san-
cionador, y las actuaciones administrativas en materia de vi-
vienda, dotandolas de un marco normativo estable.

Su ambito de aplicacion alcanzara al régimen de trans-
misioén, uso y aprovechamiento y a las actuaciones con pro-
teccion publica en materia de vivienda.

Las especificaciones establecidas por la legislacion esta-
tal y autondmica reguladora de la ordenacion de la edifica-
cidn, seran de aplicacion para todas las viviendas que se
promuevan, construyan o rehabiliten en el ambito territorial
de la Comunidad Valenciana.

Articulo 2
Concepto de vivienda.

Se entiende por vivienda toda edificacion habitable, des-
tinada a residencia de personas fisicas, y que retina los re-
quisitos basicos de calidad de la edificacion, entorno y ubi-
cacion conforme a la legislacion aplicable, y que sea apta
para la obtencidn de la licencia municipal de ocupacién o,
en el caso de viviendas protegidas o rehabilitadas de protec-
cion publica, la cédula de calificacion definitiva.

Articulo 3
Condiciones de calidad en las viviendas.

Las viviendas reunirdn los requisitos basicos de calidad
de la edificacion determinados por la legislacion estatal y
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tonomica d’ordenacid de I’edificacid, relatius a la funciona-
litat, seguretat i habitabilitat, i per la normativa que s’esta-
blisca per reglament.

Aixi mateix, la Generalitat fomentara la utilitzacid de
distintius, marques de conformitat o segells de qualitat re-
coneguts oficialment, 1’objecte dels quals siguen les obres,
els productes o els serveis dins de 1I’ambit de 1’edificacid
d’habitatges i d’acord amb la legislacio d’ordenacié de
I’edificacio.

Article 4
Condicions d’entorn i emplacament
dels edificis d’habitatges.

L’emplagament dels edificis d’habitatges sera determinat
per I’ordenacié del territori i el planejament urbanistic, i ha
de reunir els requisits per a I’obtencié de les autoritzacions
administratives corresponents.

A T’efecte el planejament, en definir les zones residen-
cials, ha de considerar I’adequacio6 al medi geografic i la
proteccio del medi ambient i patrimoni cultural, s’ha d’evi-
tar I’exposicio a accions devastadores, insalubres, molestes,
nocives o perilloses, i s’han d’adoptar les mesures correcto-
res que, si s’escau, siguen pertinents, com també la conne-
xi6 amb les xarxes de serveis i infraestructures urbanes i
I’adequat funcionament d’estes, i els equipaments i les do-
tacions exigits per la legislacié urbanistica i d’ordenacio del
territori.

Els habitatges emplagats en el medi rural han de complir
les condicions establides a 1’efecte pel planejament, la le-
gislacié urbanistica, mediambiental i d’ordenacié del terri-
tori. I també han de complir les que amb caracter general
s’establixen en este article i en la Llei d’Ordenaci6 i Mo-
dernitzacio de les Estructures Agraries.

Article 5
Autoritzacio per a 'ocupacio i 'us dels habitatges.

Per a poder ocupar I’habitatge és requisit necessari 1’ob-
tencid previa de la llicéncia municipal d’ocupacio i, en el
suposit d’habitatges protegits o rehabilitats de proteccid pui-
blica en primera transmissio, la cedula de qualificacié defi-
nitiva faculta per a I’ocupacid i 1’Gs dels habitatges.

Per als suposits de segones transmissions o posteriors
que es produisquen transcorregut el termini que legalment
s’establisca per a la llicéncia municipal d’ocupaci6, sera ne-
cessaria la renovacio.

Les companyies subministradores dels serveis d’abasti-
ment d’aigua, energia eléctrica, gas i infraestructures de te-
lecomunicacions, no poden contractar i iniciar el subminis-
trament sense 1’acreditacié prévia de 1’obtencid de la
llicéncia municipal d’ocupacid o, si s’escau, cedula de qua-
lificacio definitiva.

Article 6
Requisits de les escriptures relatives a habitatge
i inscripcio d’estes al Registre de la Propietat.

1. En les escriptures de declaracié d’obra nova en cons-
truccio i constitucid del régim en propietat horitzontal d’im-
mobles destinats en tot o en part a habitatges, la descripcid
de I’edifici i dels habitatges s’ha d’ajustar a la llicéncia mu-

autondémica de ordenacién de la edificacidn, relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad, y por la normativa
que reglamentariamente se establezca.

Asimismo, la Generalitat fomentara la utilizacion de dis-
tintivos, marcas de conformidad o sellos de calidad recono-
cidos oficialmente, cuyo objeto sean las obras, los produc-
tos o los servicios dentro del ambito de la edificacidon de
viviendas y conforme a la legislacion de ordenacion de la
edificacion.

Articulo 4
Condiciones de entorno y emplazamiento
de los edificios de viviendas.

El emplazamiento de los edificios de viviendas vendra de-
terminado por la ordenacion del territorio y el plancamiento
urbanistico, y reunira los requisitos para la obtencion de las co-
rrespondientes autorizaciones administrativas.

A estos efectos, el plancamiento, al definir las zonas re-
sidenciales considerara la adecuacion al medio geografico y
la proteccion del medio ambiente y patrimonio cultural, evi-
tando la exposicidn a acciones devastadoras, insalubres,
molestas, nocivas o peligrosas, y adoptara las medidas co-
rrectoras que en su caso sean pertinentes, asi como la cone-
xi6n con las redes de servicios e infraestructuras urbanas y
su adecuado funcionamiento, y los equipamientos y dota-
ciones exigidos por la legislacion urbanistica y de ordena-
cion del territorio.

Las viviendas emplazadas en medio rural deberan cum-
plir las condiciones establecidas al efecto por el planea-
miento, la legislacién urbanistica, medioambiental y de or-
denacion del territorio. asi como las que con caracter
general se establecen en este articulo y en la Ley de Orde-
naciéon y Modernizacion de las Estructuras Agrarias.

Articulo 5
Autorizacion para la ocupacion y uso de las viviendas.

Para poder ocupar la vivienda sera requisito necesario la
previa obtencién de la licencia municipal de ocupacion y, en el
supuesto de viviendas protegidas o rehabilitadas de proteccion
publica en primera transmision, la cédula de calificacion defi-
nitiva facultara para la ocupacion y uso de las viviendas.

Para los supuestos de segundas o posteriores transmisio-
nes que se produzcan transcurrido el plazo que legalmente
se establezca para la licencia municipal de ocupacién, sera
necesaria su renovacion.

Las compaiiias suministradoras de los servicios de abas-
tecimiento de agua, energia eléctrica, gas e infraestructuras
de telecomunicaciones, no podran contratar e iniciar el su-
ministro sin la previa acreditacion de la obtencion de la li-
cencia municipal de ocupacidn o, en su caso, cédula de cali-
ficacién definitiva.

Articulo 6
Requisitos de las escrituras relativas a vivienda
v su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

1. En las escrituras de declaracion de obra nueva en
construccion y constitucion del régimen en propiedad hori-
zontal de inmuebles destinados en todo o en parte a vivien-
das, la descripcion del edificio y de las viviendas se ajustard
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nicipal d’edificacid i al projecte que va servir de base per a
la seua concessio, que s’han d’inscriure al Registre de la
Propiectat conforme al que disposa 1’article 37 del Text Re-
fés de la Llei sobre Régim del sol i ordenaci6 urbana.

2. En les escriptures de declaracié d’obra nova acabada i
constituci6 del régim en propietat horitzontal d’immobles
destinats en tot o en part a habitatge, i en les escriptures o
actes declaratives de la terminacié d’obres, la descripcid de
I’edificacid i dels habitatges s’ha d’ajustar a la llicéncia
municipal d’edificacio, i a les modificacions d’esta autorit-
zades per I’ajuntament durant la fase de construccid, com
també al projecte inicial i als posteriors que van servir de
base a la Ilicéncia municipal d’edificaci6 i les seues modifi-
cacions.

A D’escriptura o acta s’ha d’unir el certificat acreditatiu del
final de 1’obra d’acord amb les llicéncies i els projectes esmen-
tats, els quals s’han d’inscriure al Registre de la Propietat.

També s’ha d’acreditar la constitucid de les garanties a
que es referix la legislacié de 1’ordenacio de I’edificacio,
per danys materials que s’ocasionen per vicis o defectes de
la construccid.

3. Les llicéncies municipals d’edificacio i les seues mo-
dificacions, els certificats técnics i les de terminacid
d’obres, i les garanties establides en els apartats anteriors,
s’han d’unir a I’escriptura de declaracio d’obra nova i cons-
titucié del régim de propietat horitzontal, en original o per
testimoni notarial.

_TiTOL 11
L’ACCES A L'HABITATGE

CAPITOL 1
LES GARANTIES DE QUALITAT
EN LA TRANSMISSIO DE L’HABITATGE

Article 7
Garanties.

La transmissio dels habitatges de nova construccid i les
que resulten de la rehabilitacid integral d’edificis, requerira
que el promotor haja constituit les garanties per danys ma-
terials que puguen ocasionar-se per vicis i defectes de la
construccio d’acord amb la legislacié d’ordenacio6 de 1’edi-
ficacio.

Article 8
Reglamentacio de les garanties.

Les garanties per danys materials, per vicis o defectes
d’execucio, que afecten elements de terminacio o d’acabat
de les obres, o elements constructius o de les instal-lacions
que ocasionen I’incompliment dels requisits d’habitabili-
tat, seran les previstes en la legislacié d’ordenacid de
I’edificacio.

No obstant aix0, la Generalitat pot determinar per regla-
ment garanties complementaries en les promocions d’habi-
tatges de nova construccio o rehabilitats, de proteccio pu-
blica.

a la licencia municipal de edificacién, y al proyecto que sir-
vi6 de base para la concesion de ésta, que se inscribiran en
el registro de la propiedad conforme a lo dispuesto por el
articulo 37 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana.

2. En las escrituras de declaracion de obra nueva termi-
nada y constitucion del régimen en propiedad horizontal de
inmuebles destinados en todo o en parte a vivienda, y en las
escrituras o actas declarativas de la terminacidn de obras, la
descripcidn de la edificacion y de las viviendas se ajustara a
la licencia municipal de edificacidn, y a las modificaciones
de ésta autorizadas por el Ayuntamiento durante la fase de
construccion, asi como al proyecto inicial y a los posterio-
res que sirvieron de base a la licencia municipal de edifica-
cion y sus modificaciones.

A la escritura o acta se unird la certificacion acreditativa
del final de la obra conforme a las citadas licencias y pro-
yectos, que se inscribiran en el registro de la propiedad.

También se acreditara la constitucion de las garantias a
que se refiere la legislacion de la ordenacién de la edifica-
cion, por dafios materiales que se ocasionen por vicios o de-
fectos de la construccion.

3. Las licencias municipales de edificacion y sus modifi-
caciones, las certificaciones técnicas y las de terminacion
de obras, y las garantias establecidas en los apartados ante-
riores, se uniran a la escritura de declaracidén de obra nueva
y constitucion del régimen de propiedad horizontal, en ori-
ginal o por testimonio notarial.

TITULO 11
EL ACCESO A LA VIVIENDA

CAPITULO I
LAS GARANTIAS DE CALIDAD EN LA
TRANSMISION DE LA VIVIENDA

Articulo 7
Garantias.

La transmision de las viviendas de nueva construccién y
las resultantes de la rehabilitacion integral de edificios, re-
querira que el promotor haya constituido las garantias por
dafios materiales que puedan ocasionarse por vicios y de-
fectos de la construccidon conforme a la legislacion de orde-
nacion de la edificacion.

Articulo 8
Reglamentacion de las garantias.

Las garantias por dafios materiales, por vicios o defectos
de ejecucion, que afecten a elementos de terminacion o aca-
bado de las obras, o a elementos constructivos o de las ins-
talaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisi-
tos de habitabilidad, seran las previstas en la legislacion de
ordenacion de la edificacion.

No obstante, la Generalitat podra determinar reglamen-
tariamente garantias complementarias en las promociones
de viviendas de nueva construccion o rehabilitadas, de pro-
teccion publica.
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CAPITOL IT ,
PUBLICITAT I INFORMACIO

Article 9
Veracitat i objectivitat en la publicitat
i informacio.

Tota publicitat i informacié s’ha d’ajustar a les vertaderes ca-
racteristiques, condicions i utilitat de ’habitatge, no ha d’induir
els adquirents i usuaris a error, ni ha de silenciar dades fonamen-
tals de I’habitatge, de conformitat amb la Llei 26/1984, de 19 de
juliol, General de Defensa dels Consumidors i Usuaris i el Reial
Decret 515/1989, de 21 d’abril, sobre proteccid dels consumi-
dors quant a informacié que s’ha de subministrar en la compra-
venda i en I’arrendament d’habitatges.

Article 10
Especificacions generals sobre el contingut
de la publicitat.

Com a minim, la publicitat ha de contenir les referéncies
segiients sobre:

a) La identificacié del promotor i I’emplacament de
I’edifici.

b) La descripcid de I’habitatge, superficie util i construi-
da 1, si s’escau, dels elements vinculats a este.

c) El preu de venda o d’arrendament i les condicions ba-
siques de finangament.

d) La subjeccid als requisits establits per la legislacid
aplicable per tal de garantir les quantitats entregades a
compte, 1 s’hi ha d’esmentar 1’entitat garant.

Article 11
Comput de les superficies.

Els criteris per al mesurament de les superficies ttils i
construides i els de repercussid dels elements comuns i al-
tres instal-lacions generals de 1’edificacio s’establiran per
reglament.

Article 12
Informacio per a la venda.

1. Habitatges en primera transmissio.

La informacio6 de 1’oferta per a la venda d’habitatges en
primera transmissio ha de fer referéncia necessariament als
aspectes segiients:

a) Dades relatives al promotor i al constructor: nom o
els registres publics corresponents.

b) Condicions economiques: preu total i conceptes que
este inclou, amb indicacid de si el preu comprén les taxes,
els impostos i les altres despeses per compte de 1’adquirent;
pagaments ajornats i els interessos d’estos, com també les
condicions per a la seua aplicacid; garanties per a I’assegu-
rament del cobrament de les quantitats entregades a compte,
amb esment de ’entitat garant i el compte especial en qué
hagen d’efectuar-se els ingressos amb subjecci6 a la norma-
tiva aplicable.

c) Caracteristiques essencials de 1’habitatge: planol
d’emplagament, planol acotat a escala de 1’habitatge i

CAPITULO IT ,
PUBLICIDAD E INFORMACION

Articulo 9
Veracidad y objetividad en la publicidad
e informacion.

Toda publicidad e informacidn se ajustara a las verdaderas
caracteristicas, condiciones y utilidad de la vivienda, no indu-
cird a error a los adquirentes y usuarios, ni silenciara datos fun-
damentales, de conformidad con la Ley 26/1984, de 19 de ju-
lio, General de Defensa de los Consumidores y Usuarios, y el
Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccion de los
consumidores en cuanto a informacién a suministrar en la
compraventa y arrendamiento de viviendas.

Articulo 10
Especificaciones generales sobre el contenido
de la publicidad.

Como minimo, la publicidad debera contener las si-
guientes referencias a:

a) La identificacion del promotor y emplazamiento del
edificio.

b) La descripcidn de la vivienda, superficie util y cons-
truida, y, en su caso, de los elementos vinculados a ésta.

c) El precio de venta o de arrendamiento y condiciones
basicas de financiacion.

d) La sujecion a los requisitos establecidos por la legis-
lacion aplicable para garantizar las cantidades entregadas a
cuenta, mencionando la entidad garante.

Articulo 11
Computo de las superficies.

Los criterios para la medicion de las superficies utiles y
construidas y los de repercusion de los elementos comunes
y otras instalaciones generales de la edificacion, se estable-
ceran reglamentariamente.

Articulo 12
Informacion para la venta.

1. Viviendas en primera transmision.

La informacion de la oferta para la venta de viviendas en
primera transmision debera hacer referencia necesariamente
a los siguientes aspectos:

a) Datos relativos al promotor y al constructor: nombre o
razon social, domicilio e inscripcion en el registro mercantil
o los registros publicos correspondientes.

b) Condiciones economicas: precio total y conceptos que
este incluye, indicando si el mismo comprende las tasas, los
impuestos y los demas gastos por cuenta del adquirente; pa-
gos aplazados y sus intereses, asi como las condiciones para
su aplicacion; garantias para el aseguramiento del cobro de
las cantidades entregadas a cuenta, mencionando la entidad
garante y la cuenta especial en la que hayan de efectuarse
los ingresos con sujecion a la normativa aplicable.

c¢) Caracteristicas esenciales de la vivienda: plano de em-
plazamiento, plano acotado a escala de la vivienda y memoria
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memoria en que es faca referéncia als aspectes segiients: di-
mensions referides a les superficies utils, construides i
construides amb repercussio dels elements comuns; compli-
ment dels nivells de qualitat que establisca la legislacio
aplicable, planols i detalls de les caracteristiques de totes
les instal-lacions de I’habitatge, serveis i caracteristiques
dels annexos i1 elements vinculats a I’habitatge.

d) Situacié juridica de I’immoble: escriptura de declara-
cié d’obra nova i constitucié del régim de propietat horit-
zontal que acredite la propietat del promotor o venedor i la
situacio registral de 1’estat de carregues i gravamens; justifi-
cacid d’estar al corrent en el pagament de despeses generals
de la comunitat de propietaris; garanties constituides per tal
de respondre per danys materials a causa de vicis o defectes
de construccid d’acord amb la legislacio d’ordenacio de
I’edificacio.

e) Situacio administrativa: llicéncia municipal d’edifica-
cio, i d’ocupacid o qualificacié definitiva si els habitatges
estan acabats, com també informacid suficient que acredite
estar al corrent dels impostos, taxes 1 exaccions que graven
I’habitatge.

f) Condicions d’us i manteniment: el Llibre de I’Edifici,
que ha de reunir les caracteristiques i la documentacié exi-
gides per la legislacié d’ordenacio de 1’edificacio6.

2. Habitatges en segona transmissié o posteriors.

S’ha de fer referéncia als aspectes segiients:

a) Identificacio del venedor i, si s’escau, de la persona
fisica o juridica que intervinga en el marc d’una activitat
professional o empresarial, per a la mediacié entre el vene-
dor i el comprador de I’habitatge.

b) Condicions economiques: el preu total, els conceptes
que s’hi inclouen i també les condicions de finangament
que, si s’escau, puguen establir-se.

c¢) Caracteristiques essencials de I’habitatge: acreditacid
de la superficie util i construida; quota de participacid si
s’escau; relacié de qualitats, instal-lacions, serveis, annexos
i elements vinculats a I’habitatge. Quan la transmissié de
I’habitatge es fa en el marc de 1’exercici d’una activitat pro-
fessional o empresarial, ha de tenir-se disponible, a més, el
planol d’emplagament, el planol acotat a escala de 1’habitat-
ge i el planol de les instal-lacions previstes d’electricitat, ai-
gua, sanejament, calefaccio i detall si s’escau dels equips i
aparells electrodomestics que s’hi han d’instal-lar, amb es-
pecificacid de la inclusié o no d’estos elements en 1’obra.

d) Situaci6 juridica de I’immoble: acreditacio de la titu-
laritat registral de 1’habitatge; estat de carregues i grava-
mens de I’habitatge; caracteristiques essencials del régim
de propietat horitzontal, si s’escau, i justificacié de trobar-
se al corrent dels pagaments a la comunitat de propietaris,
en els habitatges subjectes al régim de propietat horitzontal;
garanties per danys materials per vicis o defectes de cons-
truccié quan siguen preceptives, de conformitat amb el que
s’establix en la legislacié de I’ordenacio de 1’edificacio.

e) Situacié administrativa: informacio suficient que acre-
dite estar al corrent dels impostos, taxes i exaccions que
graven [’habitatge.

f) Condicions d’us i manteniment: d’acord amb les espe-
cificacions contingudes en el Llibre de I’Edifici regulat per
la legislacio d’ordenacio de 1’edificacio.

Article 13
Informacio per a I’arrendament.

Si es tracta d’oferta d’habitatges per a ser arrendats o llo-
gats, igualment s’ha d’informar de les condicions economi-

en la que se haga referencia a los siguientes extremos: dimen-
siones referidas a las superficies utiles, construidas y construi-
das con repercusion de los elementos comunes; cumplimiento
de los niveles de calidad que establezca la legislacion aplica-
ble, planos y detalles de las caracteristicas de todas las instala-
ciones de la vivienda, servicios y caracteristicas de los anejos y
elementos vinculados a la vivienda.

d) Situacion juridica del inmueble: escritura de declara-
cion de obra nueva y constitucion del régimen de propiedad
horizontal, que acredite la propiedad del promotor o vende-
dor y la situacion registral del estado de cargas y gravame-
nes; justificacion de estar al corriente en el pago de gastos
generales de la comunidad de propietarios; garantias consti-
tuidas para responder por dafios materiales a causa de vicios
o defectos de construccion conforme a la legislacion de or-
denacion de la edificacion.

¢) Situacidén administrativa: licencia municipal de edifi-
cacion, y de ocupacion o calificacion definitiva si estuvie-
sen terminadas las viviendas, asi como informacion sufi-
ciente que acredite estar al corriente de los impuestos, tasas
y exacciones que graven la vivienda.

f) Condiciones de uso y mantenimiento: el Libro del
Edificio, que reunira las caracteristicas y documentacion
exigidas por la legislacion de ordenacion de la edificacion.

2. Viviendas en segunda o posteriores transmisiones.

Se debera hacer referencia a los siguientes aspectos:

a) Identificacién del vendedor y, en su caso, de la perso-
na fisica o juridica que intervenga en el marco de una acti-
vidad profesional o empresarial, para la mediacién entre el
vendedor y el comprador de la vivienda.

b) Condiciones econdmicas: el precio total y conceptos
en ¢éste incluidos asi como las condiciones de financiacion
que, en su caso, pudieran establecerse.

c¢) Caracteristicas esenciales de la vivienda: acreditacion
de la superficie util y construida; cuota de participacion en
su caso; relacion de calidades, instalaciones, servicios, ane-
jos y elementos vinculados a la vivienda. Cuando la transmi-
sion de la vivienda se desarrolle en el marco del ejercicio de
una actividad profesional o empresarial, debera tenerse a
disposicion, ademas, plano de emplazamiento, plano acota-
do a escala de la vivienda y plano de las instalaciones pre-
vistas de electricidad, agua, saneamiento, calefaccion y deta-
lle en su caso, de los equipos y aparatos electrodomésticos a
instalar, especificando su inclusion o no en la obra.

d) Situacion juridica del inmueble: acreditacion de la titula-
ridad registral de la vivienda; estado de cargas y gravamenes de
la misma; caracteristicas esenciales del régimen de propiedad
horizontal, en su caso, y justificacién de encontrarse al corrien-
te de los pagos a la comunidad de propietarios, en aquellas vi-
viendas sujetas al régimen de propiedad horizontal; garantias
por dafios materiales por vicios o defectos de construccion
cuando las mismas fueran preceptivas, de conformidad con lo
establecido por la legislacion de la ordenacién de la edificacion.

e) Situaciéon administrativa: informacién suficiente que
acredite estar al corriente de los impuestos, tasas y exaccio-
nes que gravan la vivienda.

f) Condiciones de uso y mantenimiento: de acuerdo con
las especificaciones contenidas en el Libro del Edificio re-
gulado por la legislacion de ordenacion de la edificacion.

Articulo 13
Informacion para el arrendamiento.

Si se trata de oferta de viviendas para su arrendamiento
o alquiler, igualmente se informara de las condiciones eco-
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ques de I’arrendament o lloguer, i almenys les relatives al preu
de renda, els conceptes que inclou, la formula de revisid, el ter-
mini, les despeses repercutibles, les caracteristiques fisiques de
I’habitatge, serveis i instal-lacions, de conformitat amb la le-
gislacio d’arrendaments urbans i informacio sobre les caracte-
ristiques del régim de propietat horitzontal.

CAPITOL 111
REQUISITS PER A LA VENDA D’HABITATGES

Article 14
Habitatges en projecte o en construccio.

1. Quan la venda dels habitatges es produisca en projecte
0 en construccio d’estos, el venedor ha d’acreditar els as-
pectes segiients:

a) La disponibilitat dels terrenys, el projecte técnic i la
llicéncia d’obres.

b) L’escriptura de declaracié d’obra nova en construccio
i constitucid del regim de propietat horitzontal, que ha d’es-
pecificar les quotes de participacid i, si s’escau, els estatuts
de la comunitat de propietaris.

2. En acabar les obres, el venedor ha de facilitar al com-
prador la documentaci6 prevista en esta Llei per als habitat-
ges acabats.

3. Els contractes de compravenda s’han de redactar amb
clausules clares en qué figuren com a minim les condicions
assenyalades per esta Llei en la informacio per a la venda i
les dades acreditatives dels requisits exigits per este article.
Els contractes d’habitatges de proteccié publica han de con-
tenir, a més, les clausules d’inserci6 obligatoria especifi-
ques per a este régim, clausules que es determinaran per re-
glament.

Article 15
Pagaments anticipats del preu de ['habitatge.

La percepci6 per promotors o gestors de quantitats anti-
cipades a compte del preu, en les compravendes d’habitat-
ges efectuades abans de comencgar-ne la construccié o du-
rant la construccid, s’han de garantir mitjangant una
asseguranca que indemnitze 1’incompliment del contracte,
en els termes establits per la Llei 57/1968, de 27 de juliol, 1
la Llei 38/1999, de 5 de novembre, sobre Ordenaci6 de
I’Edificacio, que €s d’aplicacio a la promocio6 de tota classe
d’habitatges, incloent-hi les que es facen en régim de comu-
nitat de propietaris o societat cooperativa.

La garantia constituida s’ha d’estendre a les quantitats
entregades en efectiu o mitjangant qualsevol efecte canviari,
i el cobrament s’ha de domiciliar en el compte especial pre-
vist en la Llei referida.

Les administracions publiques i les seues empreses i en-
titats autdnomes no tenen 1’obligacié de constituir la garan-
tia prevista en este article.

En els contractes de compravenda s’ha de fer constar
I’obligacid de tornar les quantitats entregades a compte més
els interessos legals fins al moment efectiu de la seua devo-
lucio, per als suposits d’incompliment del termini d’inici o
terminacid de les obres de construccid o per al cas de no ha-
ver obtingut la llicéncia d’ocupaci6 o, si s’escau, la cedula
d’habitabilitat o de qualificacid definitiva, en el cas que el

nomicas del mismo, y al menos las relativas al precio de
renta, conceptos que incluye, formula de revision, plazo,
gastos repercutibles, caracteristicas fisicas de la vivienda,
servicios e instalaciones, de conformidad con la legislacion
de arrendamientos urbanos e informacion sobre las caracte-
risticas del régimen de propiedad horizontal.

CAPITULO 111
REQUISITOS PARA LA VENTA DE VIVIENDAS

Articulo 14
Viviendas en proyecto o en construccion.

1. Cuando la venta de las viviendas se produzca en pro-
yecto o en construccion de las mismas, el vendedor debera
acreditar los siguientes extremos:

a) La disponibilidad de los terrenos, proyecto técnico y
licencia de obras.

b) La escritura de declaracion de obra nueva en cons-
truccion y constitucion del régimen de propiedad horizon-
tal, que especificara las cuotas de participacién y, en su
caso, los estatutos de la comunidad de propietarios.

2. Al finalizar las obras el vendedor facilitara al compra-
dor la documentacion prevista en esta Ley para las vivien-
das terminadas.

3. Los contratos de compraventa se redactaran con clau-
sulas claras en las que consten como minimo las condicio-
nes sefialadas por la presente Ley en la informacion para la
venta, y los datos acreditativos de los requisitos exigidos
por este articulo. Los contratos de viviendas de proteccion
publica, contendran ademas, las cldusulas de insercion obli-
gatoria especificas para este régimen, que se determinaran
reglamentariamente.

Articulo 15
Pagos anticipados del precio de la vivienda.

La percepcion por promotores o gestores de cantidades
anticipadas a cuenta del precio, en las compraventas de vi-
viendas efectuadas antes de iniciar la construccion o duran-
te la misma, se garantizaran mediante un seguro que indem-
nice el incumplimiento del contrato, en los términos
establecidos por la Ley 57/1968, de 27 de julio, y la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, sobre Ordenacion de la Edifi-
cacion, que sera de aplicacion a la promocion de toda clase
de viviendas, incluidas las que se realicen en régimen de
comunidad de propietarios o sociedad cooperativa.

La garantia constituida se extenderd a las cantidades en-
tregadas en efectivo o mediante cualquier efecto cambiario,
y su cobro se domiciliara en la cuenta especial prevista en
la referida Ley.

Las Administraciones Publicas y sus empresas y entida-
des Auténomas no tendréan la obligacion de constituir la ga-
rantia prevista en el presente articulo.

En los contratos de compraventa se hara constar la obli-
gacion de devolver las cantidades entregadas a cuenta mas
los intereses legales hasta el momento efectivo de su devo-
lucién, para los supuestos de incumplimiento del plazo de
inicio o terminacion de las obras de construccidn o para el
caso de no haberse obtenido la licencia de ocupacion o, si
procede, la cédula de habitabilidad o de calificacion defini-
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comprador opte per la resolucié contractual, sens perjudici
dels altres pactes licits que hagen convingut.

Quan es tracte d’habitatges de proteccié publica de nova
construccio s’exigira, a més, I’autoritzacié de I’administra-
cid per a percebre quantitats a compte, cosa que requerira
I’obtencid prévia de la cédula de qualificacid provisional i
I’acreditacié mitjancant certificat registral de la titularitat i
llibertat de carregues del solar, excepte les constituides en
garantia de devolucid dels préstecs qualificats concedits per
a la construccié dels habitatges.

També s’han de garantir les quantitats entregades en
concepte de reserva d’un habitatge en els termes que s’esta-
blisquen per reglament.

Article 16
Venda d’habitatges acabats.

En les compravendes d’habitatges acabats de nova cons-
truccié o provinents de la rehabilitacio integral de ’edifici,
s’exigiran els requisits i documents previstos en els articles
anteriors, excepte el relatiu als pagaments anticipats en pe-
riode de construccio, i a més els segiients:

a) Les garanties per danys materials derivats de vicis i
defectes de construccid establides en la legislacié d’ordena-
cio de I’edificacio.

b) Si escau, I’import de préstec hipotecari que corres-
ponga a I’habitatge, les seues condicions i els requisits de
subrogacio al comprador.

El comprador pot subrogar-se o no en el préstec del
promotor, i aniran per compte seu les despeses de can-
cel-lacié quan el comprador opte per la no subrogacio en
el dit préstec.

Els requisits anteriors assenyalats en els apartats a) i b)
han d’acreditar-se en I’escriptura publica de compravenda.

c) El Llibre de I’Edifici, que ha de contenir la documen-
tacié de I’obra executada, segons s’establix en la legislacio
d’ordenacié de I’edificacio.

d) La llicéncia d’ocupacid, i en el cas d’habitatges de
proteccio publica de nova construccioé o rehabilitats, en pri-
mera transmissid, la cedula de qualificacid definitiva.

CAPITOL 1V
REQUISITS PER ALS HABITATGES
OBJECTE D’ARRENDAMENT

Article 17
Requisits.

Heus aci els requisits per a arrendar habitatges:

a) Que I’habitatge dispose de la llicéncia d’ocupacio i, si
es tracta d’habitatges de proteccio publica de nova cons-
truccio o rehabilitats, en primera ocupacio, la cedula de
qualificacié definitiva, sens perjudici de I’exigibilitat de la
llicéncia d’ocupacid a I’efecte de comprovacid de la legali-
tat urbanistica per part dels organs de I’administracid local
competent.

b) Que I’edifici dispose de les connexions generals de sub-
ministraments i serveis previstos per la legislacié aplicable.

c¢) La prestacié d’una fianga, per un import equivalent a
una mensualitat de renda, amb les determinacions establi-
des per la Llei d’Arrendaments Urbans i el diposit de la

tiva, en el supuesto de que el comprador opta por la resolu-
cidn contractual, sin perjuicio de los demas pactos licitos
que tengan convenidos.

Cuando se trate de viviendas de proteccion publica de
nueva construccion se exigira, ademas, la autorizacion de la
administracion para percibir cantidades a cuenta, que reque-
rird la previa obtencion de la cédula de calificacion provi-
sional y la acreditacion mediante certificacion registral de
la titularidad y libertad de cargas del solar, salvo las consti-
tuidas en garantia de devolucion de los préstamos cualifica-
dos concedidos para la construccion de las viviendas.

También deberan ser garantizadas las cantidades entre-
gadas en concepto de reserva de una vivienda, en los térmi-
nos que reglamentariamente se establezca.

Articulo 16
Venta de viviendas terminadas.

En las compraventas de viviendas terminadas de nueva
construccidn o provenientes de la rehabilitacion integral del
edificio, se exigiran los requisitos y documentos previstos en
los articulos anteriores, salvo lo relativo a los pagos anticipa-
dos en periodo de construccidn, y ademas los siguientes:

a) Las garantias por dafios materiales derivadas de vicios
y defectos de construccion establecidas en la legislacion de
ordenacion de la edificacion.

b) En su caso, el importe de préstamo hipotecario que
corresponda a la vivienda, las condiciones del mismo y los
requisitos de subrogacion al comprador.

El comprador podra subrogarse o no en el préstamo del
promotor, siendo por cuenta de éste los gastos de cancela-
cion cuando el comprador optara por la no subrogacion en
dicho préstamo.

Los anteriores requisitos sefialados en los apartados a) y b),
deberan acreditarse en la escritura publica de compraventa.

c) El Libro del Edificio que recogeréd la documentacion
de la obra ejecutada, conforme se establece en la legislacion
de ordenacion de la edificacion.

d) La licencia de ocupacion, y en el supuesto de viviendas
de proteccion publica de nueva construccidon o rehabilitadas,
en primera transmision, la cédula de calificacion definitiva.

CAPITULO IV
REQUISITOS PARA LAS VIVIENDAS
OBJETO DE ARRENDAMIENTO

Articulo 17
Requisitos.

Son requisitos para arrendar viviendas los siguientes:

a) Que la vivienda disponga de la licencia de ocupacion,
y tratandose de viviendas de proteccion publica de nueva
construccion o rehabilitadas, en primera ocupacion, la cédu-
la de calificacion definitiva, sin perjuicio de la exigibilidad
de la licencia de ocupacidon a efectos de comprobacion de la
legalidad urbanistica por parte de los 6rganos de la Admi-
nistracion local competente.

b) Que el edificio disponga de las acometidas generales de
suministros y servicios previstos por la legislacion aplicable.

¢) La prestacion de una fianza, por importe equivalente a
una mensualidad de renta, con las determinaciones estable-
cidas por la Ley de Arrendamientos Urbanos y cuyo depdsi-
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qual s’ha d’efectuar d’acord amb el procediment que la Ge-
neralitat establisca per reglament.

d) Els requisits establits especificament per la Llei
d’Arrendaments Urbans, en el benentés que es tindran per
no posades i per tant seran nul-les de ple dret, les estipula-
cions que modifiquen en perjudici de 1’arrendatari les nor-
mes que s’establixen amb caracter imperatiu.

Article 18
Contingut basic del contracte d’arrendament.

Els contractes d’arrendament d’habitatges, s’ajustaran al
que s’establix en la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’Arrendaments urbans.

L’arrendador ha de facilitar a I’arrendatari la documenta-
ci6 que autoritze 1’ocupacio de I’habitatge, ja siga la llicen-
cia d’ocupacid, cedula d’habitabilitat o qualificacié defini-
tiva.

CAPITOL V
FIANCES D’ARRENDAMENTS URBANS

Article 19
Constitucio de la fianga.

1. En establir-se ¢l contracte d’arrendament d’habitatge és
obligatoria I’exigencia de prestacio de fianga en metal-lic, en
quantitat equivalent a una mensualitat de renda.

En els arrendaments de locals o edificacions per a usos
distints del d’habitatge, quan impliquen també arrendament
d’habitatge, la fianca s’exigira per I’import equivalent a
dues mensualitats del lloguer estipulat per I’habitatge. Si la
dita quantia no es troba estipulada expressament en el con-
tracte, la fianga estara constituida per I’import del tres per
cent del valor cadastral que el bé immoble tinga assignat en
el moment de realitzacio del contracte.

2. Queden exceptuades de I’obligacid de prestar fianga
les entitats publiques de caracter territorial reconegudes per
I’ordenament juridic quan aqueixos pagaments hagen de ser
satisfets a carrec dels pressupostos respectius.

3. En els subministraments de gas, la fianca, quan siga
exigida, ha de ser com a maxim igual a la quantitat que re-
sulte d’aplicar la tarifa corrent als metres cubics que corres-
ponguen a la capacitat de mesura del comptador durant qua-
ranta hores.

4. En els contractes de subministrament de fluid eléctric
i en els altres contractes, la fianca es regix per les disposi-
cions que resulten aplicables a cada cas.

5. El que es disposa en els apartats 3 i 4 d’este article és
aplicable amb independéncia del nombre d’abonats i la lo-
calitat, dins de I’ambit de la Comunitat Valenciana, on estos
tinguen el domicili social.

6. L’establiment per les parts de qualsevol altre tipus de
garantia del compliment de les obligacions derivades del
contracte corresponent, addicional a la fianga, no n’impedix
I’exigéncia i el diposit.

Article 20
Actualitzacio de la fianga.

1. No escau I’actualitzacié de la fianga durant els cinc
primers anys de duraci6 del contracte, llevat que durant este

to se efectuard con arreglo al procedimiento que se esta-
blezca reglamentariamente por la Generalitat.

d) Los establecidos especificamente por la Ley de
Arrendamientos Urbanos, bien entendido que se tendran por
no puestas y por lo tanto seran nulas de pleno derecho, las
estipulaciones que modifiquen en perjuicio del arrendatario
las normas que con caracter imperativo establece.

Articulo 18
Contenido basico del contrato de arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento de viviendas, se ajusta-
ran a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos.

El arrendador debera facilitar al arrendatario la docu-
mentacion que autorice la ocupacion de la vivienda, bien
sea la licencia de ocupacién, cédula de habitabilidad o cali-
ficacion definitiva.

CAPITULO V
FIANZAS DE ARRENDAMIENTOS URBANOS

Articulo 19
Constitucion de la fianza.

1. A la celebracion del contrato de arrendamiento de vi-
vienda serd obligatoria la exigencia de prestacion de fianza en
metalico, en cantidad equivalente a una mensualidad de renta.

En los arrendamientos de locales o edificaciones para usos
distintos del de vivienda, cuando impliquen también arrenda-
miento de vivienda, la fianza se exigira por el importe equiva-
lente a dos mensualidades del alquiler estipulado por la vivien-
da. Si dicha cuantia no se halla estipulada expresamente en el
contrato, la fianza estara constituida por el importe del tres por
ciento del valor catastral que el bien inmueble tenga asignado
en el momento de celebracion del contrato.

2. Quedan exceptuadas de la obligacion de prestar fian-
za, las entidades publicas de caracter territorial reconocidas
por el ordenamiento juridico, cuando tales pagos hayan de
ser satisfechos con cargo a sus respectivos presupuestos.

3. En los suministros de gas, la fianza, cuando sea exigi-
da, serd como maximo igual a la cantidad que resulte de
aplicar la tarifa corriente a los metros cubicos que corres-
pondan a la capacidad de medida del contador durante cua-
renta horas.

4. En los contratos de suministro de fluido eléctrico y
demas contratos, la fianza se regira por las disposiciones
que resulten aplicables a cada caso.

5. Lo dispuesto en los apartados 3 y 4 del presente arti-
culo resultara aplicable con independencia del nimero de
abonados y la localidad, dentro del ambito de la Comunidad
Valenciana, donde éstos tengan su domicilio social.

6. El establecimiento por las partes de cualquier otro
tipo de garantia del cumplimiento de las obligaciones deri-
vadas del correspondiente contrato, adicional a la fianza, no
impedira la exigencia y deposito de ésta.

Articulo 20
Actualizacion de la fianza.

1. No procedera la actualizacién de la fianza durante los
cinco primeros afios de duracién del contrato, salvo que hu-
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periode s’efectue la prorroga de 1’arrendament, en este cas
regix el que s’ha acordat sobre la fianca entre les parts. En
aqueix mateix cas, i si no hi ha pacte especific, el que s’ha
acordat sobre ’actualitzacid de la renda se suposa acceptat
també per a ’actualitzacid de la fianga.

2. El mateix criteri establit en 1’apartat anterior ¢s
d’aplicacid en els suposits d’actualitzacio de la fianga du-
rant el periode de temps en que el termini pactat per a
I’arrendament excedisca de cinc anys.

3. En els altres contractes, en matéria d’actualitzacié de
fiances s’ha de seguir el que, si s’escau, dispose la legisla-
cio especifica aplicable a cadascun.

Article 21
Devolucio de la fianga.

Extingit el contracte, el dipositant pot sol-licitar la devo-
lucié de la fianga en la forma en que s’establisca per regla-
ment. Sobre este aspecte, si transcorregut un mes des de la
sol-licitud no es procedix a la devolucié de la quantitat di-
positada, esta produira I’interés legal corresponent.

Article 22
Ingrés de la fian¢a sense requeriment previ.

Els ingressos de fiances efectuats fora dels terminis que
s’establisquen per reglament, sense que hi haja requeriment
previ, suporten un recarrec del vint per cent, llevat de les
sancions que, en altre cas, hagen pogut exigir-se pero no
dels interessos de demora. No obstant aixo0, si I’ingrés
s’efectua dins dels tres, sis o dotze mesos segiients al terme
dels terminis voluntaris d’ingrés, s’hi aplicara un recarrec
unic del cinc, deu o quinze per cent, respectivament, llevat
de I’interés de demora i de les sancions que, en altre cas,
hagen pogut exigir-se, sempre que este ultim recarrec
s’ingresse voluntariament amb el principal. Este mateix re-
gim ¢s aplicable als ingressos per fiances subjectes al régim
de concert.

Article 23
Ingrés de les liquidacions derivades de fiances.

En els casos en que el recarrec per ingrés extemporani, i
sense requeriment previ, no s’abone simultaniament amb
I’ingrés del principal, I’Administracio tributaria practicara
la liquidaci6 oportuna, la qual haura d’ingressar-se, en peri-
ode voluntari, en els terminis establits en 1’article 20.2 del
Reial Decret 1684/1990, de 20 de desembre, pel qual
s’aprova el Reglament General de Recaptacié. Els mateixos
terminis d’ingrés son aplicables a les liquidacions derivades
d’actuacions inspectores o de resolucions sancionadores.

Article 24
Recaptacio en via de constrenyiment.

Les liquidacions de recarrecs per ingrés fora de termini
sense requeriment previ que no s’abonen simultaniament
amb el principal i les liquidacions derivades d’actes inspec-
tores o de resolucions sancionadores es poden recaptar per
la via de constrenyiment, en cas d’impagament en periode
voluntari, en els termes establits pels articles 91 i segiients
del Reial Decret 1684/1990, de 20 de desembre, pel qual
s’aprova el Reglament General de Recaptacio.

biere lugar en dicho tiempo a la prorroga del arrendamien-
to, en cuyo caso regira lo acordado sobre la fianza entre las
partes. En ese mismo caso, y a falta de pacto especifico, lo
acordado sobre la actualizacion de la renta se presumira
querido también para la actualizacion de la fianza.

2. El mismo criterio establecido en el apartado anterior
sera de aplicacion en los supuestos de actualizacion de la
fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado
para el arrendamiento exceda de cinco afios.

3. En los demas contratos, en materia de actualizacion
de fianzas se estara a lo que, en su caso, disponga la legisla-
cion especifica aplicable a cada uno de ellos.

Articulo 21
Devolucion de la fianza.

Extinguido el contrato, el depositante podra solicitar la
devolucioén de la fianza en la forma en que se establezca re-
glamentariamente. A tal efecto, si transcurrido un mes desde
la solicitud no se procediera a la devolucion de la cantidad
depositada, ésta devengara el interés legal correspondiente.

Articulo 22
Ingreso de la fianza sin previo requerimiento.

Los ingresos de fianzas efectuados fuera de los plazos que
se establezcan reglamentariamente, sin mediar requerimiento
previo, soportaran un recargo del veinte por ciento, con ex-
clusion de las sanciones que, en otro caso, hubieran podido
exigirse pero no de los intereses de demora. No obstante, si
el ingreso se efectiia dentro de los tres, seis o doce meses si-
guientes al término de los plazos voluntarios de ingreso, se
aplicara un recargo Unico del cinco, diez 6 quince por ciento,
respectivamente, con exclusion del interés de demora y de las
sanciones que, en otro caso, hubieran podido exigirse, siem-
pre que este Gltimo recargo se ingrese voluntariamente con el
principal. Este mismo régimen sera aplicable a los ingresos
por fianzas sujetas al régimen de concierto.

Articulo 23
Ingreso de las liquidaciones derivadas de fianzas.

En los casos en los que el recargo por ingreso extempo-
raneo, y sin previo requerimiento, no se abone simultanea-
mente con el ingreso del principal, se practicara por la Ad-
ministracion tributaria la oportuna liquidacion, que debera
ingresarse, en periodo voluntario, en los plazos establecidos
en el articulo 20.2 del Real Decreto 1684/1990, de 20 de di-
ciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Recaudacion. Los mismos plazos de ingreso seran aplica-
bles a las liquidaciones derivadas de actuaciones inspecto-
ras o de resoluciones sancionadoras.

Articulo 24
Recaudacion en via de apremio.

Las liquidaciones de recargos por ingreso fuera de plazo
sin previo requerimiento que no se abonen simultaineamente
con el principal y las liquidaciones derivadas de actas inspec-
toras o de resoluciones sancionadoras se podran recaudar por
la via de apremio, en caso de impago en periodo voluntario,
en los términos establecidos por los articulos 91 y siguientes
del Real Decreto 1684/1990, de 20 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de Recaudacion.
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Article 25
Controversia entre els contractants.

Ni la Generalitat ni les entitats de crédit col-laboradores
designades per a efectuar-hi el diposit de les fiances consti-
tuides, no poden ser afectades per les controversies i
I’exigéncia de responsabilitats que puguen suscitar-se entre
els contractants per causa d’arrendament.

Article 26
Inspeccio de fiances.

1. Les funcions inspectores, a fi de comprovar, investigar
i garantir el compliment exacte de les obligacions establides
per esta Llei, corresponen a la conselleria competent en
materia d’hisenda.

2. Els subjectes obligats a la constitucio i el diposit de les
fiances i els arrendaments han de col-laborar amb 1’ Adminis-
tracio en el desenvolupament de les funcions inspectores i pro-
porcionar les dades i els documents que siguen rellevants per
tal de fiscalitzar el compliment exacte d’esta Llei.

3. Una vegada comprovat el compliment exacte i total de
les obligacions establides en esta Llei, s’estendra 1’acta de
comprovacio i conformitat.

4. Si es comprova I’incompliment d’alguna obligacio es-
tablida en esta Llei, els serveis d’inspeccioé de la conselleria
competent en materia d’hisenda faran la pertinent proposta
de regularitzacio i estendran I’acta de conformitat si el sub-
jecte obligat, sens perjudici del seu dret de recurs, accepta
regularitzar la seua situacio en els termes proposats; en este
cas I’import de les sancions procedents es reduira en un cin-
quanta per cent.

5. Si el subjecte obligat no accepta la regularitzacié pro-
posada, s’estendra acta de disconformitat i s’incoara el pro-
cediment escaient que concloura amb la resolucid que siga
procedent.

Article 27
Registre de fiances d’arrendaments urbans.

1. Als efectes del que disposa esta Llei, en la disposicid
addicional tercera de la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’Arrendaments Urbans, i en I’article 4, apartat 1, lletres j) i
k) de la Llei de la Generalitat 13/1997, de 23 de desembre,
del Tram Autonomic de I’Impost sobre la Renda i dels al-
tres tributs cedits, es crea el Registre de la Generalitat de
Fiances d’Arrendaments Urbans, amb caracter administra-
tiu, que depén de la Direccio General de Tributs, en que
s’han d’inscriure les dades corresponents a contractes subs-
crits entre arrendador i arrendatari referents a immobles si-
tuats a la Comunitat Valenciana les fiances dels quals han
de ser objecte de diposit preceptiu.

2. Al Registre de Fiances d’Arrendaments Urbans han de
fer-se constar les dades segiients:

a) La situacidé de ’immoble, amb indicacié de municipi i
I’adrega completa.

b) L’us a que es destina aquell; s’ha d’indicar si és per a
habitatge o per a un altre us.

¢) La identificacié de 1’arrendador i de 1’arrendatari; se
n’han d’indicar el nom i els cognoms o la ra¢ social i els
numeros o codis d’identificacio fiscal respectius.

d) La data de formalitzacié del contracte i també la
d’inici real del pagament del lloguer, quan esta data siga an-

Articulo 25
Controversia entre los contratantes.

Ni la Generalitat ni las entidades de crédito colaboradoras
designadas para efectuar en ellas el deposito de las fianzas
constituidas, podran resultar afectadas por las controversias y
exigencia de responsabilidades que puedan suscitarse entre los
contratantes, por causa de arrendamiento.

Articulo 26
Inspeccion de fianzas.

1. Las funciones inspectoras, con el fin de comprobar,
investigar y garantizar el exacto cumplimiento de las obli-
gaciones establecidas por esta Ley, corresponderan a la
Conselleria competente en materia de Hacienda.

2. Los sujetos obligados a la constitucion y deposito de las
fianzas y los arrendamientos deberan colaborar con la Admi-
nistracion en el desarrollo de las funciones inspectoras, propor-
cionando cuantos datos y documentos resulten relevantes para
fiscalizar el exacto cumplimiento de esta Ley.

3. Comprobado el exacto y total cumplimiento de las
obligaciones establecidas en esta Ley, se extendera acta de
comprobado y conforme.

4. Si se comprobase el incumplimiento de alguna obliga-
cion establecida en esta Ley, los servicios de inspeccion de
la Conselleria competente en materia de Hacienda haran la
pertinente propuesta de regularizacion, extendiendo acta de
conformidad si el sujeto obligado, sin perjuicio de su dere-
cho de recurso, acepta regularizar su situacion en los térmi-
nos propuestos, en cuyo caso el importe de las sanciones
procedentes se reducird en un cincuenta por ciento.

5. Si el sujeto obligado no acepta la regularizacion pro-
puesta, se extendera acta de disconformidad y se incoara el
oportuno procedimiento que concluira con la resolucion que
resulte procedente.

Articulo 27
Registro de Fianzas de Arrendamientos Urbanos.

1. A los efectos de lo dispuesto en la presente Ley, en la
disposicion adicional tercera de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y en el articulo 4,
apartado uno, letras j) y k) de la Ley de la Generalitat
13/1997, de 23 de diciembre, del Tramo Autonémico del
Impuesto sobre la Renta y restantes tributos cedidos, se crea
el Registro de la Generalitat de Fianzas de Arrendamientos
Urbanos, con caracter administrativo, que depende de la Di-
reccion General de Tributos, en el que deben ser objeto de
inscripcidn los datos correspondientes a contratos suscritos
entre arrendador y arrendatario referentes a inmuebles si-
tuados en la Comunidad Valenciana cuyas fianzas deben ser
objeto de deposito preceptivo.

2. En el Registro de Fianzas de Arrendamientos Urbanos
deben hacerse constar los siguientes datos:

a) La situacion del inmueble, con indicacion de munici-
pio y direccion completa.

b) El uso al que se destina aquél, indicando si es para vi-
vienda o para uso distinto.

c) La identificacion del arrendador y del arrendatario, in-
dicando el nombre y apellidos o razén social y los respecti-
vos nimeros o cddigos de identificacion fiscal.

d) La fecha de formalizacion del contrato, asi como la de
inicio real del pago del alquiler, cuando esta fecha fuera an-
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terior a la de formalitzacid, i el termini inicial de duracid
del contracte.

e) La renda pactada.

f) La data de diposit de la fianca i la seua quantia.

g) Les dates de les actualitzacions que, si escau, es pro-
duisquen, com també¢ la quantia d’estes.

h) La data de cancel-lacié de la fianga amb indicacio de
I’import de la cancel-lacid i el beneficiari.

1) Qualsevol altra circumstancia que afecte la fianga,
amb indicacio de la data.

La inscripcid de la fianga al Registre s’ha de fer d’ofici
per I’ Administracio, després de constancia prévia del dipo-
sit de la fianca i del compliment dels requisits que s’esta-
blisquen per reglament; i es pot instar, a més, per qualsevol
dels contractants. Aixi mateix, quan es torne la fianga, es
produira d’ofici la cancel-lacié de I’assentament respectiu.

, TiTOL 11
US, CONSERVACIO, MANTENIMENT
I ADAPTACIO DE L’HABITATGE

, CAPITOL I
US I CONSERVACIO DE L'HABITATGE

Article 28
Obligacions generals dels propietaris i usuaris.

Els propietaris i usuaris dels habitatges estan obligats a
mantenir-los en bon estat de conservacid, s, manteniment 1
seguretat, obligacid que inclou les instal-lacions i els anne-
xos de I’habitatge i els elements comuns de I’immoble.

Alhora, estan obligats de permetre-hi I’entrada en els
suposits d’actuacions per al manteniment, conservacio o re-
paracio dels elements comuns de 1’immoble, i han de con-
sentir les servituds requerides per a la creacio de serveis co-
muns d’interés general, en les condicions establides per la
legislacid de propietat horitzontal.

Article 29
Intervencio en elements comuns.

La intervencid en elements comuns sera necessaria quan
ho exigisca I’adequada conservacio i manteniment dels re-
quisits basics de funcionalitat, seguretat i habitabilitat de
I’edifici, aspecte que requerix el corresponent projecte,
llicéncia municipal i direccid facultativa en els suposits en
que se n’altere I’estructura o la fabrica, de conformitat amb
el que establix la legislacio d’ordenacio de 1’edificacio. Esta
intervencid ha de deixar obligatoriament constancia en el
Llibre de I’Edifici, sens perjudici dels altres requisits esta-
blits per la legislacid de propietat horitzontal.

Article 30
Assegurament dels edificis d’habitatge.

1. Es obligatori que els edificis d’habitatges estiguen as-
segurats contra el risc d’incendis i per danys a tercers.

terior a la de formalizacidn, y el plazo inicial de duracion
del contrato.

e) La renta pactada.

f) La fecha de deposito de la fianza y la cuantia de ésta.

g) Las fechas de las actualizaciones que, en su caso, se
produzcan, asi como su cuantia.

h) La fecha de cancelacion de la fianza, indicando el im-
porte de la cancelacion y el beneficiario.

i) Cualquier otra circunstancia que afecte a la fianza,
indicando su fecha.

La inscripcion de la fianza en el Registro se producira de
oficio por la Administracion, previa constancia del depdsito
de la fianza y del cumplimiento de los requisitos que se es-
tablezcan reglamentariamente, pudiéndose instar, ademas,
por cualquiera de los contratantes. Asimismo, cuando se de-
vuelva la fianza, se producird de oficio la cancelacion del
asiento respectivo.

TITULO 111
USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO
Y ADAPTACION DE LA VIVIENDA

CAPITULO I
USO Y CONSERVACION DE LA VIVIENDA

Articulo 28
Obligaciones generales de los propietarios y usuarios.

Los propietarios y usuarios de las viviendas estan obli-
gados a mantenerlas en buen estado de conservacion, uso,
mantenimiento y seguridad, obligaciéon que alcanzara a las
instalaciones y anejos de la vivienda y a los elementos co-
munes del inmueble.

Asimismo, estan obligados a permitir la entrada en la mis-
ma en los supuestos de actuaciones para el mantenimiento,
conservacion o reparacion de los elementos comunes del in-
mueble, consintiendo las servidumbres requeridas para la crea-
cién de servicios comunes de interés general, en las condicio-
nes establecidas por la legislacion de propiedad horizontal.

Articulo 29
Intervencion en elementos comunes.

La intervencion en elementos comunes sera necesaria cuan-
do lo exija la adecuada conservacion y mantenimiento de los
requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad
del edificio, que requerira el correspondiente proyecto, licencia
municipal y direccion facultativa en los supuestos que alteren
la estructura o fabrica del mismo, de conformidad con lo esta-
blecido en la legislacion de ordenacion de la edificacion. De
esta intervencion habra de dejarse obligatoriamente constancia
en el Libro del Edificio, sin perjuicio de los demads requisitos
establecidos por la legislacion de propiedad horizontal.

Articulo 30
Aseguramiento de los edificios de vivienda.

1. Es obligatorio que los edificios de viviendas estén asegu-
rados contra el riesgo de incendios y por dafios a terceros.
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La comunitat de propietaris ha de subscriure estes asse-
gurances per als elements comuns de tot ’immoble.

2. Les comunitats de propietaris que hagen constituit el
fons de reserva per a atendre les obres de conservacio i re-
paraci6 de 1’edifici d’habitatges, o que a carrec d’este fons
hagen subscrit un contracte d’asseguranca que cobrisca els
danys causats en ’edifici per riscos extraordinaris, o un
contracte de manteniment previament de I’immoble i les
seues instal-lacions generals, gaudiran de preferéncia per a
I’obtencié d’ajudes ptbliques a la seua rehabilitacio, con-
servacio i manteniment.

CAPITOL IT
OBRES D’ADEQUACIO EN L’'HABITATGE
1 L’EDIFICI

Article 31
Realitzacio d’obres d’adequacio.

1. L’adequacié d’immobles destinats a habitatge han de
tenir per objecte portar a terme les obres de transformacid
necessaries perque, tant els habitatges com els elements i
serveis comuns de I’edifici, garantisquen 1’accessibilitat i la
circulacié de persones amb mobilitat i comunicacio redui-
des.

2. Es consideren també obres d’adequacio les que es re-
querisquen per tal de dotar els immobles d’habitatges de la
infraestructura comuna als serveis de telecomunicacio, i
aquelles altres que siguen preceptives per a I’adaptacio a la
normativa vigent.

Article 32
Impuls de I’Administracio.

Les Administracions han d’afavorir les obres d’adequacid
per a persones amb mobilitat i comunicacié reduides i les
d’adaptaciod a la normativa vigent mitjangant I’establiment de
les mesures de foment que es regulen per reglament.

CAPITOL 111
DE LA INSPECCIO TECNICA PERIODICA
DELS EDIFICIS I L’ACTUACIO
DE L’ADMINISTRACIO

Article 33
Plans d’actuacio.

La Generalitat, de conformitat amb el que s’establix en
la legislacio urbanistica en cada cas, pot establir plans d’ac-
tuacié en col-laboracié amb els ajuntaments i altres entitats
que permeten elaborar censos sobre I’estat de les edifica-
cions i mesures de suport per a la inspeccid técnica i1 perio-
dica d’immobles destinats a habitatges.

Article 34
Inspeccio periodica.

La Generalitat pot establir les mesures que considere ade-
quades per tal de possibilitar, segons les caracteristiques socio-

La Comunidad de propietarios debera suscribir estos se-
guros para los elementos comunes de todo el inmueble.

2. Las Comunidades de Propietarios que hayan constitui-
do el fondo de reserva para atender las obras de conserva-
cion y reparacion del edificio de viviendas, o que con cargo
al mismo hayan suscrito un contrato de seguro que cubra
los dafios causados en el edificio por riesgos extraordina-
rios, o un contrato de mantenimiento previamente del in-
mueble y sus instalaciones generales, gozaran de preferen-
cia para la obtencidon de ayudas publicas a la rehabilitacion,
conservacion y mantenimiento de los mismos.

CAPITULO IT
OBRAS DE ADECUACION EN LA VIVIENDA
Y EL EDIFICIO

Articulo 31
Realizacion de obras de adecuacion.

1. La adecuacién de inmuebles destinados a vivienda
tendrdn por objeto llevar a cabo las obras de transformacion
necesarias para que, tanto las viviendas como los elementos
y servicios comunes del edificio, garanticen la accesibilidad
y circulacion de personas con movilidad y comunicacion re-
ducidas.

2. Se consideraran también obras de adecuacion las re-
queridas para dotar a los inmuebles de viviendas de la infra-
estructura comun a los servicios de telecomunicacion, y
aquellas otras que sean preceptivas para la adaptacién a la
normativa vigente.

Articulo 32
Impulso de la Administracion.

Las administraciones favoreceran las obras de adecuacion
para personas con movilidad y comunicacion reducidas y las
de adaptacion a la normativa vigente, estableciendo las medi-
das de fomento que se regularan reglamentariamente.

CAPITULO 111
DE LA INSPECCION TECNICA PERIODICA
DE LOS EDIFICIOS Y LA ACTUACION
DE LA ADMINISTRACION

Articulo 33
Planes de actuacion.

La Generalitat de conformidad con lo establecido por la
legislacion urbanistica en su caso, podra establecer Planes
de actuacion en colaboracion con los ayuntamientos y otras
entidades, que permitan elaborar censos sobre el estado de
las edificaciones y medidas de apoyo para la inspeccion téc-
nica y periddica de inmuebles destinados a viviendas.

Articulo 34
Inspeccion periodica.

La Generalitat podra establecer las medidas que conside-
re adecuadas para, en funcién de las caracteristicas socioe-
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economiques dels propietaris, la realitzacié de les inspeccions
técniques periodiques obligades per la legislacié urbanistica,
inspeccions que es poden instrumentar directament o mit-
jancant convenis amb ajuntaments i altres entitats.

Els propietaris d’edificis d’habitatges catalogats o d’anti-
guitat superior a cinquanta anys que promoguen actuacions de
rehabilitacio d’acord amb les mesures de foment que s’esta-
blisquen, estan obligats a aportar un certificat expedit per un
facultatiu competent, a fi de supervisar-ne I’estat de conserva-
cié almenys cada cinc anys. Els resultats de la inspeccid s’han
de consignar en un certificat que descriga els desperfectes tro-
bats en I’immoble, les possibles causes i les mesures priorita-
ries recomanables per tal d’assegurar-ne I’estabilitat, la segure-
tat, I’estanquitat i la consolidacié estructural o per tal de
mantenir-ne o rehabilitar-ne les dependéncies en condicions
d’habitabilitat o us efectiu segons la destinacid propia de cada
dependéncia. S’hi ha de deixar constancia del grau de realitza-
cié de les recomanacions expressades amb motiu de la inspec-
ci6 periodica anterior. L’eficacia del certificat exigix enviar-ne
una copia a ’ajuntament i al col-legi professional correspo-
nent.

L’ajuntament pot exigir als propietaris 1’exhibicio dels
certificats actualitzats d’inspeccid periodica de construc-
cions i, si descobrix que estes no s’han efectuat, pot efec-
tuar-les d’ofici a carrec dels obligats.

Article 35
Actuacié de I’Administracio.

Les administracions han de vetlar pel compliment dels
deures dels propietaris i usuaris quant a manteniment, con-
servacio i inspeccio teécnica periodica.

Els ajuntaments, mitjangcant ordenanga municipal, poden
condicionar 1’expedicid de les llicéncies corresponents
d’obres i d’ocupacid a la realitzacié previa de les inspec-
cions a que es referix 1’article anterior.

CAPITOL IV
REHABILITACIO D’HABITATGES I EDIFICIS

Article 36
Concepte de rehabilitacio. Rehabilitacio urbana.

1. La rehabilitacié d’habitatges té per objectiu la recupe-
racio del parc immobiliari residencial existent, de manera
que les condicions, els requisits i els beneficis d’este parc
immobiliari tendisquen d’equiparar-se amb els dels habitat-
ges de nova construccio.

2. Es consideren actuacions de rehabilitacio d’edificis i
habitatges les que tinguen per objecte 1’adequacié funcio-
nal, estructural, d’habitabilitat, i si s’escau les obres d’ade-
quacio a que es referix 1’article 31.

3. La rehabilitacio s’estendra a la recuperacid de la ciutat
existent, especialment en les arees més degradades, i en este
sentit també tenen la consideracio d’obres de rehabilitacid
urbana 1’adequacié de I’equipament comunitari primari, en-
tés este com el constituit pels espais lliures, vials i infraes-
tructures al servei dels habitatges, com també ’adequacio
d’edificis publics o privats destinats a I’equipament social,
cultural o educatiu en les condicions que s’establisquen per
reglament.

conomicas de los propietarios, posibilitar la realizacion de
las inspecciones técnicas periddicas obligadas por la legis-
laciéon urbanistica, que se instrumentaran directamente o
mediante Convenios con ayuntamientos y otras entidades.

Los propietarios de edificios de viviendas catalogados o
de antigtiedad superior a cincuenta afios que promuevan ac-
tuaciones de rehabilitacion conforme a las medidas de fo-
mento que se establezcan, estaran obligados a aportar certi-
ficacion expedida por facultativo competente, para
supervisar su estado de conservacidon al menos cada cinco
afios. Los resultados de la inspeccidn se consignaran en un
certificado que describa los desperfectos apreciados en el
inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias re-
comendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estan-
queidad y consolidacion estructurales o para mantener o re-
habilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad
o uso efectivo seglin el destino propio de ellas. Se dejara
constancia del grado de realizacion de las recomendaciones
expresadas con motivo de la anterior inspeccidn periddica.
La eficacia del certificado exige remitir copia de ¢l al ayun-
tamiento y al Colegio Profesional correspondiente.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibi-
cion de los certificados actualizados de inspeccion periodica
de construcciones y, si descubriera que ¢stas no se han efectua-
do, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.

Articulo 35
Actuacion de la Administracion.

Las administraciones deberan velar por el cumplimiento de
los deberes de los propietarios y usuarios en cuanto a manteni-
miento, conservacion e inspeccion técnica periddica.

Los ayuntamientos, mediante ordenanza municipal, po-
dran condicionar la expedicion de las correspondientes li-
cencias de obras y de ocupacion a la previa realizacion de
las inspecciones a que se refiere el articulo anterior.

_ CAPITULO IV
REHABILITACION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS

Articulo 36
Concepto de rehabilitacion. Rehabilitacion urbana.

1. La rehabilitacion de viviendas tiene por objetivo la recu-
peracién del parque inmobiliario residencial existente, de for-
ma que sus condiciones, requisitos y beneficios tiendan a equi-
pararse con los de las viviendas de nueva construccion.

2. Se consideraran actuaciones de rehabilitacion de edi-
ficios y viviendas las que tengan por objeto la adecuacién
funcional, estructural, de habitabilidad, y en su caso las
obras de adecuacion a las que se refiere el articulo 31.

3. La rehabilitacion se extendera a la recuperacion de la
ciudad existente, especialmente en las areas mas degrada-
das, y en este sentido también tendran la consideracion de
obras de rehabilitacién urbana la adecuacion del equipa-
miento comunitario primario entendido éste como el consti-
tuido por los espacios libres, viales, e infraestructuras al
servicio de las viviendas, asi como la adecuacion de edifi-
cios publicos o privados destinados al equipamiento social,
cultural o educativo en las condiciones que se establezcan
reglamentariamente.
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Article 37
Obres de rehabilitacio.

1. Les obres de rehabilitacié poden afectar els elements
comuns de I’immoble i els elements privatius de cadascun
dels habitatges, i referir-se a possibilitar 1’estalvi de consum
energetic, ampliar o adaptar 1’espai habitable, adequar patis
per a us comunitari, conservar i mantenir els valors arqui-
tectonics, historics o ambientals i, si s’escau, 1’adaptaci6 a
la normativa vigent.

2. Les obres de rehabilitacid s’han d’orientar a mante-
nir les caracteristiques arquitectoniques dels béns de valor
historicoartistic o catalogats pel planejament i la legislacid
de patrimoni cultural valencia, i, en tot cas, a adaptar-se a
les caracteristiques propies de I’edificacié de I’entorn on
es realitzen.

3. Poden ser promotors de les obres de rehabilitacid els
propietaris i usuaris individualment, o mitjancant la comu-
nitat de propietaris, i les persones fisiques i juridiques que
promoguen la rehabilitacié integral d’edificis destinats a ha-
bitatge.

Article 38
Intervencio de I’ Administracio.

Els ajuntaments poden dictar ordres d’execucid per a
portar a terme obres de rehabilitacid, d’acord amb la legis-
lacio6 especifica aplicable.

Aixi mateix, han d’acordar la constitucid del registre
municipal d’edificis per rehabilitar als efectes previstos si
s’escau per la legislacid urbanistica vigent.

TITOL IV ,
FOMENT PUBLIC I PRESTACIO
DIRECTA DE L'HABITATGE

CAPITOL 1
PRINCIPIS GENERALS

Article 39
Competencies de la Generalitat.

La Generalitat pot establir plans d’habitatge propis o
mesures de desplegament que complementen la legislacid
basica estatal en esta matéria; amb esta finalitat i a 1’efecte
de viabilitat pot subscriure convenis amb qualsevol tipus
d’entitats publiques, entitats sense anim de lucre o privades
i amb entitats financeres o de credit, en les condicions que
es determinen, d’acord amb la legalitat vigent.

Estes mesures han d’anar dirigides a fer efectiu el dret
constitucional a un habitatge digne i adequat mitjangant
I’articulacio de politiques d’integracio i d’inclusié social
que incloguen ’accessibilitat a 1’habitatge, i ha de prestar
atencid especial al primer accés a ’habitatge, a la integracid
de persones amb capacitats reduides, tant fisiques com psi-
quiques i sensorials, a la possibilitat d’oferir el gaudi de
I’habitatge per a families i persones amb menys recursos
economics, a la integracié dels immigrants i de col-lectius
especialment necessitats o amb problematica especifica. En
I’ambit d’estos objectius, les linies concretes d’actuacid po-

Articulo 37
Obras de rehabilitacion.

1. Las obras de rehabilitacion podran afectar a los ele-
mentos comunes del inmueble y a los elementos privativos
de cada una de las viviendas, y referirse a posibilitar el aho-
rro de consumo energético, ampliar o adaptar el espacio ha-
bitable, adecuar patios para uso comunitario, conservar y
mantener los valores arquitectonicos, histéricos o ambienta-
les y, en su caso, la adaptacion a la normativa vigente.

2. Las obras de rehabilitacion se orientaran a mantener
las caracteristicas arquitectonicas de los bienes de valor his-
torico-artistico o catalogados por el planeamiento y la legis-
lacion de patrimonio cultural valenciano, y, en cualquier
caso, a adaptarse a las caracteristicas propias de la edifica-
cion del entorno donde se realicen.

3. Podran ser promotores de las obras de rehabilitacion
los propietarios y usuarios individualmente, o mediante la
comunidad de propietarios, y las personas fisicas y juridicas
que promuevan la rehabilitacion integral de edificios desti-
nados a vivienda.

Articulo 38
Intervencion de la Administracion.

Los ayuntamientos podran dictar érdenes de ejecucion
para llevar a cabo obras de rehabilitacidon, conforme a la le-
gislacion especifica aplicable.

Asi mismo, acordaran la constitucion del Registro Muni-
cipal de edificios a rehabilitar a los efectos previstos en su
caso por la legislacion urbanistica vigente.

TiTULO IV ,
FOMENTO PUBLICO Y PRESTACION
DIRECTA DE LA VIVIENDA

CAPITULO 1
PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 39
Competencias de la Generalitat.

La Generalitat podra establecer planes de vivienda propios
o medidas de desarrollo que complementen la legislacion basi-
ca estatal en esta materia, pudiendo a tal efecto y para su viabi-
lidad, suscribir Convenios con cualquier tipo de entidades pu-
blicas, entidades sin animo de lucro o privadas y con entidades
financieras o de crédito, en las condiciones que se determinen,
de acuerdo con la legalidad vigente.

Estas medidas estaran dirigidas a hacer efectivo el dere-
cho constitucional a una vivienda digna y adecuada median-
te la articulacion de politicas de integracidn e inclusion so-
cial que contemplen la accesibilidad a la vivienda,
prestando especial atencidn al primer acceso a la vivienda,
la integracion de personas con capacidades reducidas, tanto
fisicas como psiquicas y sensoriales, la posibilidad de oftre-
cer el disfrute de la vivienda por familias y personas con
menores recursos econdmicos, la integracion de los inmi-
grantes y de colectivos especialmente necesitados o con
problematica especifica. En el marco de estos objetivos las
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den ser tractades des d’una perspectiva de necessitat indivi-
dualitzada tant com des d’un enfocament ampli quant a la
necessitat d’actuar en un entorn determinat que garantisca
una plena integracio social.

Article 40
Habitatges de proteccio publica
i altres actuacions protegides.

1. Esta Llei establix el régim d’habitatges de proteccid
publica en I’ambit de la Comunitat Valenciana.

El régim de finangament, d’us, de conservacid, d’aprofi-
tament 1 sancionador es regix per esta Llei i per les normes
que la despleguen.

2. La Generalitat esta facultada per a establir limitacions
del preu de venda i renda, de superficie, de destinacio, que
queda restringit a la residéncia habitual i permanent excepte
en els suposits d’ajudes objectives que s’establisquen per
reglament, i totes les que es consideren ajustades per al
compliment de la finalitat social d’esta classe d’habitatges.

La Generalitat pot definir per reglament actuacions pro-
tegides en materia d’habitatge de nova construccid, d’habi-
tatge usat, rehabilitacié o sol, i regular les caracteristiques
de les mesures de foment corresponent que es puguen esta-
blir en cada moment.

En I’ambit de la legislaci6 urbanistica, la Generalitat pot
elaborar els instruments de planejament i de gestio necessa-
ris, 1 les mesures pertinents per a crear reserves de sol resi-
dencial amb destinacid preferent a la construccié d’habitat-
ges de proteccio publica.

Aixi mateix, s’establiran per reglament mesures que li-
miten la disposicié dels habitatges adquirits, promoguts o
rehabilitats amb ajudes publiques, com també les oportunes
perque estes limitacions queden inscrites al Registre de la
Propietat.

3. Es considera sobrepreu la percepcié de qualsevol
quantitat que supere els limits del preu de venda i renda que
s’establisquen, encara que siga a titol de diposit, bestretes
no autoritzades, reserves d’habitatge, prima o preu per op-
ci6 de compra o venda, abonament de millores o modifica-
cions autoritzades o no autoritzades, contracte conjunt o se-
parat amb mobles, o de quotes per prestacio de serveis no
autoritzats, o per qualsevol altre titol.

Les alienacions en propietat o en Us de locals o altres de-
pendéncies amb preu lliure als adquirents o usuaris dels ha-
bitatges amb proteccid publica d’una promocié es conside-
ren sobrepreu per frau de llei, llevat que els organs
competents de I’ Administraci6 les autoritze justificadament
1 motivadament.

_ CAPITOLII
PROTECCIO PUBLICA DE L’'HABITATGE

Article 41
Proteccio de I'accés a l'us i el gaudi de I’habitatge.

La Generalitat, les entitats locals i altres entitats publi-
ques, han d’establir les mesures adequades per tal de poder
garantir el dret a I’accés, a 1’us 1 el gaudi d’un habitatge

lineas concretas de actuacion podran ser abordadas desde
una perspectiva de necesidad individualizada tanto como
desde un enfoque amplio en cuanto a la necesidad de ac-
tuar en un entorno determinado que garantice una plena in-
tegracion social.

Articulo 40
Viviendas de proteccion publica
vy demas actuaciones protegidas.

1. Por la presente Ley se establece el régimen de vivien-
das de proteccion publica en el ambito de la Comunidad
Valenciana.

El régimen de financiacidn, uso, conservacion, aprove-
chamiento y sancionador se regira por esta Ley y por sus
normas de desarrollo.

2. La Generalitat esta facultada para establecer limita-
ciones del precio de venta y renta, de superficie, de destino,
que queda restringido a la residencia habitual y permanente
salvo en los supuestos de ayudas objetivas que reglamenta-
riamente se establezcan, y cuantas otras se consideren ajus-
tadas para el cumplimiento de la finalidad social de este
tipo de viviendas.

La Generalitat podra definir reglamentariamente actua-
ciones protegidas en materia de vivienda de nueva construc-
cién, de vivienda usada, rehabilitacion o suelo, regulando
las caracteristicas de las correspondientes medidas de fo-
mento que se puedan establecer en cada momento.

En el ambito de la legislacion urbanistica, la Generalitat
podra elaborar los instrumentos de planeamiento y gestion
necesarios, y las medidas pertinentes para crear reservas de
suelo residencial con destino preferente a la construccion de
viviendas de proteccidn publica.

Asimismo, reglamentariamente se estableceran medidas
que limiten la disposicion de las viviendas adquiridas, pro-
movidas o rehabilitadas con ayudas publicas, asi como las
oportunas para que dichas limitaciones queden inscritas en
el registro de la propiedad.

3. Se considerara sobreprecio la percepcion de cualquier
cantidad que supere los limites del precio de venta y renta
que se establezcan, aunque sea a titulo de deposito, antici-
pos no autorizados, reservas de vivienda, prima o precio por
opcion de compra o venta, abono de mejoras o modificacio-
nes autorizadas o no, contrato conjunto o separado con
muebles, o de cuotas por prestacion de servicios no autori-
zados, o por cualquier otro titulo.

Las enajenaciones en propiedad o en uso de locales u
otras dependencias con precio libre a los adquirentes o
usuarios de las viviendas con proteccidn publica de una
promocidn, se considerara sobreprecio por fraude de ley
salvo que los 6rganos competentes de la Administracion las
autorice justificada y motivadamente.

~ CAPITULOII
PROTECCION PUBLICA DE LA VIVIENDA

Articulo 41
Proteccion del acceso al uso y disfrute de la vivienda.

La Generalitat, las entidades locales y otras entidades
publicas, estableceran las medidas adecuadas para poder
garantizar el derecho al acceso, uso y disfrute de una vi-
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digne i adequat per part de les unitats familiars i les perso-
nes segons les necessitats, i segons les caracteristiques so-
cioeconomiques i culturals.

Estes mesures seran les necessaries perque possibiliten
el millor equilibri entre una oferta d’habitatges assequibles
i la capacitacié economica de la demanda, d’acord amb les
circumstancies socioeconomiques i personals, a fi de facili-
tar I’accés al gaudi de I’habitatge.

Article 42
Mesures de foment.

1. La Generalitat, les entitats locals i altres entitats pu-
bliques, podran establir les mesures de foment que es consi-
deren apropiades per tal d’incentivar les actuacions protegi-
des en materia d’habitatge.

Amb esta finalitat, les mesures poden referir-se a la pro-
mocid, a I’accés i la rehabilitacié d’habitatges, facilitant el
financament adequat i, amb caracter complementari, als en-
torns i equipaments urbans.

2. La Generalitat i les entitats locals poden establir
exempcions i bonificacions tributaries dins de I’ambit de les
competencies respectives.

3. L’incompliment de les condicions generals per a acce-
dir al finangament qualificat dona lloc al reintegrament dels
beneficis obtinguts, incrementats amb els interessos legals
des de la seua percepcio, sens perjudici de les sancions que
corresponguen d’acord amb la legislacio aplicable.

Article 43
Concepte d’habitatge de proteccio publica.

L’habitatge de proteccid publica és el destinat a domi-
cili habitual i permanent, de nova construccio, usat o reha-
bilitat, la superficie util maxima del qual es definisca per
reglament, reunisca els requisits establits per esta Llei i les
normes que la despleguen, estiga destinat a usuaris amb
un nivell d’ingressos limitat, siga objecte d’ajudes publi-
ques, i siga qualificat o reconegut aixi per I’Administracid
competent.

Per reglament s’han d’establir les mesures que es consi-
deren adequades per a la concrecio de les mesures de fo-
ment; es poden afavorir, sempre motivadament, determina-
des actuacions ben justificades per raons socials, per
I’interés patrimonial de les edificacions o d’altres que per
circumstancies de caracter excepcional es puguen justificar.

Article 44
Promotors i destinataris.

1. Poden ser promotors d’habitatges de proteccio publica
les persones fisiques o juridiques, publiques o privades,
amb anim o sense de lucre.

Unicament poden ser usuaris dels habitatges de protec-
cio publica les persones fisiques.

2. Poden ser propietaris dels habitatges de proteccio publica
les persones fisiques o juridiques, publiques o privades.

Article 45
Extensio de la proteccio publica.

1. La proteccid publica es pot estendre a altres elements
diferents de I’habitatge, perd pertanyents a este: garatges,

vienda digna y adecuada por parte de las unidades familia-
res y las personas en funcién de las necesidades, y de sus
caracteristicas socioecondmicas y culturales.

Estas medidas seran las necesarias para posibilitar el
mejor equilibrio entre una oferta de viviendas asequibles y
la capacitacion econémica de la demanda, de acuerdo con
sus circunstancias socioecondmicas y personales, para faci-
litar el acceso al disfrute de la vivienda.

Articulo 42
Medidas de fomento.

1. La Generalitat, las entidades locales y otras entidades
publicas, podran establecer cuantas medidas de fomento se
consideren apropiadas para incentivar las actuaciones prote-
gidas en materia de vivienda.

A tal efecto, estas medidas podran referirse a la promo-
cion, el acceso y rehabilitacion de viviendas, facilitando la
financiacion adecuada, y con caracter complementario, a
los entornos y equipamientos urbanos.

2. La Generalitat y las entidades locales, podran estable-
cer exenciones y bonificaciones tributarias dentro del ambi-
to de sus respectivas competencias.

3. El incumplimiento de las condiciones generales para
acceder a la financiacion cualificada dara lugar al reintegro
de los beneficios obtenidos, incrementados con los intereses
legales desde su percepcion, sin perjuicio de las sanciones
que correspondan conforme a la legislacion aplicable.

Articulo 43
Concepto de vivienda de proteccion publica.

La vivienda de proteccidn publica es la destinada a do-
micilio habitual y permanente, de nueva construccion, usa-
da o rehabilitada, cuya superficie util maxima se defina re-
glamentariamente, reuna los requisitos establecidos por esta
Ley y sus normas de desarrollo, esté destinada a usuarios
con un nivel de ingresos limitado, sea objeto de ayudas pu-
blicas, y se califique o reconozca como tal por la Adminis-
tracion competente.

Reglamentariamente se estableceran las medidas que se
consideren adecuadas para la concrecion de las medidas de fo-
mento, pudiéndose siempre motivadamente, primar determina-
das actuaciones bien justificadas por razones sociales, por el
interés patrimonial de las edificaciones o aquellas otras que
por circunstancias de caracter excepcional se puedan justificar.

Articulo 44
Promotores y destinatarios.

1. Podran ser promotores de viviendas de proteccion pu-
blica las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas,
con o sin animo de lucro.

Unicamente podran ser usuarios de las viviendas de pro-
teccion publica las personas fisicas.

2. Podran ser propietarios de las viviendas de proteccion
publica las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas.

Articulo 45
Extension de la proteccion publica.

1. La proteccion publica se podra extender a otros ele-
mentos diferentes de la vivienda, pero pertenecientes a la
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annexos, trasters i altres locals assimilats, la qual cosa s’ha
de regular per reglament.

2. La proteccid publica pot incloure també:

a) la creacid i I’adquisici6 de sol residencial i els te-
rrenys i les obres d’urbanitzacié necessaries per a portar a
terme la construccio.

b) I’adquisicio d’edificis per a rehabilitar-los.

¢) I’adquisicio d’habitatges nous o usats.

d) la rehabilitacio d’habitatges i edificis.

e) les actuacions que contribuisquen a ’estalvi energétic
o0 a la conservacid o rehabilitacié del medi ambient en la
construcci6 dels habitatges.

f) els habitatges d’integracid social dirigits a col-lectius
especifics.

g) cls habitatges tutelats, de tipologia especial o allotja-
ments destinats a altres col-lectius per raons d’interés so-
cial.

h) les edificacions, les instal-lacions i els serveis com-
plementaris de caracter dotacional en les condicions que es
determinen per reglament.

Article 46
Qualificacio dels habitatges de proteccio publica.

1. La qualificacio provisional és 1’acte administratiu pel
qual una actuacio6 protegida en matéria d’habitatge s’incor-
pora al regim de proteccio publica i queda subjecta a les li-
mitacions i els beneficis previstos en esta Llei i en les nor-
mes de desplegament.

El termini de duracié del régim de proteccio publica i el
procediment de desqualificacié es determinara per regla-
ment.

2. La qualificacié definitiva és I’acte administratiu pel
qual una actuacid protegida en materia d’habitatge queda
incorporada, amb efectes plenament consolidats, al régim
de proteccio publica, i faculta per a donar els habitatges a
I’s 1 per a la contractacid dels serveis corresponents: ener-
gia eléctrica, aigua, telecomunicacions i d’altres.

Article 47
Responsabilitat objectiva en els habitatges
de proteccio publica.

Els promotors d’habitatges de proteccio publica han de
prestar les garanties per danys materials que s’ocasionen
per vicis o defectes de construccid, en I’ambit de la respon-
sabilitat civil regulada per la legislacié d’ordenacio de
I’edificacio.

A més, en I’aspecte administratiu, es poden imposar al pro-
motor les obres necessaries de reparacio, o 1’execucio a carrec
seu sempre que es manifesten en els terminis segiients, comp-
tats a partir de la data de la qualificacié definitiva:

a) En el transcurs d’un any per vicis o defectes d’execu-
ci6 que afecten elements de terminaci6 o acabat de les
obres.

b) Durant tres anys per vicis o defectes dels elements
constructius o instal-lacions que ocasionen I’incompliment
dels requisits d’habitabilitat.

c¢) Durant cinc anys per vicis o defectes que afecten els
fonaments, els suports, les bigues, els forjats, els murs de
carrega o altres elements estructurals.

Amb esta finalitat, els promotors poden constituir una
asseguranca suficient que garantisca els danys a qué es refe-
rixen els apartats anteriors.

misma: garajes, anejos, trasteros y otros locales asimilados,
lo que se regulara reglamentariamente.

2. La proteccion publica podra alcanzar también a:

a) la creacion y adquisicidn de suelo residencial y a los
terrenos y obras de urbanizacion necesarias para llevar a
cabo la construccion.

b) la adquisicidn de edificios para su rehabilitacion.

¢) la adquisicién de viviendas nuevas o usadas.

d) la rehabilitacion de viviendas y edificios.

e) las actuaciones que contribuyan al ahorro energético o
a la conservacion o rehabilitacion del medio ambiente en la
construccion de las viviendas.

f) las viviendas de integracion social dirigidas a colecti-
vos especificos.

g) las viviendas tuteladas, de tipologia especial o aloja-
mientos destinados a otros colectivos por razones de interés
social.

h) las edificaciones, instalaciones y servicios comple-
mentarios de caracter dotacional en las condiciones que se
determinen reglamentariamente.

Articulo 46
Calificacion de las viviendas de proteccion publica.

1. La calificacion provisional es el acto administrativo
por el que una actuacidn protegida en materia de vivienda
se incorpora al régimen de proteccidon publica, quedando
sujeta a las limitaciones y beneficios previstos en esta Ley y
en las normas de desarrollo.

El plazo de duracion del régimen de proteccidon publica
y el procedimiento de descalificacidon se determinara regla-
mentariamente.

2. La calificacion definitiva es el acto administrativo por el
que una actuacion protegida en materia de vivienda queda in-
corporada, con efectos plenamente consolidados al régimen de
proteccidn publica, y faculta para dar al uso las viviendas y
para la contratacion de los servicios correspondientes: energia
eléctrica, agua, telecomunicaciones y otros.

Articulo 47
Responsabilidad objetiva en las viviendas
de proteccion publica.

Los promotores de viviendas de proteccion publica pres-
taran las garantias por dafios materiales que se ocasionen
por vicios o defectos de construccidn, en el ambito de la
responsabilidad civil regulada por la legislacion de ordena-
cion de la edificacion.

Ademas, en el orden administrativo, podra imponerse al
promotor las obras necesarias de reparacion, o la ejecucion a
su costa siempre que se manifiesten en los siguientes plazos,
contados a partir de la fecha de la calificacion definitiva:

a) En el transcurso de un afio por vicios o defectos de
ejecucion que afecten a elementos de terminacidn o acaba-
do de las obras.

b) Durante tres afios por vicios o defectos de los elemen-
tos constructivos o instalaciones que ocasionen el incumpli-
miento de los requisitos de habitabilidad.

¢) Durante cinco afios por vicios o defectos que afecten
a la cimentacidn, los soportes, vigas, forjados, muros de
carga u otros elementos estructurales.

A tal efecto, los promotores podran constituir un seguro
bastante que garantice los dafios a que se refieren los apar-
tados anteriores.
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Article 48
Reégim d’us dels habitatges de proteccio publica.

Els habitatges de proteccié publica poden ser destinats a
venda, a us propi, a arrendament o a altres formes d’explo-
tacio justificades per raons socials.

Article 49
Contractacio dels habitatges de proteccio publica.

Els contractes de compravenda i d’arrendament dels ha-
bitatges de proteccié publica han d’incloure les clausules
d’insercid obligatoria que per reglament es determinen, i
han de presentar-se davant 1’Administracié perque obtin-
guen el visat corresponent.

Article 50
Drets de I’ Administracio.

Quan es tracte d’habitatges de proteccid publica, 1’Ad-
ministracié exercira els drets de tempteig i retracte d’acord
amb les condicions i el procediment que a continuacio s’in-
diquen.

Article 51
Drets de tempteig i retracte.

1. La Generalitat pot fer us del dret de tempteig i retracte
sobre els habitatges i els seus annexos de promocid publica
o subjectes a qualsevol régim de proteccid publica en les se-
gones i successives transmissions intervivos, gratuites o
oneroses, voluntaries o derivades d’un procediment d’exe-
cucid patrimonial.

2. S’exceptuen els drets de tempteig i retracte en els ca-
sos de transmissions gratuites intervivos a favor de descen-
dents, ascendent o conjuge de la persona que transmet.

3. L’ Administracié ostentara els drets de tempteig i re-
tracte respecte de les transmissions efectuades dins dels deu
anys, comptadors des de 1’ultima qualificacié definitiva als
habitatges subjectes a qualsevol régim de proteccid publica
o des de la data de signatura del contracte als habitatges de
promocid publica, sempre que este siga posterior a la quali-
ficacid definitiva.

4. Quan es tracte de transmissions a titol gratuit, 1’exer-
cici dels drets de tempteig i retracte es realitzara pel preu
legalment establert. En el cas de transmissions a titol one-
ros, quan el preu fora superior al maxim establert, la Gene-
ralitat podra exercir els drets de tempteig i retracte pel preu
maxim legalment aplicable.

Article 52
Exercici del dret de tempteig.

1. Els propietaris d’habitatges de promocid publica o
subjectes a qualsevol régim de proteccié publica han de no-
tificar a la Generalitat, per qualsevol mitja que permeta te-
nir constancia de la recepcioé de la notificacid, la decisid
d’alienar-los, i s’han d’especificar, quan la transmissid siga
a titol oneros, les dades segiients: el preu i la forma de pa-
gament projectats, les condicions essencials de la transmis-
sid i les dades de I’interessat en 1’adquisicid, amb referén-

Articulo 48
Régimen de uso de las viviendas de proteccion publica.

Las viviendas de proteccidn publica podran ser destina-
das a venta, uso propio, arrendamiento u otras formas de
explotacion justificadas por razones sociales.

Articulo 49
Contratacion de las viviendas de proteccion publica.

Los contratos de compraventa y arrendamiento de las vi-
viendas de proteccidn publica incluiran las clausulas de in-
sercion obligatoria, que reglamentariamente se determinen,
y habréan de presentarse ante la Administraciéon para su co-
rrespondiente visado.

Articulo 50
Derechos de la Administracion.

Cuando se trate de viviendas de proteccion publica, la
Administracion ejercera los derechos de tanteo y retracto
conforme a las condiciones y procedimiento que a conti-
nuacion se sefialan.

Articulo 51
Derechos de tanteo y retracto.

1. La Generalitat podra ejercer el derecho de tanteo y re-
tracto sobre las viviendas y sus anejos de promocion publi-
ca o sujetas a cualquier régimen de proteccion publica en
las segundas y sucesivas transmisiones intervivos, gratuitas
u onerosas, voluntarias o derivadas de un procedimiento de
ejecucion patrimonial.

2. Se exceptuian los derechos de tanteo y retracto en los
casos de transmisiones gratuitas intervivos a favor de des-
cendientes, ascendiente o conyuge del transmitiente.

3. La Administracidn ostentara los derechos de tanteo y
retracto respecto de las transmisiones efectuadas dentro de
los diez afios, a contar desde la altima calificacidon definiti-
va en las viviendas sujetas a cualquier régimen de protec-
cion publica o desde la fecha de celebracion del contrato en
las viviendas de promocidn publica, siempre que ésta sea
posterior a la calificacion definitiva.

4. Cuando se trate de transmisiones a titulo gratuito, el ejer-
cicio de los derechos de tanteo y retracto se realizara por el
precio legalmente establecido. En el caso de transmisiones a ti-
tulo oneroso, cuando el precio fuera superior al maximo esta-
blecido, la Generalitat podra ejercitar los derechos de tanteo y
retracto por el precio maximo legalmente aplicable.

Articulo 52
Ejercicio del derecho de tanteo.

1. Los propietarios de viviendas de promocion publica o
sujetas a cualquier régimen de proteccidon publica deberan
notificar a la Generalitat, por cualquier medio que permita
tener constancia de su recepcion, la decision de enajenarlos,
especificando, cuando la transmision sea a titulo oneroso,
los siguientes datos: el precio y forma de pago proyectados,
las condiciones esenciales de la transmision asi como los
datos del interesado en la adquisicidn, con referencia expre-
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cia expressa al compliment de les condicions exigides per a
accedir a ’habitatge.

Els efectes de la notificacié caduquen als sis mesos.
Qualsevol transmissid que es faga transcorregut este termini
s’entendra efectuada sense la dita notificacio, a 1’efecte de
I’exercici del dret de retracte.

2. Si I’alienaci6 es produix com a conseqiiencia d’un
procediment d’execucid patrimonial, I’organisme que realit-
ze ’adjudicacié ha de notificar-ho a la Generalitat en el ter-
mini de tres dies.

La notificacio ha de contenir el preu i la identificacio de
I’adjudicatari; al qual s’ha d’advertir que es cursa la notifi-
cacio, a fi que puga aportar les dades relatives al compli-
ment de les condicions d’accés al finangament qualificat de
I’habitatge.

3. Si la notificacio és incompleta o defectuosa, la Gene-
ralitat pot requerir el transmetent perqué 1’esmene, i queda
mentrestant en suspens el termini per a I’exercici del dret de
tempteig.

La Generalitat pot exercir el dret de tempteig durant el
termini de trenta dies naturals a comptar des de I’endema
del dia en qué s’haja produit la recepcid de la notificacid
correctament formulada. La Generalitat pot comunicar al
transmetent abans que finalitze el termini, la seua renuncia
a exercir el dret de tempteig, que caducara si no s’executa
en el termini establit.

4. El dret de tempteig s’exercix mitjan¢ant notificacid
fefaent dirigida al transmetent o a 1’organisme que haja
efectuat 1’adjudicacio i ha de procedir al pagament del preu
en el termini de quatre mesos des d’esta, llevat que en les
condicions de la transmissi6 s’hagen establit terminis supe-
riors.

En el suposit de transmissions conseqiiéncia de procedi-
ments d’execucid patrimonial el termini de pagament és de
dos mesos.

Article 53
Procediment per a [’exercici
del dret de retracte.

1. La Generalitat pot exercir el dret de retracte en els ca-
sos segiients:

— Quan no se li haja fet la notificacid prevista en ’article
precedent.

— Quan s’haja omés en la notificacid qualsevol dels re-
quisits establits.

— Quan la transmissio s’haja produit després d’haver ca-
ducat la notificacié o abans que transcorrega el termini per
a I’exercici el dret de tempteig.

— Quan la transmissio s’haja fet en condicions distintes
de les notificades.

2. Este dret s’ha d’exercir en el termini de seixanta dies
naturals, a comptar des de I’endema de la notificacid de la
transmissid efectuada, que I’adquirent ha de realitzar, en tot
cas i en el termini de quinze dies, a la Generalitat, amb in-
dicacio de les condicions en qué s’ha efectuat, mitjangant
entrega d’una copia del document en qué s’haja formalitzat.
Si la notificacid no s’efectua, el termini de seixanta dies
s’ha de comptar des que la Generalitat tinga coneixement
de la transmissio efectuada i de les condicions d’esta.

3. Quan ’alienacié d’un habitatge de promocid o protec-
cid publica es fa en escriptura publica abans del transcurs
del termini de deu anys que s’establix en esta Llei, el notari
ha de notificar a la Generalitat la transmissié mitjangant re-
missi6 d’una copia simple de ’escriptura.

sa al cumplimiento de las condiciones exigidas para acceder
a la vivienda.

Los efectos de la notificacion caducaran a los seis me-
ses. Cualquier transmision que se realice transcurrido este
plazo se entendera efectuada sin dicha notificacidn, a efec-
tos del ejercicio del derecho de retracto.

2. Si la enajenacidn se produjera como consecuencia de
un procedimiento de ejecucion patrimonial, el organismo
que realice la adjudicacidén debera notificarlo a la Generali-
tat en el plazo de tres dias.

La notificacion debera contener el precio y la identifica-
cion del adjudicatario; a quien se advertira que se cursa la
notificacién, a fin de que pueda aportar los datos relativos
al cumplimiento de las condiciones de acceso a la financia-
cion cualificada de la vivienda.

3. Si la notificacion fuera incompleta o defectuosa, la
Generalitat podra requerir al transmitente para que la subsa-
ne, quedando entretanto en suspenso el plazo para el ejerci-
cio del derecho de tanteo.

La Generalitat podra ejercer el derecho de tanteo durante
el plazo de treinta dias naturales a partir del dia siguiente a
aquél en que se haya producido la recepcidn de la notifica-
cion correctamente formulada. La Generalitat podra comu-
nicar al transmitente antes de que finalice el plazo, su re-
nuncia a ejercer el derecho de tanteo, que caducara si no se
ejecuta en el plazo establecido.

4. El derecho de tanteo se ejercera mediante notificacion
fehaciente dirigida al transmitente u organismo que hubiera
realizado la adjudicacion y procedera al pago del precio en
el plazo de cuatro meses desde la misma, salvo que en las
condiciones de la transmision se hayan establecido plazos
superiores.

En el supuesto de transmisiones consecuencia de proce-
dimientos de ejecucion patrimonial el plazo de pago sera de
dos meses.

Articulo 53
Procedimiento para el ejercicio
del derecho de retracto.

1. La Generalitat podra ejercer el derecho de retracto en
los siguientes supuestos:

— Cuando no se le haya hecho la notificacion prevista en
el articulo precedente.

— Cuando se haya omitido en la misma cualquiera de los
requisitos establecidos.

— Cuando se haya producido la transmision después de
haber caducado la notificacion o antes de que transcurra el
plazo para el ejercicio del derecho de tanteo.

— Cuando se haya realizado la transmision en condicio-
nes distintas de las notificadas.

2. Este derecho se ejercitara en el plazo de sesenta dias na-
turales, a contar desde el siguiente al de la notificacion de la
transmision efectuada, que el adquirente debera realizar, en
todo caso y en el plazo de quince dias, a la Generalitat, indi-
cando las condiciones en que se ha efectuado, mediante entre-
ga de copia del documento en que se hubiera formalizado. Si
no se realizara la notificacidn, el plazo de sesenta dias se con-
tara desde que la Generalitat tuviera conocimiento de la trans-
mision efectuada y de sus condiciones.

3. Cuando la enajenacioén de una vivienda de promocién o
proteccion publica se realizara en escritura publica antes del
transcurso del plazo de diez afios que se establece en la pre-
sente Ley, el notario debera notificar a la Generalitat la trans-
misién mediante remision de copia simple de la escritura.
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CAPITOL III
PROMOCIO PUBLICA I
PRESTACIO DIRECTA DE L’HABITATGE

Article 54
Promocio publica d’habitatges.

1. La promoci6 publica d’habitatges és una actuacio sen-
se anim de lucre dirigida a facilitar el gaudi d’habitatge per
a families, persones i col-lectius amb pocs recursos econo-
mics, mitjancant la promocié d’habitatges de nova cons-
truccid, rehabilitacid, o adquisicid d’habitatges ja existents,
en les modalitats que s’assenyalen i la concrecio de les
quals siga determinada per reglament per la Generalitat.

La destinacié dels habitatges té per objecte la venda,
I’arrendament o altres formes d’explotacio dels dits habitat-
ges justificades per motius de caracter social.

2. Modalitats de promoci6 publica:

a) La promocio publica directa és 1’efectuada sense anim
de lucre per la Generalitat i entitats locals, directament per
cadascuna o mitjangant convenis entre les administracions
esmentades.

b) La promocio6 publica Instrumental és 1’efectuada sen-
se anim de lucre per les entitats autdonomes i empreses pu-
bliques que depenen de I’administracio autonomica i local.

¢) Es considera promocid publica assimilada la que efec-
tuen entitats sense anim de lucre amb fins socials destinada
a operacions especials d’integracid social amb les autoritza-
cions, el control i el seguiment de la Generalitat, i amb les
caracteristiques, condicions i ajudes que es regulen per re-
glament.

Article 55
Promocio publica de sol.

La Generalitat, directament o mitjangant convenis amb
les entitats locals, entitats autonomes i empreses publiques
d’ambdues administracions, pot adquirir i preparar sol amb
destinacio preferent a la promoci6 d’habitatges amb protec-
cid publica i la formacid de patrimonis publics de sol i re-
gulacié de 1’Gs del dret de superficie.

Alhora, la Generalitat pot establir convenis o crear so-
cietats instrumentals per a la promoci6 de sol destinat pre-
ferent a habitatges amb algun tipus de proteccid publica o la
seua promocio.

Alhora, la Generalitat pot subscriure convenis amb els
ajuntaments perque en el sistema de seleccio dels progra-
mes d’actuacid integrada es prioritze els promotors que pro-
posen sol destinat a promocions de proteccio publica o par-
cel-les amb dret de superficie, que incloguen habitatges
destinats a lloguer, o qualsevol altra mesura que impulse la
promocid d’actuacions protegides en les distintes modali-
tats.

Article 56
Programacio dels habitatges de promocio publica.

1. La Generalitat pot establir programes per a la promo-
cié de nova construccid, rehabilitacié o adquisicié d’habi-
tatge, directament o concertades amb altres ens publics te-
rritorials, entitats sense anim de lucre, promotors publics i
empreses de capital integrament public, d’acord amb les
modalitats establides.

CAPITULO III
PROMOCION PUBLICA Y
PRESTACION DIRECTA DE LA VIVIENDA

Articulo 54
Promocion publica de viviendas.

1. La promocidn publica de viviendas es una actuacion sin
animo de lucro, dirigida a facilitar el disfrute de vivienda para
familias, personas y colectivos con escasos recursos econdémi-
cos, mediante la promocion de viviendas de nueva construc-
cion, rehabilitacion, o adquisicion de viviendas ya existentes,
en las modalidades que se sefialan y cuya concrecion se deter-
mine reglamentariamente por la Generalitat.

El destino de las viviendas tendré por objeto la venta, el
arrendamiento u otras formas de explotacion de dichas vi-
viendas justificadas por motivos de caracter social.

2. Modalidades de promocion publica:

a) La Promocion Publica Directa es la efectuada sin ani-
mo de lucro por la Generalitat y entidades locales, directa-
mente por cada una, o mediante Convenios entre las citadas
Administraciones.

b) La Promocion Publica Instrumental es la efectuada sin
animo de lucro por las entidades auténomas y empresas publi-
cas dependientes de la Administracion Autonémica y Local.

¢) Se considerara Promocion Publica Asimilada la efec-
tuada por entidades sin d&nimo de lucro con fines sociales
destinada a operaciones especiales de integracion social con
las autorizaciones, control y seguimiento de la Generalitat,
y con las caracteristicas, condiciones y ayudas que se regu-
len reglamentariamente.

Articulo 55
Promocion publica de suelo.

La Generalitat, directamente o mediante Convenios con las
entidades locales, entidades autonomas y empresas publicas de
ambas administraciones, podra adquirir y preparar suelo con
destino preferente a la promocion de viviendas con proteccion
publica y la formacion de patrimonios ptblicos de suelo y re-
gulacion del uso del derecho de superficie.

Igualmente la Generalitat podra establecer Convenios o
crear sociedades instrumentales para la promocion de suelo
destinado preferente a viviendas con algtn tipo de protec-
cion publica y/o la promocion de éstas.

Asimismo, la Generalitat podra suscribir Convenios con
los ayuntamientos para que en el sistema de seleccion de
los Programas de Actuacion Integrada se priorice a los pro-
motores que propongan suelo destinado a promociones de
proteccidn publica o parcelas con derecho de superficie, in-
cluyan viviendas destinadas a alquiler, o cualquier otra me-
dida que impulse la promocidn de actuaciones protegidas en
sus distintas modalidades.

Articulo 56
Programacion de las viviendas de promocion publica.

1. La Generalitat podra establecer programas para la
promocién de nueva construccion, rehabilitacién o adquisi-
cién de vivienda, directamente o concertadas con otros En-
tes publicos territoriales, entidades sin animo de lucro, pro-
motores publicos, y empresas de capital integramente
publico, de acuerdo con las modalidades establecidas.
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2. La Generalitat ha de coordinar amb altres administra-
cions la gestié d’actuacions d’habitatge esdevingudes per
situacions d’emergencia, reallotjaments per operacions ur-
banistiques, catastrofes, accions integrals en zones urbanes
i situacions assimilades.

Article 57
Adjudicacio i gestio dels habitatges
de promocio publica.

1. Les condicions d’adjudicacio i cessio dels habitatges
de promocid publica s’efectuen a través dels procediments
establits per reglament.

Poden atendre’s preferencialment, si escau, les situa-
cions diferenciades i singularitats segons les persones, fa-
milies i col-lectius a qué van dirigides, com també les possi-
bles mesures d’acompanyament social per adoptar.

2. La formalitzaci6 de 1’adjudicaci6 s’efectuara en un con-
tracte de naturalesa administrativa, aprovat per la Generalitat.

3. La gestio del patrimoni d’habitatges de promocié pu-
blica va a carrec de I’administracidé promotora, que pot dur-
la a terme directament o mitjangant conveni o contractes
administratius d’acord amb la legislaci6 vigent amb entitats
publiques o privades o a través de societats instrumentals de
capital public.

Per a la gestié adequada es poden establir programes per
a la normalitzacid i regularitzacié de les ocupacions irregu-
lars, situacions de falta de pagament o de falta de residéncia
habitual i permanent, i les administracions publiques poden
recuperar la titularitat o disponibilitat dels habitatges mit-
jancant procediments de caracter administratiu, singular-
ment de desnonament, resolucié administrativa de contrac-
tes de compravenda, recaptacid executiva per via de
constrenyiment i desallotjament d’ocupacions sense titol o
expropiacio for¢osa per incompliment de funcio social.

Estos programes poden establir sistemes d’ajornament
de pagament i canvis del régim d’us dels habitatges, i totes
les mesures que es consideren oportunes per al millor apro-
fitament del parc d’habitatges de promocid publica.

4. Expropiacio.

1) Sense perjudici de les sancions que escaiguen, respec-
te dels habitatges de promocioé publica que s’integraren en
el patrimoni de la Generalitat com a conseqiiencia de trans-
feréncies estatals, com també dels construits directament
per esta o per altres ens publics territorials i que han sigut
cedits en propietat, existira causa d’expropiacio forcosa per
incompliment de la funcid social de la propietat en els casos
segiients:

a) Dedicar I’habitatge a usos no autoritzats o 1’alteracio
del regim d’us d’este, establit en la cédula de qualificacio
definitiva.

b) No destinar 1’habitatge a domicili habitual i perma-
nent o mantenir-lo deshabitat sense causa justa durant un
termini superior a tres mesos.

c) Quan els adquirents utilitzen un altre habitatge
construit amb financament public, excepte quan es tracte de
titulars de familia nombrosa en el marc normatiu regulador
d’esta situacid.

d) Quan els adquirents incdorreguen en falsedat de
qualsevol fet que siga determinant de 1’adjudicacié en les
declaracions i la documentacié exigides per a 1’accés a
I’habitatge.

2) En estos casos, s’incoara 1’expedient escaient amb au-
diencia dels interessats a fi d’acreditar, si s’escau, 1’existén-

2. La Generalitat coordinard con otras administraciones
la gestion de actuaciones de vivienda devenidas de situacio-
nes de emergencia, realojos por operaciones urbanisticas,
catastrofes, acciones integrales en zonas urbanas, y situa-
ciones asimiladas.

Articulo 57
Adjudicacion y gestion de las viviendas
de promocion publica.

1. Las condiciones de adjudicacion y cesidn de las vi-
viendas de promocion publica se realizara por los procedi-
mientos establecidos reglamentariamente.

Podran atenderse preferencialmente, en su caso, las situa-
ciones diferenciadas y singularidades en funcion de las perso-
nas, familias y colectivos a los que van dirigidas, asi como las
posibles medidas de acompafiamiento social a adoptar.

2. La formalizacion de la adjudicacion se efectuard en un
contrato de naturaleza administrativa, aprobado por la Generalitat.

3. La gestion del patrimonio de viviendas de promocion
publica correra a cargo de la administracion promotora, que
podra llevarla a cabo directamente o mediante Convenio o
contratos administrativos conforme a la legislacion vigente
con entidades publicas o privadas o a través de sociedades
instrumentales de capital publico.

Para la adecuada gestidn se podran establecer programas
para la normalizacién y regularizacién de las ocupaciones
irregulares, situaciones de falta de pago o de falta de resi-
dencia habitual y permanente, y las Administraciones Pu-
blicas podran recuperar la titularidad o disponibilidad de las
viviendas mediante procedimientos de caracter administra-
tivo, singularmente de desahucio, resolucion administrativa
de contratos de compraventa, recaudacidn ejecutiva por via
de apremio y desalojo de ocupaciones sin titulo o expropia-
cion forzosa por incumplimiento de funcién social.

Estos programas podran establecer sistemas de aplazamiento
de pago y cambios del régimen de uso de las viviendas, y cuan-
tas medidas se consideren oportunas para el mejor aprovecha-
miento del parque de viviendas de promocion publica.

4. Expropiacion.

1) Sin perjuicio de las sanciones que procedan, respecto
de las viviendas de promocion publica que se integraron en
el patrimonio de la Generalitat como consecuencia de trans-
ferencias estatales, asi como de las construidas directamen-
te por ésta u otros entes publicos territoriales y que han sido
cedidas en propiedad, existird causa de expropiacidon forzo-
sa por incumplimiento de la funcién social de la propiedad
en los siguientes casos:

a) Dedicar la vivienda a usos no autorizados o la altera-
cion del régimen de uso de la misma, establecido en la cé-
dula de calificacion definitiva.

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual y perma-
nente o mantenerla deshabitada sin justa causa durante un
plazo superior a tres meses.

¢) Cuando sus adquirentes utilicen otra vivienda cons-
truida con financiacidn publica, salvo cuando de trate de ti-
tulares de familia numerosa en el marco normativo regula-
dor de esta situacion.

d) Cuando sus adquirentes incurrieran en falsedad de
cualquier hecho que fuese determinante de la adjudicacion
en las declaraciones y documentacidn exigidas para el acce-
so a la vivienda.

2) En tales casos, se incoara el oportuno expediente con
audiencia de los interesados a efectos de acreditar, en su
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cia d’infraccions. Si de I’expedient resulta la comissid
d’una de les faltes referides, la Generalitat, a través dels
seus organs competents, acordara 1’expropiacid forgosa de
I’habitatge afectat.

3) Quan I’expedient expropiador corresponga a habitat-
ges construits per altres ens publics territorials, este s’ini-
ciara a peticio d’aquells, els quals han de finangar integra-
ment |’expropiacio.

4) El preu just de I’habitatge és determinat per la Gene-
ralitat sobre la base del preu en qué va ser cedit, del qual
s’han de descomptar les quantitats ajornades no satisfetes
per I’adjudicatari i també les subvencions i les altres quanti-
tats entregades a 1’adquirent com a ajudes economiques di-
rectes. La xifra resultant s’ha de corregir tenint en compte
els criteris de valoracio per a les segones transmissions
d’habitatges de promocid publica previstes en les seues nor-
mes especifiques.

El pagament i I’ocupacié s’han d’efectuar segons el que
disposa la Llei d’expropiaci6 forgosa.

5) Els habitatges expropiats d’acord amb esta Llei s’han
de destinar a cobrir les necessitats de tipus social per a les
quals s’ha establit el régim de promocid publica; pel que fa
a la nova adjudicacio, s’ha de seguir el que disposa la nor-
mativa aplicable als habitatges de promocio publica.

5. Desnonament o pérdua del dret d’us.

1) Els propietaris dels habitatges de proteccio publica,
sens perjudici de les sancions que siguen procedents, poden
instar al desnonament dels beneficiaris, arrendataris o ocu-
pants d’estos habitatges per les mateixes causes i d’acord
amb els procediments establits en la legislaciéo comuna.

2) També es pot promoure el dit desnonament per les
causes especials segiients:

a) Per la falta de pagament de les rendes pactades en el
contracte d’arrendament o de les quantitats a que estiga
obligat el cessionari en 1’accés diferit a la propietat i de les
quotes complementaries que siguen exigibles per serveis,
despeses comunes o qualsevol altra quota que es determine
reglamentariament.

b) Per I’ocupacié de I’habitatge sense titol legal per a fer-ho.

¢) Per la realitzacié d’obres que alteren la configuracié de
I’habitatge o que menyscaben la seguretat de I’edifici, com tam-
bé perque I’ocupant, el beneficiari, ’arrendatari o les persones
que hi convisquen causen deterioraments greus en 1’habitatge,
en I’edifici, en les instal-lacions o en els serveis complementaris.

d) Per I’incompliment de 1’obligacié de conservacid i
manteniment de 1’habitatge.

e) Per infraccié greu o molt greu de les prescripcions le-
gals 1 reglamentaries vigents en matéria d’habitatge de pro-
teccio oficial.

f) Per no destinar 1’habitatge a domicili habitual i per-
manent del beneficiari o de I’arrendatari o ocupants per
qualsevol titol.

) Pel sotsarrendament o la cessio total o parcial de I’habitatge.

h) Per la realitzacid en el pis o local o en la resta de
I’immoble d’activitats prohibides en els estatuts de la co-
munitat que siguen danyoses per a la finca o que contravin-
guen les disposicions generals sobre activitats molestes, in-
salubres, nocives, perilloses o il-licites.

3) Els organs competents en matéria d’habitatge de la
Generalitat poden acordar, després de tramitacio previa del
corresponent expedient administratiu que es determine per
reglament, i supletoriament d’acord amb el que establix la
normativa sobre habitatges de proteccid oficial, el desnona-
ment i, si és procedent, el llangament dels ocupants, arren-
dataris o beneficiaris dels habitatges de la seua propietat.

caso, la existencia de infracciones. Si del expediente resul-
tara la comision de una de las faltas referidas, la Generali-
tat a través de sus organos competentes acordara la expro-
piacion forzosa de la vivienda afectada.

3) Cuando el expediente expropiatorio corresponda a vi-
viendas construidas por otros entes publicos territoriales, se
iniciara ¢ste a peticion de los mismos, que financiaran inte-
gramente la expropiacion.

4) El justiprecio de la vivienda serd determinado por la
Generalitat, en base al precio en que fue cedida, del cual se
descontaran las cantidades aplazadas no satisfechas por el
adjudicatario, asi como las subvenciones y demas cantida-
des entregadas al adquirente como ayudas econdémicas di-
rectas. La cifra resultante se corregird teniendo en cuenta
los criterios de valoracion para las segundas transmisiones
de viviendas de promocidn publica previstas en sus normas
especificas.

El pago y la ocupacidn se realizaran conforme a lo dis-
puesto en la Ley de expropiacidn forzosa.

5) Las viviendas expropiadas conforme a esta Ley se
destinaran a cubrir las necesidades de tipo social para las
que fue establecido el régimen de promocion publica, estan-
do para su nueva adjudicacion a lo dispuesto en la normati-
va aplicable a las viviendas de promocién publica.

5. Desahucio o pérdida del derecho de uso.

1) Los propietarios de las viviendas de proteccion publica,
sin perjuicio de las sanciones que procedan, podran instar al
desahucio de los beneficiarios, arrendatarios u ocupantes de
estas viviendas por las mismas causas y con arreglo a los pro-
cedimientos establecidos en la legislacion comun.

2) También podra promoverse dicho desahucio por las
causas especiales siguientes:

a) La falta de pago de las rentas pactadas en el contra-
to de arrendamiento o de las cantidades a que esté obli-
gado el cesionario en el acceso diferido a la propiedad y
de las cuotas complementarias que sean exigibles por
servicios, gastos comunes o cualquier otra que se deter-
mine reglamentariamente.

b) La ocupacidén de la vivienda sin titulo legal para ello.

c) La realizacion de obras que alteren la configuracion
de la vivienda o menoscaben la seguridad del edificio, asi
como causar el ocupante, beneficiario, arrendatario o perso-
nas que con €l convivan deterioros graves en los mismos,
sus instalaciones o servicios complementarios.

d) El incumplimiento de la obligacion de conservacion y
mantenimiento de la vivienda.

e) Infraccion grave o muy grave de las prescripciones le-
gales y reglamentarias vigentes en materia de vivienda de
proteccidn oficial.

f) No destinar la vivienda a domicilio habitual y perma-
nente del beneficiario o arrendatario u ocupantes por cual-
quier titulo.

g) El subarriendo o cesion total o parcial de la vivienda.

h) El desarrollo en el piso o local o en el resto del in-
mueble de actividades prohibidas en los estatutos de la co-
munidad que resulten dafiosas para la finca o que contra-
vengan las disposiciones generales sobre actividades
molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

3) Los o6rganos competentes en materia de vivienda de la
Generalitat, podran acordar, previa tramitacion del correspon-
diente expediente administrativo que se determine reglamenta-
riamente, y supletoriamente con arreglo a lo establecido en la
normativa sobre viviendas de proteccion oficial, el desahucio
y, en su caso, el lanzamiento de los ocupantes, arrendatarios o
beneficiarios de las viviendas de su propiedad.
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Article 58
Promocio publica per a I’adequacio d’entorns
urbans i equipaments.

1. La competéncia per a I’execucio de les infraestructu-
res, equipament comunitari primari i dotacions en el medi
urba al servei dels habitatges correspon a les administra-
cions locals, sens perjudici de les competéncies que corres-
ponguen a altres administracions d’acord amb el que la le-
gislacid urbanistica valenciana determina. La Generalitat,
mitjancant accions concertades, pot intervenir en este tipus
d’actuacions, instrumentant els convenis corresponents o
executant-les directament.

2. La recepcio de les obres executades per la Generalitat,
ja siga directament o a través de les seues empreses publi-
ques, implica I’entrega d’estes obres als ajuntaments i I’as-
sumpcio per estos de les competéncies i responsabilitats in-
herents, i queda a carrec seu la gestio, la posada en us i el
manteniment.

CAPITOL IV )
ACTUACIONS ESPECIFIQUES D’ INTEGRACIO
SOCIAL EN MATERIA D’HABITATGE

Article 59
Concepte.

S’entén per actuacions especifiques d’integracio social
en materia d’habitatge aquelles que, en I’ambit del que dis-
posa esta norma, tenen com a destinataris els col-lectius so-
cials més desfavorits pel que fa a les circumstancies econo-
miques, personals o socials d’estos grups.

Estes actuacions integren accions de suport social ten-
dents d’eradicar les causes d’exclusid social.

Article 60
Mesures de coordinacio.

La Generalitat per si mateixa o per mitja de les seues en-
titats autonomes o societats instrumentals ha de potenciar
I’oferta d’habitatges dignes que puguen satisfer les necessi-
tats basiques dels col-lectius més desfavorits. En este sentit
ha de definir mecanismes de coordinacié amb entitats publi-
ques o privades que permeten, en primer lloc i amb caracter
prioritari, que estos col-lectius disposen de mitjans per a ac-
cedir a un habitatge digne.

Article 61
Mesures d’inclusio i sostenibilitat social.

La Generalitat, dins dels plans d’habitatge a quée es fa re-
feréncia en I’article 39 d’esta Llei o complementariament a
estos plans, pot establir linies concretes d’actuacié que per-
meten el compliment de les politiques d’inclusié i sosteni-
bilitat social, i pot potenciar, entre altres mesures, els con-
venis amb distintes entitats publiques o privades que
comporten una garantia en la consecucié del compliment
del mandat constitucional.

Articulo 58
Promocion publica para la adecuacion de entornos
urbanos y equipamientos.

1. La competencia para la ejecucion de las infraestructu-
ras, equipamiento comunitario primario y dotaciones en el
medio urbano al servicio de las viviendas corresponde a las
Administraciones Locales, sin perjuicio de las competen-
cias que correspondan a otras administraciones conforme a
lo previsto por la legislacion urbanistica valenciana. La Ge-
neralitat mediante acciones concertadas podra intervenir en
este tipo de actuaciones, instrumentando los correspondien-
tes Convenios o ejecutdndolas directamente.

2. La recepciodn de las obras ejecutadas por la Generali-
tat, ya sea directamente o a través de sus empresas publicas,
implicara la entrega de las mismas a los ayuntamientos y la
asuncion por éstos de las competencias y responsabilidades
inherentes, quedando a su cargo la gestion, puesta en uso y
mantenimiento.

CAPITULO IV ,
ACTUACIONES ESPECIFICAS DE INTEGRACION
SOCIAL EN MATERIA DE VIVIENDA

Articulo 59
Concepto.

Se entiende como actuaciones especificas de integracion
social en materia de vivienda aquellas, que en el ambito de
lo dispuesto en esta norma, tienen como destinatarios los
colectivos sociales mas desfavorecidos, en razén de sus cir-
cunstancias economicas, personales o sociales.

Estas actuaciones integraran acciones de apoyo social
tendentes a erradicar las causas de exclusion social.

Articulo 60
Medidas de coordinacion.

La Generalitat por si o por medio de sus entidades auto-
nomas o sociedades instrumentales potenciara la oferta de
viviendas dignas que puedan satisfacer las necesidades ba-
sicas de los colectivos mas desfavorecidos. En este sentido
definird mecanismos de coordinacion con entidades publi-
cas y/o privadas que permitan, en primer lugar y con carac-
ter prioritario, que estos colectivos cuenten con medios para
acceder a una vivienda digna.

Articulo 61
Medidas de Inclusion y sostenibilidad social.

La Generalitat dentro de los planes de vivienda a que se
hace referencia en el articulo 39 de la presente Ley o com-
plementariamente a los mismos, podra establecer lineas
concretas de actuacion que permita el cumplimiento de las
politicas de inclusion y sostenibilidad social, pudiendo po-
tenciar entre otras medidas, los Convenios con distintas en-
tidades publicas o privadas que supongan una garantia en la
consecucion del cumplimiento del mandato constitucional.
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Article 62 Articulo 62
Objecte. Objeto.

Les infraccions de caracter administratiu tipificades per
la legislacié de consumidors i usuaris, i aplicables a tota
classe d’habitatges, seran sancionades d’acord amb la legis-
lacio esmentada, i les d’esta Llei quan siga d’aplicaci en
habitatges lliures, pels drgans administratius competents de
la Generalitat en matéria de consum.

Per la seua banda, els habitatges de proteccié publica de
nova construccid6 i els que resulten de la rehabilitacid inte-
gral de I’edifici queden subjectes al régim sancionador esta-
blit en esta Llei, la competéncia de la qual correspon als or-
gans administratius en materia d’habitatge.

A les actuacions amb proteccio publica d’habitatge usat
o rehabilitat inicament els és d’aplicacio les infraccions ti-
pificades en els apartats 1, 4, 7, 10 i 12 de 1’article 68 i
apartats 1,2,3,4,5,7,91 10 de I’article 69 d’esta Llei.

Article 63
Quantitats a compte.

L’incompliment dels requisits per a percebre quantitats a
compte del preu abans o durant la construccio dels habitat-
ges lliures constituix infraccié molt greu que és sancionada
amb multa. La multa ha de ser imposada pels organs com-
petents de la Generalitat en matéria de consum, i la quantia
és de fins al vint-i-cinc per cent de les quantitats la devolu-
cio de les quals haja de ser assegurada.

Quan es tracte d’habitatge amb proteccid publica, el ré-
gim sancionador s’ha d’ajustar al que disposa esta Llei.

CAPITOL 11
DISPOSICIONS GENERALS

Article 64
Finalitat.

Esta Llei, en els aspectes que regulen el régim sanciona-
dor, té per objecte garantir en tot el territori de la Comunitat
Valenciana:

a) El compliment de les normes reguladores dels habitat-
ges amb proteccid publica.

b) El compliment dels requisits exigits per la legislacio
aplicable per a I’obtencié de finangament protegit amb des-
tinacio a la promocio, adquisicio, Us o rehabilitacié d’habi-
tatges, independentment del régim a qué pertanguen.

c¢) El compliment de les obligacions establides per esta
Llei en materia de fiances d’arrendaments urbans.

Tot aixo a través de la tipificacié d’infraccions i de la re-
gulacid d’un sistema de sancions recollides en esta norma.

Las infracciones de caracter administrativo tipificadas
por la legislacion de consumidores y usuarios, y aplicables
a todo tipo de viviendas, seran sancionadas con arreglo a la
citada legislacion, y las de esta Ley cuando sea de aplica-
cién en viviendas libres, por los érganos administrativos
competentes de la Generalitat en materia de consumo.

Por su parte, las viviendas de proteccion publica de nueva
construccidn y las resultantes de la rehabilitacion integral del
edificio quedan sujetas al régimen sancionador establecido en
la presente Ley, cuya competencia correspondera a los drganos
administrativos en materia de vivienda.

A las actuaciones con proteccion publica de vivienda
usada o rehabilitada, unicamente les sera de aplicacion las
infracciones tipificadas en los apartados 1, 4, 7, 10 y 12 del
articulo 68 y apartados 1, 2, 3,4, 5,7, 9 y 10 del articulo 69
de la presente Ley.

Articulo 63
Cantidades a cuenta.

El incumplimiento de los requisitos para percibir canti-
dades a cuenta del precio antes o durante la construccion de
las viviendas libres constituird infraccién muy grave que
serd sancionada con multa, que se impondra por los 6rganos
competentes de la Generalitat en materia de consumo, cuya
cuantia serd de hasta el veinticinco por ciento de las canti-
dades cuya devolucién deba ser asegurada.

Cuando se trate de vivienda con proteccién publica, el
régimen sancionador se ajustara a lo dispuesto en la presen-
te Ley.

CAPITULO 11
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 64
Finalidad.

La presente Ley en los aspectos que regulan el régimen
sancionador, tiene por objeto garantizar en todo el territorio
de la Comunidad Valenciana:

a) El cumplimiento de las normas reguladoras de las vi-
viendas con proteccion publica.

b) El cumplimiento de los requisitos exigidos por la le-
gislacion aplicable para la obtencion de financiacion prote-
gida con destino a la promocion, adquisicion, uso o rehabi-
litacién de viviendas, independientemente del régimen al
que pertenezcan.

c) El cumplimiento de las obligaciones establecidas por
esta Ley en materia de fianzas de arrendamientos urbanos

Todo ello a través de la tipificacion de infracciones y re-
gulacién de un sistema de sanciones recogidas en esta norma.
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Article 65 Articulo 65
Responsabilitat. Responsabilidad.

Només poden ser sancionades per fets constitutius d’in-
fraccid administrativa a qué es referix esta Llei les persones
fisiques i juridiques que siguen responsables dels dits fets,
fins 1 tot a titol de simple inobservanca. Quan en la instruc-
ci6 d’un expedient sancionador no siga possible la delimita-
cio individual de responsabilitats, es determinaran solidaria-
ment d’acord amb la tipificacid de la infraccio.

Si la infraccié administrativa s’imputa a una persona ju-
ridica, poden ser considerades com a responsables les per-
sones fisiques que integren els organismes rectors o de di-
reccio d’esta, d’acord amb el que s’establisca en les
disposicions del régim juridic de la forma de personificacio
respectiva.

CAPITOL 111
INFRACCIONS

Article 66
Infraccions.

1. Constituixen infraccions administratives en mateéria
d’habitatge les accions o les omissions que s’indiquen en
esta Llei.

2. Les infraccions es classifiquen en lleus, greus i molt
greus, segons la naturalesa del deure infringit i ’entitat del
bé juridic afectat, de conformitat amb el que establix esta
Llei.

Article 67
Infraccions lleus.

Tenen la qualificacié d’infraccions lleus:

1. No exposar en lloc visible, durant el periode de cons-
truccio, el cartell indicador, segons el model oficial, que in-
dique que la construccié s’acull al régim d’habitatges amb
proteccio publica.

2. La inexisténcia en lloc visible, en els immobles aco-
llits al régim d’habitatge amb proteccio publica, de la placa
acreditativa de la seua condicio, segons el model oficial.

3. La inexisténcia del llibre d’ordres i visites en les
obres d’edificacid d’habitatges de proteccio publica.

4. L’ocupacio dels habitatges de proteccio publica abans
de la qualificacié definitiva, sense 1’autoritzacié de I’admi-
nistracié competent.

5. La temeritat en la dentncia de suposades infraccions
tipificades en esta Llei.

6. La incompareixenga no justificada en actuacions que
es tramiten per infraccio de la legislacid d’habitatges de
proteccio publica en qualitat de denunciant o denunciat.

7. L’obstaculitzaci6 reiterada i injustificada per part del
propietari de I’habitatge per a I’execucid de les obres de re-
paracié imposades per I’Administracid, i sempre que esta
obstaculitzacio conste acreditada per qualsevol mitja admés
en dret.

8. L’incompliment de les obligacions de presentacio de
declaracions i de col-laboracié amb I’ Administracid en
materia de fiances d’arrendaments urbans, quan no consti-
tuisquen infraccio greu.

Soélo podran ser sancionadas por hechos constitutivos de in-
fraccion administrativa a que se refiere la presente Ley las per-
sonas fisicas y juridicas que resulten responsables de los mis-
mos, aun a titulo de simple inobservancia. Cuando en la
Instruccion de un expediente sancionador no sea posible la de-
limitacion individual de responsabilidades, se determinaran so-
lidariamente conforme a la tipificacion de la infraccion.

Si la infraccidn administrativa se imputa a una persona
juridica, pueden ser consideradas como responsables las
personas fisicas que integren sus organismos rectores o de
direccidn, de acuerdo con lo que se establezca en las dispo-
siciones del régimen juridico de la respectiva forma de per-
sonificacion.

CAPITULO 111
INFRACCIONES

Articulo 66
Infracciones.

1. Constituiran infracciones administrativas en materia
de vivienda las acciones u omisiones contempladas en la
presente Ley.

2. Las infracciones se clasificaran en leves, graves y
muy graves, en atencion a la naturaleza del deber infringido
y a la entidad del bien juridico afectado, de conformidad
con lo establecido en esta Ley.

Articulo 67
Infracciones leves.

Tendran la calificacion de infracciones leves:

1. No exponer en sitio visible, durante el periodo de
construcciodn el cartel indicador, segiin modelo oficial, de
estar acogida la construccion el régimen de viviendas con
proteccion publica.

2. La inexistencia en sitio visible, en los inmuebles acogi-
dos al régimen de vivienda con proteccion publica de la placa
acreditativa de su condicion, conforme al modelo oficial.

3. La inexistencia del libro de drdenes y visitas en las
obras de edificacion de viviendas de proteccion publica.

4. La ocupacion de las viviendas de proteccion publica
antes de la calificacion definitiva, sin la autorizacion de la
Administracion competente.

5. La temeridad en la denuncia de supuestas infracciones
tipificadas en la presente Ley.

6. La incomparecencia no justificada en actuaciones que
se tramiten por infraccion de la legislacion de viviendas de
proteccion publica en calidad de denunciante o denunciado.

7. La obstaculizacién reiterada e injustificada por parte
del propietario de la vivienda para la ejecucion de las obras
de reparacion impuestas por la Administracion, y siempre
que esta obstaculizacidon conste acreditada por cualquier
medio admitido en Derecho.

8. El incumplimiento de las obligaciones de presentacion
de declaraciones y de colaboracion con la Administracion
en materia de fianzas de arrendamientos urbanos, cuando
no constituyan infraccién grave.
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Article 68
Infraccions greus.

Tenen la qualificacié d’infraccions greus:

1. ’incompliment de les condicions establides per a
I’accés al finangament qualificat.

2. No incloure en els contractes de compravenda i
d’arrendament d’habitatges de proteccid publica les clausu-
les establides com a obligatdries en les disposicions legals.

3. L’omissio del visat per I’Administracid dels contrac-
tes d’habitatges de proteccid publica.

4. La utilitzacio de més d’un habitatge de proteccid pu-
blica, excepte quan es tracte de titulars de familia nombrosa
en els termes autoritzats per la legislacid vigent.

5. L’execucio d’obres en habitatges de proteccio6 publica,
sense ’autoritzaci6 prévia de I’organ competent de 1’ Admi-
nistracio, que modifiquen el projecte aprovat, encara que
s’ajusten a les ordenances técniques i normes constructives
que hi siguen aplicables.

6. L’execucid, sense 1’autoritzacio prévia de 1’organ
competent de I’ Administracié, de qualsevol construccié no
prevista en el projecte, en terrasses o altres elements co-
muns de I’immoble, una vegada obtinguda la qualificacio
definitiva.

7. L’incompliment, per accié o omissid, de les obliga-
cions establides en resolucions fermes dictades en procedi-
ments administratius referents al régim legal d’habitatges
amb proteccid publica, finangament protegit i llicéncia
d’ocupacio o qualificacid definitiva si s’escau. Esta conduc-
ta pot qualificar-se de molt greu quan hi haja reincidéncia o
mala fe.

8. L’incompliment per part del promotor del deure d’ele-
var a escriptura publica, en el termini de tres mesos a comp-
tar des de la concessid de la qualificacio definitiva, els con-
tractes de compravenda establits abans de la concessid de la
dita qualificacid. Si la compravenda té lloc després de la
concessio de la qualificacio definitiva, el dit termini s’ha de
comptar des de la firma del contracte.

9. No mantenir assegurats els immobles destinats a habi-
tatges contra el risc d’incendi, mentre estiguen acollits al
régim legal d’habitatges de proteccid publica.

10. L’obstruccid o la negativa a subministrar dades o fa-
cilitar les funcions d’informacid, vigilancia o inspeccio a
I’administracié competent.

11. L’incompliment de I’obligacio de conservacio i man-
teniment dels habitatges de proteccid publica per part dels
ocupants.

12. La venda d’habitatges de proteccio publica infringint
les prohibicions de disposici6 establides per reglament, sens
perjudici de la cancel-lacid dels préstecs qualificats i devo-
lucié de les ajudes que hagen percebut més els interessos
legals corresponents.

13. L’incompliment de I’obligacié de diposit de les fian-
ces d’arrendaments urbans en la quantia que corresponga.

14. L’incompliment de manera general del deure de
col-laboracio amb 1I’Administracié en matéria de fiances
d’arrendaments urbans, quan impedisca el coneixement de
la situacio6 del subjecte obligat a I’efecte d’esta Llei.

15. En la publicitat per a la venda o I’arrendament d’ha-
bitatge, la vulneracio dels principis de veracitat i d’objecti-
vitat, la induccié a confusid i I’omissid dels requisits esta-
blits a I’efecte per esta Llei.

16. Mancar de qualsevol dels documents exigibles per a
formalitzar la venda o I’arrendament d’habitatges.

Articulo 68
Infracciones graves.

Tendran la calificacion de infracciones graves:

1. El incumplimiento de las condiciones establecidas
para el acceso a la financiacion cualificada.

2. No incluir en los contratos de compraventa y arrenda-
miento de viviendas de proteccion publica las clausulas es-
tablecidas como obligatorias en las disposiciones legales.

3. La omisidn del visado por la Administracion de los
contratos de viviendas de proteccion publica.

4. La utilizacion de mas de una vivienda de proteccion
publica, salvo cuando se trate de titulares de familia nume-
rosa en los términos autorizados por la legislacion vigente.

5. La ejecucidn de obras en viviendas de proteccidon pu-
blica, sin la previa autorizacion del érgano competente de la
Administracion, que modifique el proyecto aprobado, aun-
que se ajusten a las ordenanzas técnicas y normas construc-
tivas que sean aplicables.

6. La ejecucidn, sin la previa autorizacion del érgano
competente de la Administracion, de cualquier construccion
no prevista en el proyecto, en terrazas u otros elementos co-
munes del inmueble, una vez obtenida la calificacion defi-
nitiva.

7. El incumplimiento, por accién u omision, de las obli-
gaciones establecidas en resoluciones firmes dictadas en
procedimientos administrativos referentes al régimen legal
de viviendas con proteccidon publica, financiacion protegida
y licencia de ocupacién o calificacidon definitiva en su caso.
Cuando medie reincidencia o mala fe podra calificarse di-
cha conducta como muy grave.

8. El incumplimiento por parte del promotor del deber
de elevar a escritura publica, en el plazo de tres meses a
contar desde la concesion de la calificacion definitiva, los
contratos de compraventa celebrados con anterioridad a la
concesion de dicha calificacion. Si la compraventa tuviera
lugar con posterioridad a la concesion de la calificacion de-
finitiva, dicho plazo se contara desde la firma del contrato.

9. No mantener asegurados los inmuebles destinados a vi-
viendas contra el riesgo de incendio, en tanto permanezcan
acogidas al régimen legal de viviendas de proteccion publica.

10. La obstruccion o negativa a suministrar datos o faci-
litar las funciones de informacién, vigilancia o inspeccion a
la Administraciéon competente.

11. El incumplimiento de la obligaciéon de conservacion
y mantenimiento de las viviendas de proteccion publica por
parte de sus ocupantes.

12. La venta de viviendas de proteccion publica infrin-
giendo las prohibiciones de disponer establecidas reglamen-
tariamente, sin perjuicio de la cancelacion de los préstamos
cualificados y devolucion de las ayudas que hubieran perci-
bido mas los intereses legales correspondientes.

13. El incumplimiento de la obligacion de depdsito de
las fianzas de arrendamientos urbanos en la cuantia que co-
rresponda.

14. El incumplimiento de manera general del deber de
colaboracion con la Administracion en materia de fianzas
de arrendamientos urbanos, cuando impida el conocimiento
de la situacion del sujeto obligado a los efectos de esta Ley.

15. En la publicidad para la venta o arrendamiento de vi-
vienda, la vulneracién de los principios de veracidad y de
objetividad, la induccidn a confusion y la omision de los re-
quisitos establecidos al efecto por la presente Ley.

16. Carecer de cualquiera de los documentos exigibles
para formalizar la venta o arrendamiento de viviendas.
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17. L’incompliment dels requisits previs exigibles per a
procedir a la venda o I’arrendament d’un habitatge en pro-
jecte, en construccio o acabat.

18. L’omissid en la publicitat de venda dels habitatges
de proteccid oficial dels requisits legalment establits a
I’efecte.

19. La falta de contractacid de les assegurances obligato-
ries establides legalment per a tota classe d’habitatges.

Article 69
Infraccions molt greus.

Tenen la qualificacié d’infraccions molt greus:

1. ’accés a habitatges de proteccid publica quan se su-
peren els limits d’ingressos.

2. L’incompliment de les condicions establides per re-
glament per al primer accés a habitatges de proteccié publi-
ca.

3. Falsejar els requisits exigits per a 1’obtencié de fi-
nangament protegit en la promocid, adquisicid, us o rehabi-
litacié d’habitatges.

4. Falsejar les condicions personals, familiars o econo-
miques en les declaracions o en la documentaci6 exigides
per a I’accés o 1’us d’habitatges promoguts per entitats
autonomes o empreses publiques.

5. Utilitzar els recursos economics obtinguts mitjangant
el financament qualificat per a destinar-los a fins distints
dels que van motivar-ne I’atorgament.

6. No ajustar I’execuci6 final de les obres de proteccio
publica al projecte qualificat provisionalment per 1’ Admi-
nistracid, quant a superficies, dissenys i habitabilitat, de
manera que impedisca I’obtencid de la qualificacié defini-
tiva.

7. La percepcid de sobrepreu, prima o quantitat, tant en
primera com en segona o posteriors transmissions, en virtut
de compravenda o arrendament d’habitatge amb proteccid
publica que supere els preus o les rendes maximes establits
en la legislacio vigent.

8. Percebre dels compradors d’habitatges de proteccio
publica quantitats a compte del preu o en concepte de reser-
va, senyal o qualsevol altre concepte sense autoritzacid ex-
pressa de 1’ Administracio o sense el compliment dels requi-
sits establits legalment.

9. Dedicar els habitatges de proteccié publica a usos no
autoritzats o alterar el régim d’us i d’utilitzacié d’estos ha-
bitatges establit en la qualificacié definitiva.

10. No destinar a domicili habitual i permanent, o man-
tenir deshabitats sense causa justificada durant un termini
superior a tres mesos, els habitatges de proteccid publica, i
també aquells en que s’haja obtingut finangament public;
esta exigeéncia es manté durant el termini establit en les
seues normes especifiques i, si escau, de conformitat amb el
desplegament reglamentari que s’establisca.

11. La transmissio per actes intervivos de terrenys inclo-
sos en els projectes de construccid, com també la cessid de
la titularitat de I’expedient de promoci6 d’habitatges de
proteccio publica, sense haver obtingut 1’autoritzacid ex-
pressa de I’ Administracio.

12. Les accions o omissions, per culpa o negligéncia, de
promotors, constructors o facultatius durant I’execucid de
les obres d’habitatges de proteccid publica, que donen lloc
a vicis o defectes greus que afecten ’edificacio o 1’habita-
bilitat dels habitatges.

13. No sol‘licitar o no obtenir la cédula de qualificacid
definitiva transcorregut el termini maxim determinat per re-

17. El incumplimiento de los requisitos previos exigibles
para proceder a la venta o arrendamiento de una vivienda en
proyecto, en construccion o terminada.

18. La omision en la publicidad de venta de las vivien-
das de proteccion oficial de los requisitos legalmente esta-
blecidos al efecto.

19. La falta de contratacion de los seguros obligatorios
establecidos legalmente para todo tipo de viviendas.

Articulo 69
Infracciones muy graves.

Tendran la calificacion de infracciones muy graves:

1. El acceso a viviendas de proteccion publica cuando se
superen los limites de ingresos.

2. El incumplimiento de las condiciones establecidas re-
glamentariamente para el primer acceso a viviendas de pro-
teccion publica.

3. Falsear los requisitos exigidos para la obtencion de fi-
nanciacion protegida en la promocidén, adquisicién, uso o
rehabilitacion de viviendas.

4. Falsear las condiciones personales, familiares o eco-
nomicas en las declaraciones o documentacién exigidas
para el acceso o uso de viviendas promovidas por entidades
Autoénomas o empresas publicas.

5. Utilizar los recursos econdmicos obtenidos mediante
la financiacidn cualificada para destinarlos a fines distintos
de los que motivaron su otorgamiento.

6. No ajustar la ejecucion final de las obras de protec-
cion publica al proyecto calificado provisionalmente por la
Administracion, en lo relativo a superficies, disefios y habi-
tabilidad, de manera que impida la obtencidn de la califica-
cion definitiva.

7. La percepcidn de sobreprecio, prima o cantidad, tanto
en primera como en segunda o posteriores transmisiones, en
virtud de compraventa o arrendamiento de vivienda con
proteccién publica que supere los precios o rentas maximas
establecidos en la legislacion vigente.

8. Percibir de los compradores de viviendas de protec-
cién publica cantidades a cuenta del precio o en concepto
de reserva, sefial u otro, sin autorizacion expresa de la Ad-
ministracion o sin el cumplimiento de los requisitos estable-
cidos legalmente.

9. Dedicar las viviendas de proteccion publica a usos no
autorizados o alterar el régimen de uso y utilizacion de las
mismas establecido en la calificacion definitiva.

10. No destinar a domicilio habitual y permanente, o
mantener deshabitadas sin causa justificada durante un pla-
Zo superior a tres meses, las viviendas de proteccion publi-
ca, asi como aquéllas en que se hubiese obtenido financia-
cion publica, manteniéndose esta exigencia durante el plazo
establecido en sus normas especificas, y en su caso de con-
formidad con el desarrollo reglamentario que se establezca.

11. La transmisidn por actos intervivos de terrenos in-
cluidos en los proyectos de construccion, asi como la cesion
de Ia titularidad del expediente de promocidn de viviendas
de proteccion publica, sin haber obtenido la autorizacion
expresa de la Administracion.

12. Las acciones u omisiones, por culpa o negligencia,
de promotores, constructores o facultativos durante la eje-
cucién de las obras de viviendas de proteccion publica, que
diesen lugar a vicios o defectos graves que afecten a la edi-
ficacion o habitabilidad de las viviendas.

13. No solicitar u obtener la cédula de calificacion defi-
nitiva transcurrido el plazo maximo reglamentariamente de-
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glament, incloent-hi les prorrogues que puguen concedir-se,
des de I’obtencio de la qualificacid provisional, quan hi
haja conducta negligent o culposa del promotor dels habi-
tatges i sempre que es produisca un perjudici als tercers ad-
quirents d’estos.

14. El subministrament per part de les companyies sub-
ministradores d’aigua, gas o electricitat a usuaris d’habitat-
ges, sense la presentacid previa de la llicéncia d’ocupacio o
de la cedula de qualificacio definitiva, en el cas de primera
ocupacié d’habitatges de proteccid publica.

15. La no-realitzacié del pla de control de qualitat en les
obres d’edificacio en queé siga obligatori segons la normati-
va vigent en materia de control de qualitat.

Article 70
Concurreéncia amb I’ordre jurisdiccional penal.

1. En els suposits en qué les infraccions puguen ser
constitutives de delicte, I’ Administracio ha de deduir el tant
de culpa a I’organ judicial competent o al Ministeri Fiscal 1
ha de suspendre la tramitacio del procediment sancionador
fins que I’autoritat judicial dicte senténcia ferma o resolucio
que pose fi al procediment.

2. Si no s’ha estimat 1’existéncia de delicte, I’Adminis-
tracio ha de continuar el procediment sancionador d’acord
amb els fets que els tribunals hagen declarat provats.

CAPITOL 1V
SANCIONS

Article 71
Multes, graduacio.

1. Les infraccions tipificades en els articles 67, 68 1 69
son sancionades amb multa en les quanties segiients:

a) Amb multa de 150 fins a 600 euros, les infraccions
lleus.

b) Amb multa de més de 600 fins a 3.000 euros, les in-
fraccions greus.

¢) Amb multa de més de 3.000 fins a 30.000 euros, les
infraccions molt greus.

Estes quanties poden ser revisades i actualitzades pel
Consell de la Generalitat.

2. Si el benefici que resulta de la comissié de la infrac-
cio és superior al de la multa que li corresponga, esta ha de
ser incrementada en la quantia equivalent al benefici ob-
tingut.

3. En la graduacio de la multa que s’ha d’imposar s’han
de tenir en compte els aspectes segiients:

a) La naturalesa i el muntant dels perjudicis causats,
com també el cost de la reparacid i la seua viabilitat.

b) La intencionalitat.

¢) La reiteracio o reincidéncia per comissio del fet en el
termini d’un any de més d’una infraccié de la mateixa natu-
ralesa, quan aixi haja sigut declarat per resoluci6 ferma, en-
cara que la comissio dels fets es porte a terme en obres dife-
rents d’habitatges de proteccid publica, pel mateix
promotor, constructor, facultatiu o propietari de 1’habitatge.

d) L’enriquiment injust obtingut per la comissio del fet.

e) Els perjudicis causats a terceres persones.
f) Qualsevol altra qiiestio que, segons el parer raonat de
I’ Administracid, hagen d’incidir en la graduacio.

terminado, incluidas las prorrogas que pudieran concederse,
desde la obtencion de la calificacion provisional, cuando
medie conducta negligente o culposa del promotor de las
viviendas y siempre que se produzca un perjuicio a los ter-
ceros adquirentes de éstas.

14. El suministro por parte de las compafias suministra-
doras de agua, gas o eclectricidad a usuarios de viviendas,
sin la previa presentacion de la licencia de ocupacién o de
la cédula de calificacidon definitiva, en el caso de primera
ocupacion de viviendas de proteccion publica.

15. La no realizacién del plan de control de calidad en
las obras de edificacion en que sea obligatorio segun la nor-
mativa vigente en materia de control de calidad.

Articulo 70
Concurrencia con el orden jurisdiccional penal.

1. En los supuestos en que las infracciones pudieran ser
constitutivas de delito, la Administracion deducira el tanto
de culpa al 6rgano judicial competente o al Ministerio Fis-
cal y suspendera la tramitacion del procedimiento sanciona-
dor, en tanto la autoridad judicial no dicte sentencia firme o
resolucidn que ponga fin al procedimiento.

2. De no haberse estimado la existencia de delito, la Ad-
ministracion continuara el procedimiento sancionador con
arreglo a los hechos que los Tribunales hayan declarado
probados.

CAPITULO IV
SANCIONES

Articulo 71
Multas y su graduacion.

1. Las infracciones tipificadas en los articulos 67, 68 y
69 seran sancionadas con multa en las siguientes cuantias:

a) Con multa de 150 hasta 600 euros, las infracciones le-
ves.

b) Con multa de mas de 600 hasta 3000 euros, las infrac-
ciones graves.

¢) Con multa de mas de 3000 hasta 30.000 euros, las in-
fracciones muy graves.

Estas cuantias podran ser revisadas y actualizadas por el
Consell de la Generalitat.

2. Si el beneficio que resulte de la comision de la infrac-
cion fuese superior al de la multa que le corresponda, debe-
ra ser ésta incrementada en la cuantia equivalente al benefi-
cio obtenido.

3. En la graduacion de la multa a imponer se tendra en
cuenta:

a) La naturaleza y el montante de los perjuicios causa-
dos, asi como el coste de la reparacion y su viabilidad.

b) La intencionalidad.

¢) La reiteracion o reincidencia por comision del hecho en el
plazo de un afio de mas de una infraccion de la misma naturale-
za, cuando asi haya sido declarado por resolucion firme, aunque
la comision de los hechos se llevara a término en obras diferen-
tes de viviendas de proteccion publica, por el mismo promotor,
constructor, facultativo o propietario de la vivienda.

d) El enriquecimiento injusto obtenido por la comision
del hecho.

e) Los perjuicios causados a terceras personas.

f) Aquellas otras cuestiones que, a juicio razonado de la
Administracion, deban incidir en la graduacion.
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Article 72
Mesures complementaries.

Als autors d’infraccions greus i molt greus se’ls poden
imposar, a més, les sancions segiients:

a) Desqualificacié de I’habitatge, amb perdua dels bene-
ficis tributaris obtinguts i la devoluci6 d’estos incrementada
pels interessos legals corresponents.

Esta desqualificacio implica la impossibilitat durant el
termini de deu anys, a comptar des de la data de la desquali-
ficacio, de poder concertar vendes o arrendaments a preus
superiors als establits per als habitatges amb proteccid
publica.

Esta mesura complementaria no comporta, en cap cas,
una reduccié del termini minim exigible per a sol-licitar la
desqualificacio a titol voluntari que s’establisca per regla-
ment.

b) Pérdua i devolucio, incrementada amb els interessos le-
gals, de les ajudes economiques percebudes, en el cas d’infrac-
cions del régim de finangament protegit en la promocié i 1’ad-
quisicié d’habitatges, com també en el cas d’infraccions del
regim legal d’habitatges de proteccié publica.

c¢) Inhabilitacié temporal d’un a cinc anys per a interve-
nir en la redaccio de projectes, en la construccié d’habitat-
ges de proteccid publica o rehabilitacié d’habitatges amb
algun tipus d’ajuda o finangament protegit en qualitat de
técnics, promotors i constructors.

Les responsabilitats administratives que es deriven del
procediment sancionador sén compatibles amb I’exigéncia
a I’infractor de la reposicid de la situacid alterada a I’estat
originari.

Sens perjudici d’aplicar les sancions que siguen proce-
dents en les resolucions dels procediments sancionadors,
pot imposar-se, si €s procedent, als infractors 1’obligacio de
reintegrar les quantitats indegudament percebudes, com
també la realitzacid de les obres de reparacio i conservacio i
les necessaries per tal d’acomodar 1’edificacié a les normes
técniques que li siguen d’aplicacio.

Article 73
Cessament de conductes infractores.

Quan la infraccid consistix en una situacié de fet que pot
prorrogar-se per voluntat de I’infractor, la resolucié de 1’ex-
pedient sancionador n’ha d’acordar el cessament. Amb esta
finalitat, en la notificacio d’aquella resolucid es concedix a
I’infractor un termini de quinze a seixanta dies, a partir de
I’endema de la data en qué la resolucid es notifique, perque
porte a efecte el que s’hi ordena.

Article 74
Naturalesa independent de les sancions.

1. Les sancions que s’imposen als distints subjectes res-
ponsables d’una mateixa infraccio tenen caracter indepen-
dent.

2. Si en un mateix expedient sancionador concorren in-
fraccions de la mateixa naturalesa, cadascuna d’estes pot
ser objecte de la sancid corresponent.

3. De la mateixa manera, quan la infraccid o les infrac-
cions afecten diversos habitatges, encara que pertanguen al
mateix edifici, poden imposar-se tantes sancions com in-
fraccions s’hagen comés en cada habitatge.

Articulo 72
Medidas complementarias.

A los autores de infracciones graves y muy graves se po-
dran imponer, ademas, las sanciones siguientes:

a) Descalificacion de la vivienda, con pérdida de los be-
neficios tributarios obtenidos y su devolucion incrementada
por los intereses legales correspondientes.

Esta descalificacidon implicara la imposibilidad durante
el plazo de diez afios, a contar desde la fecha de la descali-
ficacidn, de poder concertar ventas o arrendamientos a pre-
cios superiores a los establecidos para las viviendas con
proteccion publica.

Esta medida complementaria no supondra, en ningin
caso, una reduccion del plazo minimo exigible para solicitar
la descalificacion a titulo voluntario que se establezca re-
glamentariamente.

b) Pérdida y devolucion, incrementada con los intereses
legales, de las ayudas economicas percibidas, en el caso de
infracciones al régimen de financiacion protegida en la pro-
mocidén y adquisicion de viviendas, asi como al régimen le-
gal de viviendas de proteccion publica.

c¢) Inhabilitacion temporal de uno a cinco afios para in-
tervenir en la redaccion de proyectos, o en la construccion
de viviendas de proteccion publica, o rehabilitacion de vi-
viendas con algun tipo de ayuda o financiacion protegida en
calidad de técnicos, promotores y constructores.

Las responsabilidades administrativas que se deriven del
procedimiento sancionador seran compatibles con la exi-
gencia al infractor de la reposicion de la situacion alterada a
su estado originario.

Sin perjuicio de aplicar las sanciones procedentes en las
resoluciones de los procedimientos sancionadores, podra
imponerse, en su caso, a los infractores la obligacion de
reintegrar las cantidades indebidamente percibidas, asi
como la realizacion de las obras de reparacion y conserva-
cion y las necesarias para acomodar la edificacion a las nor-
mas técnicas que le sean de aplicacion.

Articulo 73
Cese de conductas infractoras.

Cuando la infraccidn consistiere en una situacion de he-
cho que puede prorrogarse por voluntad del infractor, la re-
solucion del expediente sancionador acordara el cese de la
misma. A tal efecto, en la notificacidén de aquella resolucion
se concede al infractor un plazo de quince a sesenta dias, a
partir del siguiente a la fecha en que la misma se realice,
para que lleve a efecto lo ordenado.

Articulo 74
Naturaleza independiente de las sanciones.

1. Las sanciones que se impongan a los distintos sujetos
responsables de una misma infraccion tendran caracter in-
dependiente.

2. Si en un mismo expediente sancionador concurren in-
fracciones de la misma naturaleza, cada una de ellas podra
ser objeto de la correspondiente sancion.

3. Del mismo modo, cuando la infraccion o infracciones
afecten a varias viviendas, aunque pertenezcan al mismo
edificio, podran imponerse tantas sanciones como infraccio-
nes se hayan cometido en cada vivienda.
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CAPITOL V
EXECUCIO DE RESOLUCIONS

Article 75
Execucio d’obres.

En el cas de la imposicio de 1’obligacio d’efectuar obres
a que es referix ’article 72 d’esta Llei, en el mateix acte de
la notificacio de la resolucio a 1’expedientat s’ha de proce-
dir a requerir-lo per a I’execuci6 d’aquelles en el termini
maxim assenyalat, termini que pot ser prorrogat per causa
justificada i per un periode no superior a la meitat del perio-
de establit inicialment.

Article 76
Execucio forgosa.

1. L’execucio de les resolucions recaigudes en els expe-
dients sancionadors pot efectuar-se mitjangant I’aplicacid
de les mesures d’execucid forgosa previstes en el capitol V
del titol VI de la Llei de Régim Juridic de les Administra-
cions Publiques i del Procediment Administratiu Comu; en
tot cas, I’Administracié de la Generalitat queda autoritzada
per a imposar multes coercitives amb una quantia de 600
euros, la primera, i de 1.200 euros, les successives, mentre
no s’esmene la causa que haja motivat la sancio.

2. Les multes coercitives son independents de les san-
cions que puguen imposar-se com a conseqiiéncia d’un ex-
pedient sancionador i compatibles amb estes.

3. En tot cas, les multes a que fa referéncia este article
s’han d’imposar després d’adverténcia prévia als interes-
sats.

Article 77
Condonacio.

El compliment de les obligacions imposades en les reso-
lucions dins del termini establit per a fer-ho pot donar lloc a
fer que I’0rgan que les ha dictades acorde la condonacié de
fins a un 80 per 100 de la sancié imposada.

CAPITOL VI
PRESCRIPCIO

Article 78
Terminis.

Les infraccions i sancions establides en esta Llei pres-
criuen en els terminis segiients:

1. Infraccions:

a) Lleus, als sis mesos

b) Greus, als dos anys

¢) Molt greus, als tres anys

El termini de prescripcid de les infraccions comenca a
comptar-se des del dia en qué s’hagen comés.

En el cas de les infraccions tipificades en 1’article 69.12
d’esta Llei, la prescripcid es produix des de la data de la
qualificacio6 definitiva en els terminis segiients: un any per
als vicis o defectes de terminacié o d’acabat; tres anys per
als vicis o defectes d’habitabilitat i cinc anys per als vicis o
defectes que afecten els fonaments, els suports, les bigues,

CAPITULO V
EJECUCION DE RESOLUCIONES

Articulo 75
Ejecucion de obras.

En el caso de la imposicién de la obligacion de realizar
obras a que se refiere el articulo 72 de la presente Ley, se
procedera en el mismo acto de la notificacion de la resolu-
cion al expedientado a requerirle para la ejecucion de aqué-
llas en el plazo méaximo sefialado, que podra ser prorrogado
por causa justificada y por un periodo no superior a la mitad
del inicialmente establecido.

Articulo 76
Ejecucion forzosa.

1. La ejecucion de las resoluciones recaidas en los expe-
dientes sancionadores podra realizarse mediante la aplicacion
de las medidas de ejecucion forzosa previstas en el capitulo V
del titulo VI de la Ley de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
autorizandose en cualquier caso a la Administracion de la Ge-
neralitat a imponer multas coercitivas en la cuantia 600 euros,
la primera, y de 1.200 euros, las sucesivas, en tanto no se sub-
sane la causa que haya motivado la sancion.

2. Las multas coercitivas seran independientes de las
sanciones que puedan imponerse como consecuencia de un
expediente sancionador y compatibles con éstas.

3. En todo caso, las multas a que hace referencia el pre-
sente articulo se impondran previo apercibimiento a los in-
teresados.

Articulo 77
Condonacion.

El cumplimiento de las obligaciones impuestas en las re-
soluciones dentro del plazo establecido para ello podra dar
lugar a que se acuerde, por el drgano que dict6 las mismas, la
condonacién de hasta un 80 por 100 de la sancidén impuesta.

CAPITULO VI
PRESCRIPCION

Articulo 78
Plazos.

Las infracciones y sanciones establecidas en la presente
Ley prescribiran en los siguientes plazos:

1. Infracciones:

a) Leves, a los seis meses

b) Graves, a los dos afios

¢) Muy graves, a los tres aflos

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a
contarse desde el dia en que se hubieren cometido.

En el caso de las infracciones tipificadas en el articulo
69.12 de esta Ley, la prescripcion se producira desde la fe-
cha de la calificacion definitiva en los siguientes plazos: un
aflo para los vicios o defectos de terminacion o acabado;
tres aflos para los vicios o defectos de habitabilidad y cinco
aflos para los vicios o defectos que afecten a la cimenta-
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els forjats, els murs de carrega o altres elements estruc-
turals.

En el cas que es tracte de defectes de construccid a la
vista, el termini és d’un any a comptar des de ’entrega de
I’habitatge.

Quan es tracta d’una infraccié continuada, s’ha de pren-
dre com a data inicial del comput la de I’ultim acte en qué
la infraccio es consuma.

La iniciaci6 amb coneixement de ’interessat del proce-
diment sancionador interromp la prescripcio, i el termini de
prescripcid es reprén si ’expedient esta paralitzat més d’un
mes per causa no imputable al presumpte infractor. Aixi
mateix, ¢s motiu d’interrupcié de la prescripcio la remissio
de les actuacions a 1’0rgan judicial competent o al Ministeri
Fiscal, i el comput es reprén a partir de la data en qué es
dicte senténcia ferma o resolucié que pose fi al procedi-
ment.

2. Sancions:

a) Les sancions imposades per infraccions lleus pres-
criuen a I’any.

b) Les imposades per infraccions greus, als dos anys.

c) Les imposades per infraccions molt greus, als tres
anys.

El termini de prescripcié de les sancions comenga a
comptar-se des de I’endema del dia en qué adquirisca fer-
mesa la resolucid per la qual s’imposa la sancio.

La iniciaci6 amb coneixement de I’interessat del proce-
diment d’execucio interromp la prescripcid, i el termini tor-
na a transcorrer si aquella esta paralitzada més d’un mes per
causa no imputable a I’infractor

CAPITOL VII
COMPETENCIES

Article 79
Organs competents.

L’exercici de la potestat sancionadora a que es referix
esta Llei correspon a 1’0rgan que per reglament tinga atri-
buida esta competéncia.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera
Procediment sancionador.

1. El procediment sancionador s’ha d’ajustar al que esta-
blisca el Consell de la Generalitat i, en tot allo que este no
regule, al que s’establix amb caracter general en el Reial
Decret 1398/1993, de 4 d’agost, pel qual es va aprovar el
Reglament del Procediment per a 1’exercici de la potestat
sancionadora, excepte el que es referix al termini per a la
resolucid dels expedients, que és d’un any.

2. El procediment sancionador en matéria de consum es
regix pel Decret 132/1989, de 16 d’agost, del Consell de la
Generalitat.

Segona
Sistema arbitral.

La resolucid de les queixes o reclamacions dels consu-
midors o usuaris en materia d’habitatge poden sotmetre’s al
sistema arbitral d’acord amb la legislacié aplicable.

cion, soportes, vigas, forjados, muros de carga u otros ele-
mentos estructurales.

En el caso de que se trate de defectos de construccion a
la vista, el plazo serd de un afio a contar desde la entrega de
la vivienda.

Cuando se trate de una infraccion continuada, se tomara
como fecha inicial del computo la del ultimo acto en el que
la infraccion se consuma.

Interrumpira la prescripcion la iniciaciéon con conoci-
miento del interesado del procedimiento sancionador, rea-
nudandose el plazo de prescripcion si el expediente estuvie-
ra paralizado mas de un mes por causa no imputable al
presunto infractor. Asimismo, serda motivo de interrupcion
de la prescripcidn la remision de las actuaciones al 6rgano
judicial competente o al Ministerio Fiscal, reanudandose su
computo a partir de la fecha en que se dicte sentencia firme
o resolucidn que ponga fin al procedimiento.

2. Sanciones:

a) Las sanciones impuestas por infracciones leves pres-
cribiran al afio.

b) Las impuestas por infracciones graves, a los dos afios.

¢) Las impuestas por infracciones muy graves, a los tres
afos.

El plazo de prescripcién de las sanciones comenzara a
contarse desde el dia siguiente aquel en que adquiera firme-
za la resolucion por la que se impone la sancion.

Interrumpird la prescripcion la iniciaciéon con conoci-
miento del interesado del procedimiento de ejecucion, vol-
viendo a transcurrir el plazo si aquél estuviera paralizado
mas de un mes por causa no imputable al infractor.

CAPITULO VII
COMPETENCIAS

Articulo 79
Organos competentes.

El ejercicio de la potestad sancionadora que se refiere la
presente Ley corresponde al 6rgano que reglamentariamente
tenga atribuida esta competencia.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera
Procedimiento sancionador.

1. El procedimiento sancionador se ajustara al que esta-
blezca el Consell de la Generalitat y, en su defecto, al esta-
blecido con caracter general por el Real Decreto 1398/1993,
de 4 de agosto, por el que se aprobo el Reglamento del Pro-
cedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora,
excepto lo referente al plazo para la resolucion de los expe-
dientes, que sera de un afio.

2. El procedimiento sancionador en materia de consumo
se regira por el Decreto 132/1989, de 16 de agosto, del
Consell de la Generalitat.

Segunda
Sistema arbitral.

La resolucion de las quejas o reclamaciones de los con-
sumidores o usuarios en materia de vivienda podran some-
terse al sistema arbitral conforme a la legislacion aplicable.
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Tercera
Intervencio dels agents implicats
en el procés de transmissio.

En I’ambit de les competéncies respectives, els notaris,
els registradors de la propietat, les entitats de credit i els al-
tres agents que intervenen en el procés de transmissio dels
habitatges, han de vetlar per I’aplicacid de les disposicions
d’esta Llei.

Els notaris i registradors de la propietat no poden auto-
ritzar ni inscriure les escriptures en qué el comprador haja
efectuat subrogacid en un préstec qualificat sense estar en
possessio de la resolucié administrativa de concessid co-
rresponent, i les que comporten transmissié dels habitatges
amb proteccio publica i en qué s’incomplisca el termini es-
tablit per la normativa que regula les mesures de finanga-
ment relatiu a la facultat de disposicio.

Les limitacions establides per reglament per la normati-
va reguladora de les activitats de foment s’han de consignar
en les escriptures publiques i al Registre de la Propietat.

Quarta
Coordinacio.

Per al millor compliment de les determinacions d’esta
Llei, la Generalitat, a través de la conselleria que tinga atri-
buides les competéncies en matéria d’habitatge, pot establir
actuacions de col-laboracio, convenis o un altre tipus d’ac-
cions concertades amb altres administracions, col-legis pro-
fessionals i altres entitats, en particular amb I’ Agencia Esta-
tal d’Administracid Tributaria, la Direccio General del
Cadastre o les seues gerencies territorials i el Registre de la
Propietat.

Cinquena
Terminis.

1. Transcorregut un mes des de la presentacio de la
sol-licitud, sense que hi haja resolucié expressa, la qualifi-
cacid provisional dels habitatges amb proteccié publica es
considera atorgada amb caracter general.

En cap cas no es consideren adquirides per silenci admi-
nistratiu facultats contraries a la legislacio i normativa vi-
gent.

2. L’administracid esta obligada a dictar resoluci6 sobre
la sol‘licitud de qualificacié definitiva dels habitatges amb
proteccio publica en el termini de tres mesos a partir de la
presentacid de la sol-licitud. Com que la qualificacid defini-
tiva dels habitatges amb proteccid publica comporta la con-
solidacid plena de beneficis publics, transcorregut el dit ter-
mini la sol-licitud s’entén desestimada, i els compradors
poden optar per la resolucié del contracte amb devolucié de
les quantitats entregades, o sol-licitar la rehabilitacio de
I’expedient a favor seu.

Malgrat el que s’ha dit més amunt, si la sol-licitud de
qualificacié definitiva va acompanyada d’un certificat amb
el contingut que s’establisca per reglament, emés per una
entitat de control de qualitat oficialment acreditada, trans-
correguts tres mesos des de la sol-licitud, esta s’entendra es-
timada.

3. Les sollicituds de concessio d’ajudes publiques direc-
tes per als habitatges de proteccié publica s’han de resoldre
en un termini maxim de sis mesos, transcorregut el qual

Tercera
Intervencion de los agentes implicados
en el proceso de transmision.

En el ambito de sus respectivas competencias, los nota-
rios, registradores de la propiedad, entidades de crédito y
demas agentes que intervienen en el proceso de transmision
de las viviendas, velaran por la aplicacion de las disposicio-
nes de la presente ley.

Los notarios y registradores de la propiedad no autoriza-
ran ni inscribirdn las escrituras en las que el comprador
haya efectuado subrogacion en un préstamo cualificado sin
estar en posesion de la correspondiente resolucion adminis-
trativa de concesion, y las que supongan transmision de las
viviendas con proteccion publica incumpliendo el plazo es-
tablecido por la normativa que regula las medidas de finan-
ciacion relativo a la facultad de disposicion.

Las limitaciones establecidas reglamentariamente por la
normativa reguladora de las actividades de fomento, se con-
signaran en las escrituras publicas y en el Registro de la
Propiedad.

Cuarta
Coordinacion.

Para el mejor cumplimiento de las determinaciones de la
presente Ley, la Generalitat a través de la Conselleria que
tenga atribuidas las competencias en materia de vivienda,
podré establecer actuaciones de colaboracion, Convenios u
otro tipo de acciones concertadas con otras Administracio-
nes, Colegios Profesionales y otras entidades, en particular
con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, la Di-
reccion General del Catastro o sus Gerencias Territoriales y
el Registro de la Propiedad.

Quinta
Plazos.

1. Transcurrido un mes desde la presentacion de la soli-
citud, sin que haya recaido resolucidn expresa, la califica-
cion provisional de las viviendas con proteccion publica se
considerara otorgada a todos los efectos.

En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio ad-
ministrativo facultades contrarias a la legislacion y normati-
va vigente.

2. La administracion vendra obligada a dictar resolucion
sobre la solicitud de calificacion definitiva de las viviendas
con proteccion publica en el plazo de tres meses a partir de
su presentacion. Dado que la calificacion definitiva de las
viviendas con proteccidn publica supone la consolidacion
plena de beneficios publicos, transcurrido dicho plazo se
entendera desestimada la solicitud, pudiendo los comprado-
res optar por la resolucion del contrato con devolucion de
las cantidades entregadas, o solicitar la rehabilitacion del
expediente a su favor.

No obstante lo anterior si a la solicitud de calificaciéon
definitiva se adjuntara certificacion con el contenido que re-
glamentariamente se establezca, emitida por una Entidad de
Control de Calidad oficialmente acreditada, transcurridos
tres meses desde la misma se entendera estimada dicha soli-
citud.

3. Las solicitudes de concesion de ayudas publicas direc-
tas para las viviendas de proteccion publica se resolveran en
un plazo maximo de seis meses, transcurrido el cual se en-
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s’entendran desestimades, i els interessats podran interposar
els recursos pertinents en defensa dels seus drets i interes-
sos legitims.

4. En relaci6é amb les sol‘licituds formulades a I’empara
de les normatives i dels reglaments de foment public a I’ha-
bitatge, tant de la qualificacié provisional com definitiva i
de concessid d’ajudes, si en la documentacid presentada
s’observen deficiéncies, el requeriment d’esmena s’ha de
fer en un acte Unic.

Sisena
Fiances d’arrendaments.

Les disposicions incloses en el titol 11, capitol V d’esta
Llei son d’aplicacio a les fiances d’arrendaments d’immo-
bles per a us distint del d’habitatge subjectes a la Llei
29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans. En
estos casos s’ha de prestar una fianca en metal-lic en quanti-
tat equivalent a dues mensualitats de renda.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera
Exigibilitat de I’obligacio d’assegurament.

L’obligacio d’assegurament establida en 1’article 30 ¢és
exigible a partir de 1’aplicacié i I’exigibilitat del Llibre de
I’Edifici, tant per a obres de rehabilitacié com de nova
construccié que respecte d’aixo es determinen en la legisla-
cio estatal i autonomica aplicable d’ordenacié de 1’edifica-
cio.

Segona
Ceédula d’habitabilitat.

Fins que els ajuntaments adopten les mesures adequades
per a la posada en marxa de la llicencia d’ocupacio, €s re-
quisit necessari 1’obtencid prévia de la cédula d’habitabili-
tat d’acord amb la legislacié autonomica vigent.

Tercera
Procediments sancionadors ja iniciats.

Esta Llei no ¢és aplicable als procediments sancionadors
ja iniciats abans de I’entrada en vigor d’esta Llei; els proce-
diments esmentats s’han de regir per la normativa anterior
excepte en allo que afavorisca el presumpte infractor.

Quarta
Caracter supletori de la legislacio estatal
d’habitatges de proteccio oficial.

La legislacio estatal d’habitatges de proteccid oficial té
caracter supletori, per la qual cosa és d’aplicacio6 fins que
es dicten les disposicions de desplegament dels habitatges
amb proteccid publica i en tot allo que no contradiga esta
Llei.

tenderan desestimadas las mismas, pudiendo los interesados
interponer los recursos pertinentes en defensa de sus dere-
chos e intereses legitimos.

4. En relacién con las solicitudes formuladas al amparo
de las normativas y reglamentos de fomento ptblico a la vi-
vienda, tanto de la calificacion provisional como definitiva
y de concesion de ayudas, si en la documentacion presenta-
da se observaran deficiencias, el requerimiento de subsana-
cion de las mismas se realizara en un acto tnico.

Sexta
Fianzas de arrendamientos.

Las disposiciones incluidas en el Titulo II, Capitulo V
de la presente Ley seran de aplicacion a las fianzas de
arrendamientos de inmuebles para uso distinto al de vivien-
da sujetos a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arren-
damientos Urbanos. En tales casos, se deberd prestar una
fianza en metalico en cantidad equivalente a dos mensuali-
dades de renta.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera
Exigibilidad de la obligacion de aseguramiento.

La obligacion de aseguramiento establecida en el articu-
lo 30 sera exigible a partir de la aplicacion y exigibilidad
del Libro del Edificio tanto para obras de rehabilitacion
como en nueva construccion que al respecto se determinen
en la legislacion estatal y autondmica aplicable de ordena-
cion de la edificacion.

Segunda
Cédula de habitabilidad.

En tanto los ayuntamientos no adopten las medidas ade-
cuadas para la puesta en marcha de la licencia de ocupacion,
serd requisito necesario la previa obtencidn de la cédula de
habitabilidad conforme a la legislacion autondmica vigente.

Tercera
Procedimientos sancionadores ya iniciados.

A los procedimientos sancionadores ya iniciados antes
de la entrada en vigor de la presente Ley no les sera de apli-
cacién la misma, rigiéndose por la normativa anterior ex-
cepto en aquello que favorezca al presunto infractor.

Cuarta
Cardcter supletorio de la legislacion estatal
de viviendas de proteccion oficial.

La legislacion estatal de viviendas de proteccion oficial
tiene caracter supletorio, por lo que sera de aplicacion en
tanto no se dicten las disposiciones de desarrollo de las vi-
viendas con protecciéon publica y en todo aquello que no
contradiga a la presente Ley.
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La normativa autonomica sobre habitatges de proteccio
oficial o de proteccio publica es mantindra vigent fins que
es produisca el desplegament reglamentari d’esta Llei, ex-
cepte en aquells aspectes que entren en contradiccidé amb
esta Llei.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queda derogada la Llei 1/1997, de 21 de febrer, de ré-
gim sancionador en materia d’habitatge, i també totes les
disposicions d’igual o inferior rang que s’oposen a les de-
terminacions d’esta Llei.

DISPOSICIONS FINALS

Primera
Desenvolupament reglamentari.

S’autoritza el Consell de la Generalitat perquée dicte les
disposicions d’aplicacié d’esta Llei que siguen necessaries.

Segona
Entrada en vigor.

Esta llei vigira als sis mesos de ser publicada en el Dia-
ri Oficial de la Generalitat Valenciana.

E. PROPOSTES DE RESOLUCIO

4. Proposicions no de llei i altres proposicions.

Proposicié no de llei sobre la posada en funcionament a
tots els hospitals publics de les unitats d’hemodinamica
amb servei d’urgéncia les vint-i-quatre hores del dia,
presentada pel Grup Parlamentari Esquerra Unida-Els
Verds-Esquerra Valenciana: Entesa (RE nimero
10.417).

PRESIDENCIA DE LES CORTS VALENCIANES

La Mesa de les Corts Valencianes, en la reuni6 del dia
16 de mar¢ de 2004, oida la Junta de Sindics, ha acordat
tramitar la Proposicio no de llei sobre la posada en funcio-
nament a tots els hospitals publics de les unitats d’hemo-
dinamica amb servei d’urgencia les vint-i-quatre hores del
dia, presentada pel Grup Parlamentari Esquerra Unida-Els
Verds-Esquerra Valenciana: Entesa (RE numero 10.417).

Per tal d’acomplir el que hi ha disposat en els articles
91.11 155 punt 11 3 del RCV, s’ordena publicar en el
Butlleti Oficial de les Corts Valencianes aquesta proposi-
cid no de llei i, alhora, es recorda als grups parlamentaris
que hi poden presentar esmenes fins a sis hores abans del

La normativa autondmica sobre viviendas de proteccion
oficial o de proteccion publica, permanecera vigente hasta
que se produzca el desarrollo reglamentario de la presente
ley, salvo en aquellos aspectos que entren en contradiccion
con la misma.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ley 1/1997, de 21 de febrero, de Ré-
gimen sancionador en materia de vivienda, asi como todas
las disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a
las determinaciones de la presente Ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera
Desarrollo reglamentario.

Se autoriza al Consell de la Generalitat a dictar cuantas dis-
posiciones de aplicacion de la presente Ley sean necesarias.

Segunda
Entrada en vigor.

La presente Ley entrara en vigor a los seis meses de su pu-
blicacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

E. PROPUESTAS DE RESOLUCION

4. Proposiciones no de ley y otras proposiciones.

Proposicion no de ley sobre la puesta en funcionamiento
en todos los hospitales publicos de la unidades de hemo-
dinamica con servicio de urgencia las veinticuatro horas
del dia, presentada por el Grupo Parlamentario Esque-
rra Unida-Els Verds-Esquerra Valenciana: Entesa (RE
numero 10.417).

PRESIDENCIA DE LAS CORTES VALENCIANAS

La Mesa de las Cortes Valencianas, en su reunion celebrada
el dia 16 de marzo de 2004, oida la Junta de Sindics, ha acorda-
do tramitar la Proposicién no de ley sobre la puesta en funciona-
miento en todos los hospitales publicos de las unidades de he-
modindmica con servicio de urgencia las veinticuatro horas del
dia, presentada por el Grupo Parlamentario Esquerra Unida-Els
Verds-Esquerra Valenciana: Entesa (RE numero 10.417).

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos
91.1 y 155 punto 1 y 3 del RCV, se ordena publicar en el
Boletin Oficial de las Cortes Valencianas dicha proposicion
no de ley y, al mismo tiempo, se recuerda a los grupos par-
lamentarios que pueden presentar enmiendas hasta seis ho-




