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2/2011, de 4 de novembre, de mesures urgents d’impuls a
la implantacié d’actuacions territorials estratégiques.

Palau de les Corts
Valéncia, 24 de novembre de 2011

El president
Juan Gabriel Cotino Ferrer
La secretaria primera
Angélica Gemma Such Ronda

Resolucié 38/VIII del Ple de les Corts, adoptada en la
reunié del 24 de novembre de 2011, sobre ’aprovacio de
la tramitaciéo com a projecte de llei del Decret llei
2/2011, de 4 de novembre, de mesures urgents d’impuls
a la implantacié d’actuacions territorials estratégiques

PRESIDENCIA DE LES CORTS

D’acord amb el que hi ha establert en ’article 95.1 del
RC, s’ordena la publicacié en el Butlleti Oficial de les
Corts de la Resolucio 38/VIII del Ple de les Corts, adopta-
da en la reuni6 del 24 de novembre de 2011, sobre
I’aprovacio6 de la tramitaciéo com a projecte de llei del De-
cret llei 2/2011, de 4 de novembre, de mesures urgents
d’impuls a la implantaci6 d’actuacions territorials estratégi-
ques, validat en aquesta reunio.

Palau de les Corts
Valéncia, 24 de novembre de 2011

El president
Juan Gabriel Cotino Ferrer

PLE DE LES CORTS

El Ple de les Corts, en la reunié del 24 de novembre de
2011, ha acordat validar el Decret llei 2/2011, de 4 de no-
vembre, de mesures urgents d’impuls a la implantacid
d’actuacions territorials estratégiques. Una vegada validat
el decret llei, i atés que el Grup Parlamentari Popular n’ha
sol-licitat la tramitacié com a projecte de llei d’acord amb
I’article 137.3.3, ha adoptat la resolucié segiient.

RESOLUCIO

El Ple de les Corts, d’acord amb I’article 137.3.3 del
RC, ha aprovat la proposta de tramitacié com a projecte de
llei del Decret llei 2/2011, de 4 de novembre, de mesures
urgents d’impuls a la implantacié d’actuacions territorials
estratégiques.

Palau de les Corts
Valéncia, 24 de novembre de 2011

El president
Juan Gabriel Cotino Ferrer
La secretaria primera
Angélica Gemma Such Ronda

2/2011, de 4 de noviembre, de medidas urgentes de impulso a
la implantacion de actuaciones territoriales estratégicas.

Palau de les Corts
Valencia, 24 de noviembre de 2011

El presidente
Juan Gabriel Cotino Ferrer
La secretaria primera
Anggélica Gemma Such Ronda

Resolucion 38/VIII del Pleno de Les Corts, adoptada en
la reunion del 24 de noviembre de 2011, sobre la apro-
bacion de la tramitacion como proyecto de ley del De-
creto ley 2/2011, de 4 de noviembre, de medidas urgen-
tes de impulso a la implantacién de actuaciones
territoriales estratégicas

PRESIDENCIA DE LES CORTS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 95.1 del
RC, se ordena la publicacion en el Butlleti Oficial de les
Corts de la Resolucion 38/VIII del Pleno de Les Corts,
adoptada en la reunion del 24 de noviembre de 2011, sobre
la aprobacion de la tramitacion como proyecto de ley del
Decreto ley 2/2011, de 4 de noviembre, de medidas urgen-
tes de impulso a la implantacion de actuaciones territoriales
estratégicas, convalidado en esta reunion.

Palau de les Corts
Valencia, 24 de noviembre de 2011

El presidente
Juan Gabriel Cotino Ferrer

PLENO DE LES CORTS

El Pleno de Les Corts, en la reunién del 24 de noviem-
bre de 2011, ha acordado convalidar el Decreto ley 2/2011,
de 4 de noviembre, de medidas urgentes de impulso a la
implantacion de actuaciones territoriales estratégicas. Una
vez convalidado el decreto ley, y dado que el Grupo Parla-
mentario Popular ha solicitado la tramitacion como proyec-
to de ley de acuerdo con el articulo 137.3.3, ha adoptado la
resolucion siguiente.

RESOLUCION

El Pleno de Les Corts, de acuerdo con el articulo
137.3.3 del RC, ha aprobado la propuesta de tramitacion
como proyecto de ley del Decreto ley 2/2011, de 4 de no-
viembre, de medidas urgentes de impulso a la implantacién
de actuaciones territoriales estratégicas.

Palau de les Corts
Valencia, 24 de noviembre de 2011

El presidente
Juan Gabriel Cotino Ferrer
La secretaria primera
Angélica Gemma Such Ronda
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De conformitat amb 1’article 95.1 del RC, es reprodueix
a continuacid la certificacié tramesa pel Consell a les Corts
sobre el Decret llei 2/2011:

PAULA SANCHEZ DE LEON GUARDIOLA,
CONSELLERA DE PRESIDENCIA,
VICEPRESIDENTA I SECRETARIA DEL CONSELL,

CERTIFIQUE: Que el Consell, en la reuni6 del dia 4 de
novembre de 2011, va aprovar el Decret llei numero
2/2011, de Mesures Urgents d’Impuls a la Implantacio
d’Actuacions Territorials Estratégiques, que es transcriu a
continuacio:

«Preambul

Aquest decret llei té com a finalitat aprovar, amb carac-
ter urgent, una série de mesures d’impuls als processos de
planificacid i gestio urbanistica i territorial amb els quals
contribuir a la dinamitzacié de I’activitat economica i la
creacié d’ocupacio, facilitant els instruments adequats per a
desenvolupar procediments agils i simplificats i eliminant
carregues burocratiques per a les iniciatives empresarials.
La urgencia de ’aprovacio d’aquestes modificacions deriva
de 1’actual situaci6 de crisi economica, que exigeix
I’adopcid d’una série de mesures legals d’immediata apli-
cacio, que no poden endarrerir-se a la tramitacid del proce-
diment legislatiu ordinari.

Amb aquest fi, el titol I d’aquest decret llei estableix un
régim legislatiu nou per a facilitar la implantacio de les de-
nominades actuacions territorials estratégiques, enteses
com aquelles intervencions singulars de caracter supramu-
nicipal que contribueixen a la dinamitzacié de 1’activitat
economica i a la creaci6 d’ocupacid en el marc de
I’Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana, aprova-
da pel Decret 1/2011, de 13 de gener, del Consell, la qual
té, entre altres funcions, les d’identificar i impulsar aque-
lles accions i projectes singulars que contribuisquen a qua-
lificar i diversificar el territori en les distintes escales. La
materialitzacié d’aquesta funcié permet 1’obtencié d’una
visio global i integrada del territori en el seu conjunt, sent
una de les seues conseqiiéncies la proposicio d’estratégies i
accions de gran valor afegit, i major demanda social,
I’execuci6 immediata de les quals es fa prioritaria en uns
moments de greu crisi econdmica com els actuals.

No obstant aixo, la legislacid valenciana vigent no té
instruments i procediments d’abast territorial i urbanistic
que permeten la tramitacié i la implantacid d’aquests pro-
cessos en condicions adequades, tant de termini com de
contingut, atesa la seua singularitat i rellevancia territorial,
mentre que aquest tipus de procediments si que s’ha conso-
lidat en la majoria de comunitats autonomes en els tltims
anys, complint una important funcié al servei de la
col-lectivitat. Aixi mateix, és imprescindible oferir als
agents inversors, publics o privats, una interlocucié fluida i
eficac per al procés de planejament i gestio, condicié im-
prescindible per a garantir la viabilitat d’inversions que re-
quereixen una alta previsibilitat i control dels terminis de
les autoritzacions i aprovacions necessaries.

De conformidad con el articulo 95.1 del RC, se reprodu-
ce a continuacion la certificacion remitida por el Consell a
Les Corts sobre el Decreto ley 2/2011:

PAULA SANCHEZ DE LEON GUARDIOLA,
CONSELLERA DE PRESIDENCIA,
VICEPRESIDENTA Y SECRETARIA DEL CONSELL,

CERTIFICO: Que el Consell, en la reunion del dia 4 de
noviembre de 2011, aprobd el Decreto ley numero 2/2011,
de Medidas Urgentes de Impulso a la Implantacion de Ac-
tuaciones Territoriales Estratégicas, que se transcribe a
continuacion:

«Preambulo

Este decreto ley tiene como finalidad aprobar, con
caracter urgente, una serie de medidas de impulso a los
procesos de planificacion y gestion urbanistica y territorial
con las que contribuir a la dinamizacion de la actividad
econdmica y la creacion de empleo, facilitando los instru-
mentos adecuados para desarrollar procedimientos agiles y
simplificados y eliminando cargas burocraticas para las ini-
ciativas empresariales. La urgencia de la aprobacion de es-
tas modificaciones deriva de la actual situacion de crisis
econdmica, que exige la adopcion de una serie de medidas
legales de inmediata aplicacion, que no pueden demorarse
a la tramitacion del procedimiento legislativo ordinario.

Para ello, el titulo I de este decreto ley establece un ré-
gimen legislativo novedoso para facilitar la implantacion
de las denominadas actuaciones territoriales estratégicas,
entendidas como aquellas intervenciones singulares de
caracter supramunicipal que contribuyen a la dinamizacién
de la actividad econdémica y a la creacion de empleo en el
marco de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valencia-
na, aprobada por el Decreto 1/2011, de 13 de enero, del
Consell, la cual tiene, entre otras funciones, las de identifi-
car e impulsar aquellas acciones y proyectos singulares
que contribuyan a cualificar y diversificar el territorio en
sus distintas escalas. La materializaciéon de esta funcion
permite la obtencion de una vision global e integrada del
territorio en su conjunto, siendo una de sus consecuencias
la proposicion de estrategias y acciones de gran valor afia-
dido, y mayor demanda social, cuya ejecuciéon inmediata se
hace prioritaria en unos momentos de grave crisis econémi-
ca como los actuales.

No obstante, la vigente legislacion valenciana carece de
instrumentos y procedimientos de alcance territorial y ur-
banistico que permitan la tramitacion e implantacion de es-
tos procesos en condiciones adecuadas, tanto de plazo
como de contenido, dada su singularidad y relevancia terri-
torial, mientras que este tipo de procedimientos si que se ha
consolidado en la mayoria de comunidades auténomas en
los ultimos afios, cumpliendo una importante funcion al
servicio de la colectividad. Asimismo, es imprescindible
ofrecer a los agentes inversores, publicos o privados, una
interlocucion fluida y eficaz para el proceso de planca-
miento y gestion, condicion imprescindible para garantizar
la viabilidad de inversiones que requieren una alta previsi-
bilidad y control de los plazos de las autorizaciones y apro-
baciones necesarias.
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D’aquesta manera, la figura de les actuacions territorials
estratégiques s’erigeix com a eina de caracter excepcional i
singular per a canalitzar la implantacid i execucio de les ac-
cions estratégiques més rellevants i dinamitzadores, i cal
justificar en cada cas la conveniéncia i 1’oportunitat de tra-
mitar-les mitjangant aquest especial procediment. El con-
tingut normatiu d’aquest titol regula el concepte, la funcio i
els requisits que conformen aquesta figura, el régim juridic,
el procediment, I’efecte i la regulacioé de les caducitats.

El titol II d’aquest decret llei modifica alguns preceptes
legislatius en matéria d’habitatge i urbanisme necessaris
per a flexibilitzar determinats procediments administratius,
i mobilitzar recursos economics en el sector de 1’habitatge i
la construccié. En el capitol I es modifica la Llei 8/2004,
de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Co-
munitat Valenciana, amb ’objectiu d’ajudar a normalitzar
el mercat de 1’habitatge i millorar la qualitat de determina-
des arees urbanes, flexibilitzant, amb aquest fi, el régim
dels recursos provinents del patrimoni public de sol, la qual
cosa es realitza de forma coordinada amb la Llei Urbanisti-
ca Valenciana.

En el capitol 1T d’aquest titol es modifica puntualment la
Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat, Urba-
nistica Valenciana, per a impulsar i afavorir els processos
de programaci6 de sol mitjangant la modificaci6 del nivell
d’exigencia financera actualment previst en la llei esmenta-
da, a fi d’assegurar el compliment dels compromisos de
I’agent urbanitzador. També es regulen la suspensidé tempo-
ral dels programes d’actuaci6 integrada, i la possibilitat
d’implantar us terciari a les arees prioritaries, imprescindi-
ble per a impulsar aquest tipus d’actuacions.

Aixi mateix, es modifica la regulacié de I’expropiaci6 a
instancia del propietari per transcurs de termini, pensant en
el nou escenari economic. Atés que hi ha una important pa-
ralitzacio en el desenvolupament urbanistic, es considera
oporti ampliar els terminis actualment previstos, tornant
als més amplis fixats en el seu moment en el Text Refos de
la Llei del Sol estatal de 1976, i determinar els suposits en
queé no cap 1’exercici del dret a sol-licitar I’inici de
I’expropiacio.

Addicionalment, el régim del patrimoni public de sol
s’adequa a la recessio actual del mercat immobiliari, que
posa en dubte un dels fins primordials dels patrimonis pl-
blics de sol, ago ¢és, evitar I’especulacio intervenint en el
mercat per a moderar el preu del sol i de 1’habitatge. Hui
son molts els municipis que perceben el seu patrimoni de
sol com un actiu de dificil gestio, que té la dificultat afegi-
da de la restricci6 dels seus fins. En aquest escenari convé
aclarir 1 flexibilitzar els fins i la destinacié dels béns i els
recursos integrants del patrimoni de sol.

Finalment, i per a facilitar la gestio urbanistica, el decret
llei permet subdividir les unitats d’execucio, fins i tot dels
plans parcials reclassificatoris ja aprovats definitivament.
Amb aquest fi es modifica 1’article 73 de la Llei Urbanisti-
ca Valenciana i s’hi introdueix una disposicid transitoria.
L’actual recessio economica comporta la necessitat de per-
metre fraccionar les actuacions urbanistiques, per a garan-
tir-ne aixi la viabilitat.

En suma, concorren en aquest cas circumstancies
d’extraordinaria i urgent necessitat que constitueixen el
pressupost habilitant exigit per I’article 44.4 de I’Estatut
d’Autonomia de la Comunitat Valenciana, en relacié amb
I’article 86 de la Constitucié Espanyola, perqué el Consell

De este modo, la figura de las actuaciones territoriales
Estratégicas se erige como herramienta de caracter excep-
cional y singular para canalizar la implantacién y ejecucion
de las acciones estratégicas mas relevantes y dinamizado-
ras, debiéndose justificar en cada caso la conveniencia y
oportunidad de tramitarlas mediante este especial procedi-
miento. El contenido normativo de este titulo regula el con-
cepto, funcidn y requisitos que conforman esta figura, el ré-
gimen juridico, su procedimiento, efectos y la regulacion
de sus caducidades.

El titulo II de este decreto ley modifica algunos precep-
tos legislativos en materia de vivienda y urbanismo necesa-
rios para flexibilizar determinados procedimientos admi-
nistrativos, y movilizar recursos econdmicos en el sector de
la vivienda y la construccion. En el capitulo I se modifica
la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vi-
vienda de la Comunitat Valenciana, con el objetivo de ayu-
dar a normalizar el mercado de la vivienda y mejorar la ca-
lidad de determinadas areas urbanas, flexibilizando, para
ello, el régimen de los recursos provenientes del patrimonio
publico de suelo, lo que se realiza de forma coordinada con
la Ley Urbanistica Valenciana.

En el capitulo II de este titulo se modifica puntualmente la
Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanisti-
ca Valenciana, para impulsar y favorecer los procesos de pro-
gramacion de suelo, mediante la modificacion del nivel de
exigencia financiera actualmente previsto en la citada ley, con
el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos del
agente urbanizador. También se regula la suspension temporal
de los programas de actuacion integrada, y la posibilidad de
implantar uso terciario en las areas prioritarias, imprescindible
para impulsar este tipo de actuaciones.

Asimismo, se modifica la regulacion de la expropiacion
a instancia del propietario por transcurso de plazo, pensan-
do en el nuevo escenario econdmico. Puesto que existe una
importante paralizacion en el desarrollo urbanistico, es por
lo que se considera oportuno ampliar los plazos actualmen-
te previstos, volviendo a los mas amplios fijados en su mo-
mento en el Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal de
1976, determinando los supuestos en los que no cabe el
ejercicio del derecho a solicitar el inicio de la expropiacion.

Adicionalmente, el régimen del patrimonio publico de
suelo se adecua a la recesion actual del mercado inmobilia-
rio, que esta poniendo en cuestion uno de los fines primor-
diales de los patrimonios publicos de suelo, esto es, evitar
la especulacion interviniendo en el mercado para moderar
el precio del suelo y de la vivienda. Hoy son muchos los
municipios que perciben su patrimonio de suelo como un
activo de dificil gestion, que tiene la dificultad afiadida de
la restriccion de sus fines. En este escenario conviene clari-
ficar y flexibilizar los fines y destino de los bienes y recur-
sos integrantes del patrimonio de suelo.

Finalmente, y para facilitar la gestion urbanistica, el de-
creto ley permite subdividir las unidades de ejecucidn, in-
cluso de los planes parciales reclasificatorios ya aprobados
definitivamente. Para ello se modifica el articulo 73 de la
Ley Urbanistica Valenciana y se introduce una disposicion
transitoria. La actual recesion econdémica conlleva la nece-
sidad de permitir fraccionar las actuaciones urbanisticas,
para garantizar asi su viabilidad.

En suma, concurren en este caso circunstancias de ex-
traordinaria y urgente necesidad que constituyen el presu-
puesto habilitante exigido por el articulo 44.4 del Estatut
d’Autonomia de la Comunitat Valenciana, en relacion con
el articulo 86 de la Constitucion Espafiola, para que el Con-
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puga fer us de la facultat legislativa excepcional de dictar
un decret llei.

Ens trobem davant d’una situaci6é concreta en que els
objectius governamentals exigeixen una accidé normativa
immediata, en un termini més breu que el requerit per la
via normal o pel procediment d’urgéncia, per a la tramita-
ci6 parlamentaria de les lleis. Hi ha una connexid de sentit
o relacio entre la situacié definida que constitueix el pres-
supost habilitant (maxima urgeéncia a aplicar les modifica-
cions que s’inclouen en el text) i les mesures que en el de-
cret llei s’adopten (la regulacid que s’hi conté), de manera
que aquestes ultimes guarden una relacié directa o de con-
gruéncia amb la situacié que es tracta d’afrontar. S’ha fet
palesa, en suma, la necessitat d’aprovar de manera imme-
diata i urgent totes aquestes modificacions, I’adopcioé de les
quals no pot esperar a la tramitacié del procediment legisla-
tiu sense que aquesta demora comporte un greu perjudici
per als interessos generals.

En la redaccio del text legal s’ha procurat actuar d’acord
amb els principis de bona regulacié aplicables a les iniciati-
ves normatives a que es refereix 1’article 4 de la Llei
2/2011, de 4 de marg, d’Economia Sostenible. La iniciativa
es justifica en raons d’interés general, i s’ha partit d’una
clara identificacid dels fins i objectius perseguits; les mesu-
res adoptades es consideren que son I’instrument més ade-
quat per a garantir els objectius que es persegueixen, bus-
cant les mesures menys restrictives 1 menys
distorsionadores; s’ha procurat que, malgrat que es tracta
d’una norma modificativa, aquesta ajude a generar un marc
normatiu estable, augmentant el grau de certesa; i els can-
vis proposats es formulen de forma clara i senzilla, per a
facilitar-ne el coneixement i la comprensio.

Segons 1’article 49.1.9a de I’Estatut d’ Autonomia de la
Comunitat Valenciana, la Generalitat té competéncia exclu-
siva en les matéries d’ordenacié del territori, urbanisme i
habitatge.

Per aquesta rad, a proposta de la consellera
d’Infraestructures, Territori i Medi Ambient i amb la deli-
beracio previa del Consell, en la reunio del dia 4 de novem-
bre de 2011,

DECRETE

TITOL I
LES ACTUACIONS TERRITORIALS
ESTRATEGIQUES

Article 1
Actuacions territorials estratégiques.
Definicio i requisits

1. Soén actuacions territorials estratégiques les que tenen
com a objecte 1’ordenaci6, la gestid i el desenvolupament
d’intervencions territorials singulars que presenten relle-
vancia supramunicipal i que aixi siguen declarades pel
Consell en desplegament de 1’Estratégia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

sell pueda hacer uso de la facultad legislativa excepcional
de dictar un decreto ley.

Nos encontramos ante una situaciéon concreta en la que
los objetivos gubernamentales exigen una accién normativa
inmediata en un plazo mas breve que el requerido por la via
normal o por el procedimiento de urgencia para la tramita-
cioén parlamentaria de las leyes. Existe una conexion de
sentido o relacidn entre la situacion definida que constituye
el presupuesto habilitante (maxima urgencia en aplicar las
modificaciones que se incluyen en el texto) y las medidas
que en el decreto ley se adoptan (la regulacion que en él se
contiene), de forma que estas ultimas guardan una relacion
directa o de congruencia con la situacion que se trata de
afrontar. Se ha hecho patente, en suma, la necesidad de
aprobar de manera inmediata y urgente todas estas modifi-
caciones, cuya adopcion no puede esperar a la tramitacion
del procedimiento legislativo sin que esa demora suponga
un grave perjuicio para los intereses generales.

En la redaccion del texto legal se ha procurado actuar con-
forme a los principios de buena regulacion aplicables a las
iniciativas normativas a los que se refiere el articulo 4 de la
Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible. La ini-
ciativa se justifica en razones de interés general, y se ha parti-
do de una clara identificacion de los fines y objetivos perse-
guidos; las medidas adoptadas se consideran que son el
instrumento mas adecuado para garantizar los objetivos que
se persiguen, buscando las medidas menos restrictivas y me-
nos distorsionadoras; se ha procurado que, pese a tratarse de
una norma modificativa, ésta ayude a generar un marco nor-
mativo estable, aumentando el grado de certidumbre; y los
cambios propuestos se formulan de forma clara y sencilla,
para facilitar su conocimiento y comprension.

Segun el articulo 49.1.9% del Estatut d’Autonomia de la
Comunitat Valenciana, la Generalitat tiene competencia ex-
clusiva en las materias de ordenacion del territorio, urba-
nismo y vivienda.

En su virtud, a propuesta de la consellera de Infraestruc-
turas, Territorio y Medio Ambiente y previa deliberacion
del Consell, en la reunidn del dia 4 de noviembre de 2011,

DECRETO

TITULO I
LAS ACTUACIONES TERRITORIALES
ESTRATEGICAS

Articulo 1
Actuaciones territoriales estratégicas.
Definicion y requisitos

1. Son actuaciones territoriales estratégicas las que tie-
nen por objeto la ordenacion, gestion y desarrollo de inter-
venciones territoriales singulares que presenten relevancia
supramunicipal y que asi sean declaradas por el Consell en
desarrollo de la Estrategia Territorial de la Comunitat Va-
lenciana.
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2. Les actuacions territorials estratégiques poden ser
d’iniciativa publica, privada o mixta, i localitzar-se a terre-
nys de qualsevol categoria urbanistica situats a un o més
termes municipals.

3. La declaracié d’actuacio territorial estratégica reque-
reix complir tots aquests requisits:

a) Congruencia amb I’Estratégia Territorial de la Comu-
nitat Valenciana: contribuir a la consecuci6 dels objectius i
principis rectors de 1’Estratégia Territorial de la Comunitat
Valenciana.

b) Interés general: produir un impacte supramunicipal
favorable i permanent des del punt de vista economic, so-
cial i ambiental, especialment en la creacié d’ocupacio.

¢) Integraci6 territorial: ser compatibles amb la infraes-
tructura verda, integrar-se en la morfologia del territori i el
paisatge i connectar adequadament amb les xarxes de mo-
bilitat sostenible, ponderant les de transport public i els sis-
temes no motoritzats.

d) Localitzaci6 selectiva: ubicar-se aprofitant singulari-
tats del territori que impliquen avantatges comparatius de
localitzacio, siga per accessibilitat, entorn ambiental o pai-
satgistic o per la preséncia i posicié d’equipaments o in-
fraestructures de qualitat.

e) Efectivitat: executar-se de forma immediata, sense
perjudici de les fases espacials o temporals que es prevegen
en el seu desenvolupament.

/) Rellevancia: acollir usos i activitats que contribu-
isquen a I’excel-léncia i qualificacié del territori amb pro-
jeccid a escala internacional, nacional o, almenys, regional.
Els projectes empresarials que implanten aquests usos i ac-
tivitats s’han d’adequar a les categories segiients:

1.% Actuacions que contribuisquen a millorar la competiti-
vitat, la reconversio de sectors economics, el desenvolupa-
ment i la innovacid tecnologica, la cooperacidé empresarial,
I’atracci6 de talents i la internacionalitzacié d’empreses.

2.% Implantacié d’equipaments terciaris, culturals, turis-
tics, sanitaris o assistencials que siguen referéncia destaca-
da d’una oferta a escala supraregional.

3.* Actuacions significatives de millora del medi rural,
basades en 1’aprofitament dels recursos endogens o en
I’atraccid d’activitats innovadores compatibles amb aquest
medi.

Article 2
Procediment per al desenvolupament
d’una actuacio territorial estratégica

1. L’actuacio territorial estratégica s’inicia amb una de-
claraci6 del Consell, seguida de 1’elaboraci6 i aprovacio
d’una proposta del pla o projecte, que finalment és objecte
d’execucio i gestio.

2. La declaracio del Consell sera el document prescrip-
tiu de referéncia per a la redaccié del pla o projecte i el cor-
responent informe ambiental.

3. L’aprovacio del pla i la resta d’instruments urbanis-
tics correspon a la conselleria competent en materia de ter-
ritori. El seguiment i el control de la seua execuci6 corres-
pon a I’organ de 1’administracid que, en cada cas, designe
el Consell.

L’aprovacio del pla o projecte pot ser simultania a la
dels instruments per al desplegament i I’execuci6 d’aquest
quan aixi ho permeten les circumstancies del cas.

2. Las actuaciones territoriales estratégicas pueden ser
de iniciativa publica, privada o mixta, y localizarse en te-
rrenos de cualquier categoria urbanistica situados en uno o
varios términos municipales.

3. La declaracion de actuacion territorial estratégica re-
quiere cumplir todos estos requisitos:

a) Congruencia con la Estrategia Territorial de la Comu-
nitat Valenciana: contribuir a la consecucion de los objeti-
vos y principios rectores de la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

b) Interés general: producir un impacto supramunicipal
favorable y permanente desde el punto de vista economico,
social y ambiental, especialmente en la creacion de empleo.

¢) Integracion territorial: ser compatibles con la infraes-
tructura verde, integrarse en la morfologia del territorio y el
paisaje y conectar adecuadamente con las redes de movili-
dad sostenible, ponderando las de transporte piblico y los
sistemas no motorizados.

d) Localizacion selectiva: ubicarse aprovechando singu-
laridades del territorio que impliquen ventajas comparati-
vas de localizacion, sea por accesibilidad, entorno ambien-
tal o paisajistico o por la presencia y posicion de
equipamientos o infraestructuras de calidad.

e) Efectividad: ejecutarse de forma inmediata, sin per-
juicio de las fases espaciales o temporales que se prevean
en su desarrollo.

/) Relevancia: acoger usos y actividades que contribu-
yan a la excelencia y cualificacion del territorio con pro-
yeccion a escala internacional, nacional o, cuanto menos,
regional. Los proyectos empresariales que implanten estos
usos y actividades se adecuaran a las siguientes categorias:

1. Actuaciones que contribuyan a mejorar la competitivi-
dad, la reconversion de sectores econdmicos, el desarrollo y
la innovacion tecnoldgica, la cooperacion empresarial, la
atraccion de talentos y la internacionalizacion de empresas.

2.* Implantacion de equipamientos terciarios, culturales,
turisticos, sanitarios o asistenciales que sean referencia des-
tacada de una oferta a escala suprarregional.

3. Actuaciones significativas de mejora del medio rural,
basadas en el aprovechamiento de sus recursos enddgenos
o en la atraccion de actividades innovadoras compatibles
con dicho medio.

Articulo 2
Procedimiento para el desarrollo
de una actuacion territorial estratégica

1. La actuacion territorial estratégica se inicia con una
declaracion del Consell, seguida de la elaboracion y apro-
bacion de una propuesta del plan o proyecto, que finalmen-
te es objeto de ejecucion y gestion.

2. La declaracion del Consell sera el documento pres-
criptivo de referencia para la redaccion del plan o proyecto
y su correspondiente informe ambiental.

3. La aprobacion del plan y demés instrumentos ur-
banisticos corresponde a la conselleria competente en ma-
teria de territorio. El seguimiento y control de su ejecucion
corresponde al organo de la administracion que, en cada
caso, designe el Consell.

La aprobacion del plan o proyecto puede ser simultanea
a la de los instrumentos para su desarrollo y ejecucion
cuando asi lo permitan las circunstancias del caso.
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Article 3
Iniciativa i declaracio d’una actuacio
territorial estratégica

1. La conselleria amb competéncia material rellevant per
als objectius de ’actuacié territorial estratégica, a instancia
del promotor, formulara una consulta sobre la viabilitat de la
seua iniciativa davant de la conselleria competent en territori
i medi ambient, amb una proposta esquematica.

2. La conselleria competent en territori resoldra, amb
audiéncia prévia als municipis afectats, sobre la viabilitat
de la iniciativa i preparara un informe sobre:

a) Adequacid de la proposta als requisits legals per a la
seua declaracié com a actuacio territorial estratégica.

b) Determinaci6 d’aspectes ambientals, territorials i fun-
cionals que s’han de considerar en I’actuacio.

¢) Abast de I’informe ambiental i del procés de partici-
pacio publica i consultes.

d) Identificaci6 dels instruments i estandards urbanistics
necessaris i la seqiiencia de la tramitacié d’aquests.

3. L’informe ha de ser elevat al Consell. Aquest declara-
ra I’actuacid territorial estratégica amb els continguts esta-
blits en el nimero anterior, i designara els organs responsa-
bles d’elaborar i tramitar els instruments urbanistics que la
formalitzen i els que hagen de vetlar pel seguiment i el con-
trol de la seua execucio.

4. L’acord del Consell pot exigir les garanties financeres
que es consideren oportunes en els termes que preveu la le-
gislaci6 urbanistica vigent.

Article 4
Elaboracio i aprovacio del pla o projecte

1. El pla o projecte ha de ser elaborat, amb el pertinent infor-
me ambiental, amb 1’abast i les condicions prescrites en 1’acord
de declaracid. L’0rgan responsable I’ha de sotmetre a consultes i
participaci6 publica, segons el que preveu aquest acord, per un
termini minim de 45 dies i donant adequada participacid als
ajuntaments i les institucions afectades. Després, juntament amb
la conselleria competent en territori i medi ambient, elaborara la
memoria ambiental, les determinacions de la qual
s’incorporaran al pla o projecte perqué s’aproven.

2. La resolucié aprovatoria d’un pla o projecte fundat en
una declaracio d’actuacié territorial estratégica comporta
els efectes segiients:

a) Modificacio del planejament vigent, sense que calgu-
en altres tramits posteriors, ni altres condicions de planeja-
ment o gestié urbanistica que les definides en la mateixa
resolucid aprovatoria.

b) Designaci6 del promotor i fixacié de les seues obliga-
cions, que han d’incloure executar i sufragar les obres, pro-
jectes 1 actuacions que s’especifiquen, i poden incloure la
connexio de ’actuacid i el suplement de les infraestructu-
res necessaries per a la integracid equilibrada en el territori.

c) Declaracié d’utilitat publica o interés social i de la
necessitat d’urgent ocupacio, a 1’efecte expropiatori, dels
béns i drets necessaris per a I’actuacio, llevat que es preve-
ja la reparcel-lacio. La resolucid fixara justificadament les
condicions de gestié ponderant els interessos col-lectius i
particulars que resulten afectats.

d) El Consell pot eximir, excepcionalment, 1’actuacio
territorial estrateégica de les llicéncies i autoritzacions la re-
gulacid de les qual siga competéncia de la Generalitat; per
a la resta de llicéncies regira el que determinen les legisla-
cions estatal i europea.

Articulo 3
Iniciativa y declaracion
de una actuacion territorial estratégica

1. La conselleria con competencia material relevante para
los objetivos de la actuacion territorial estratégica, a instancia
del promotor, formulard una consulta sobre la viabilidad de
su iniciativa ante la conselleria competente en territorio y me-
dio ambiente, con una propuesta esquematica.

2. La conselleria competente en territorio resolvera, pre-
via audiencia a los municipios afectados, sobre la viabili-
dad de la iniciativa y preparara un informe sobre:

a) Adecuacion de la propuesta a los requisitos legales
para su declaraciéon como actuacion territorial estratégica.

b) Determinacion de aspectos ambientales, territoriales
y funcionales a considerar en la actuacion.

¢) Alcance del informe ambiental y del proceso de parti-
cipacion publica y consultas.

d) Identificaciéon de los instrumentos y estandares ur-
banisticos necesarios y la secuencia de su tramitacion.

3. El informe ser4 elevado al Consell. Este declarara la
actuacion territorial estratégica con los contenidos estable-
cidos en el niimero anterior, y designara los organos res-
ponsables de elaborar y tramitar los instrumentos urbanisti-
cos que la formalicen y los que hayan de velar por el
seguimiento y control de su ejecucion.

4. El acuerdo del Consell podra exigir las garantias fi-
nancieras que se consideren oportunas en los términos pre-
vistos en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 4
Elaboracion y aprobacion del plan o proyecto

1. El plan o proyecto sera elaborado, con su pertinente infor-
me ambiental, con el alcance y condiciones prescritas en el
acuerdo de declaracion. El o6rgano responsable lo someterd a
consultas y participacion publica, segin lo previsto en dicho
acuerdo, por un plazo minimo de 45 dias y dando adecuada par-
ticipacion a los ayuntamientos e instituciones afectadas. Des-
pués, junto con la conselleria competente en territorio y medio
ambiente, elaborara la memoria ambiental, cuyas determinacio-
nes se incorporaran al plan o proyecto para su aprobacion.

2. La resolucién aprobatoria de un plan o proyecto fun-
dado en una declaracion de actuacion territorial estratégica
conlleva los siguientes efectos:

a) Modificacion del planeamiento vigente, sin que sean
necesarios mas tramites posteriores, ni otras condiciones de
planeamiento o gestion urbanistica mas que las definidas en
la propia resolucidn aprobatoria.

b) Designacion del promotor y fijacion de sus obligacio-
nes, que incluiran ejecutar y sufragar las obras, proyectos y
actuaciones que se especifiquen, pudiendo incluir la cone-
xi6n de la actuacion y el suplemento de las infraestructuras
precisas para su integracion equilibrada en el territorio.

¢) Declaracion de utilidad publica o interés social y de
la necesidad de urgente ocupacion, a los efectos expropia-
torios, de los bienes y derechos precisos para la actuacion,
salvo que se prevea la reparcelacion. La resolucion fijara
justificadamente las condiciones de gestion ponderando los
intereses colectivos y particulares que resulten afectados.

d) El Consell podra eximir excepcionalmente a la actua-
cion territorial estratégica de las licencias y autorizaciones
cuya regulacion sea competencia de la Generalitat, estando
el resto de licencias a lo determinado por las legislaciones
estatal y europea.
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Article 5
Execucio de I’actuacio territorial estratégica

1. Amb caracter previ a I’eficacia de la resolucio apro-
vatoria, s’exigira al promotor subscriure i garantir els seus
compromisos en forma legal.

2. La renuncia a la condicié de promotor o la seua trans-
missi6 ha de ser autoritzada per 1’0rgan de 1’administracid
competent per al seguiment de 1’actuacid, com també
qualssevol altres canvis en les condicions de gestio inicial-
ment previstes.

3. L’incompliment pel promotor de les condicions i els
terminis d’execuci6 estipulats determinara la substitucié o
la caducitat de 1’actuaci6 territorial estratégica i la confis-
cacié de les garanties prestades, amb audiéncia prévia de
I’interessat. La declaracié de caducitat comportara la rever-
sig, retroaccid i reposicid de béns, actuacions i obres, com
també, si és el cas, la derogacié de previsions del planeja-
ment, en els termes que resolga la conselleria competent en
territori.

TITOL IT
MODIFICACIO DE DETERMINATS
PRECEPTES LEGISLATIUS DE LES LLEIS
DE L’HABITATGE I URBANISTICA
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

CAPITOLT
MODIFICACIé DE LA LLEI 8/2004,
DE 20 D’OCTUBRE, DE LA GENERALITAT,
DE L’HABITATGE
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Article 6
Modificacio de la Llei 8/2004,
de 20 d’octubre, de la Generalitat,
de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana

S’afig un nou apartat 4 a I’article 42 de la Llei 8/2004,
de 20 d’octubre, de la Generalitat, de 1’Habitatge de la Co-
munitat Valenciana, el qual queda redactat de la manera se-
glient:

«4. La Generalitat, les entitats locals i altres entitats pu-
bliques poden convenir programes d’intervencié en arees
urbanes amb la finalitat de coadjuvar a la regeneracio i re-
habilitacio, i adequar ’oferta d’habitatge per a facilitar-ne
I’accés als ciutadans.

Els ingressos provinents dels patrimonis publics de sol
de les administracions publiques poden dedicar-se, a més
de les finalitats previstes en la legislacid urbanistica, i amb
independéncia dels requisits exigits per aquella, a inver-
sions en urbanitzacio, espais publics i a rehabilitacié urba-
na, en els ambits referits en el paragraf anterior, d’acord, en
aquest ultim cas, amb la normativa autonomica aplicable.

Igualment, poden aplicar-se a 1’adquisicié de sol per al
desenvolupament d’equipaments, infraestructures i altres
finalitats en desplegament del planejament urbanistic i ter-
ritorial.»

Articulo 5
Ejecucion de la actuacion territorial estratégica

1. Con caracter previo a la eficacia de la resolucion
aprobatoria, se exigira al promotor suscribir y garantizar
sus compromisos en forma legal.

2. La renuncia a la condicidon de promotor o su transmi-
sion ha de ser autorizada por el 6rgano de la administracion
competente para el seguimiento de la actuacion, al igual
que cualesquiera otros cambios en las condiciones de ges-
tidn inicialmente previstas.

3. El incumplimiento por el promotor de las condiciones
y plazos de ejecucion estipulados determinard su sustitu-
cion o la caducidad de la actuacidn territorial estratégica y
la incautacion de las garantias prestadas, previa audiencia
del interesado. La declaracion de caducidad conllevara la
reversion, retroaccion y reposicion de bienes, actuaciones y
obras, asi como, en su caso, la derogacién de previsiones
del planeamiento, en los términos que resuelva la conselle-
ria competente en territorio.

TITULO II
MODIFICACION DE DETERMINADOS
PRECEPTOS LEGISLATIVOS DE LAS LEYES
DE LA VIVIENDA Y URBANISTICA
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

CAPITULO 1
MODIFICACION DE LA LEY 8/2004,
DE 20 DE OCTUBRE, DE LA GENERALITAT,
DE LA VIVIENDA
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Articulo 6
Modificacion de la Ley 8/2004,
de 20 de octubre, de la Generalitat,
de la Vivienda de la Comunitat Valenciana

Se afiade un nuevo apartado 4 al articulo 42 de la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda
de la Comunitat Valenciana, que queda redactado del si-
guiente modo:

«4. La Generalitat, las entidades locales y otras entida-
des publicas podran convenir programa de intervencion en
areas urbanas con la finalidad de coadyuvar a la regenera-
cion y rehabilitacion, y adecuar la oferta de vivienda para
facilitar su acceso a los ciudadanos.

Los ingresos provenientes de los patrimonios publicos
de suelo de las administraciones publicas podran dedicarse,
ademads de a las finalidades previstas en la legislacion ur-
banistica, y con independencia de los requisitos exigidos
por aquella, a inversiones en urbanizacioén, espacios publi-
cos y a rehabilitacion urbana, en los ambitos referidos en el
parrafo anterior, de acuerdo, en este ultimo caso, con la
normativa autonoémica aplicable.

Igualmente, podran aplicarse a la adquisicion de suelo para
el desarrollo de equipamientos, infraestructuras y otras finali-
dades en desarrollo del planeamiento urbanistico y territorial».
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CAPITOL IT
MODIFICACIONS DE LA LLEI 16/2005,
DE 30 DE DESEMBRE, DE LA GENERALITAT,
URBANISTICA VALENCIANA

Article 7
Modificacions de la Llei 16/2005, de 30 de desembre,
de la Generalitat, Urbanistica Valenciana

La Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana, queda modificada com segueix:

U. La lletra d de I’apartat 3 de 1’article 73 queda redac-
tada de la manera segiient:

«d) S’han de tramitar i aprovar juntament amb el corres-
ponent programa d’actuaci6 integrada. La falta d’execucio
comportara, si és el cas, la desclassificacié del sol afectat.»

Dos. L’article 140 queda redactat de la manera segiient:

«Article 140. Garanties

1. En atencid a les circumstancies concurrents,
I’ajuntament pot exigir als licitadors la constitucio d’una
garantia provisional que responga del manteniment de les
ofertes fins a 1’adjudicacid, i ha de justificar suficientment
en ’expedient les raons de I’exigéncia. Aquesta garantia no
pot ser superior al 2 per 100 de 1’estimacid aproximada de
les carregues del programa efectuada per 1’ajuntament.

2. Tot programa d’actuaci6 integrada ha d’assegurar el
compliment de les seues previsions, ja siga mitjangant cré-
dit compromés a carrec del pressupost d’una administracio
o bé, en els supdsits de gestio indirecta, amb garantia finan-
cera o real prestada i mantinguda per 1’urbanitzador, per un
valor minim del 5 per 100 del valor de les carregues
d’urbanitzacio. Els ajuntaments poden elevar aquesta ga-
rantia fins a un maxim del 10 per 100 en aquells suposits
en qué raons d’interés public degudament justificades en
I’expedient ho aconsellen.

3. La garantia establida en I’apartat anterior tindra el ca-
racter de definitiva, i es regira, pel que fa a la forma de
constitucio i I’efecte, de conformitat amb el que preveu la
legislacio reguladora de la contractaci6 publica.

4. Durant qualsevol fase d’execucié del programa podra
substituir-se una modalitat de garantia per una altra de les
previstes en aquest article.»

Tres. L’article 149 queda redactat de la manera segiient:

«Article 149. Garanties

1. L’adjudicatari del programa d’actuaci6 aillada ha de
garantir el cost de les indemnitzacions, preus justos i des-
peses de reallotjament necessaris per a realitzar 1’actuacio,
i el cost de les obres d’urbanitzacié6 complementaries. Les
modalitats i la quanties de les garanties seran les previstes
en ’article 140 d’aquesta llei, i s’hi admetra, en tot cas, la
garantia real.

2. S’exceptua de 1’aplicacio de les garanties anteriors en
els casos de gestio directa I’administracié publica quan ac-
tue per si mateixa o a través de les seues entitats, o de les
seues empreses de capital integrament public.

3. Cada garantia es cancel-lara quan es complisca el
compromis assegurat.»

Quatre. La lletra b de 1’apartat 2 de Iarticle 182 queda
redactada de la manera segiient:

«b) Consolidacié de I’import integre del cost de les ob-
res d’urbanitzacié necessaries en qualsevol de les formes

CAPITULO II
MODIFICACIONES DE LA LEY 16/2005,
DE 30 DE DICIEMBRE, DE LA GENERALITAT,
URBANISTICA VALENCIANA

Articulo 7
Modificaciones de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre,
de la Generalitat, Urbanistica Valenciana

La Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana, queda modificada como sigue:

Uno. La letra d del apartado 3 del articulo 73 queda re-
dactada del siguiente modo:

«d) Se tramitaran y aprobaran junto al correspondiente
programa de actuacion integrada. Su falta de ejecucion com-
portara, en su caso, la desclasificacion del suelo afectado.»

Dos. El articulo 140 queda redactado del siguiente
modo:

«Articulo 140. Garantias

1. En atencidn a las circunstancias concurrentes, el
Ayuntamiento podra exigir a los licitadores la constitucion
de una garantia provisional que responda del mantenimien-
to de sus ofertas hasta la adjudicacion del mismo, debiendo
justificar suficientemente en el expediente las razones de su
exigencia. Esta garantia no podré ser superior al 2 por 100
de la estimacion aproximada de las cargas del programa
efectuada por el ayuntamiento.

2. Todo programa de actuacion integrada ha de asegurar
el cumplimiento de sus previsiones, ya sea mediante crédi-
to comprometido a cargo del presupuesto de una adminis-
tracidon o bien, en los supuestos de gestion indirecta, con
garantia financiera o real prestada y mantenida por el urba-
nizador, por un valor minimo del 5 por 100 del valor de las
cargas de urbanizacioén. Los ayuntamientos podran elevar
esta garantia hasta un maximo del 10 por 100 en aquellos
supuestos en los que razones de interés publico debidamen-
te justificadas en el expediente lo aconsejen.

3. La garantia establecida en el apartado anterior tendra
el caracter de definitiva, rigiéndose, su forma de constitu-
cion y efectos, por lo previsto en la legislacion reguladora
de la contratacion publica.

4. Durante cualquier fase de ejecucion del programa
podra sustituirse una modalidad de garantia por otra de en-
tre las previstas en el presente articulo.»

Tres. El articulo 149 queda redactado del siguiente
modo:

«Articulo 149. Garantias

1. El adjudicatario del programa de actuacion aislada ha
de garantizar el coste de las indemnizaciones, justiprecios y
gastos de realojo necesarios para realizar la actuacion, y el
coste de las obras de urbanizacion complementarias. Las
modalidades y cuantias de las garantias seran las previstas
en el articulo 140 de esta ley, admitiéndose, en todo caso,
la garantia real.

2. La aplicacion de las garantias anteriores se exceptua
en los casos de gestion directa a la administracion publica
cuando actue por si misma o a través de sus entidades, o de
sus empresas de capital integramente publico.

3. Cada garantia se cancelara cuando se cumpla el com-
promiso asegurado.»

Cuatro. La letra b del apartado 2 del articulo 182 queda
redactada del siguiente modo:

«b) Afianzamiento del importe integro del coste de las
obras de urbanizacion precisas, en cualquiera de las formas
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admeses per la legislacidé de contractacidé publica i també
mitjancant garantia real. S’exceptua 1’exigencia d’una con-
solidacid especifica amb aquest proposit quan 1’import in-
tegre d’aquest cost ja estiga garantit davant de
I’administracié per radé de 1’execucié d’un programa per al
desenvolupament d’una actuacio integrada.»

Cinc. S’afig el nou article 187 bis, amb el text segiient:

«Article 187 bis. Expropiacié de sols dotacionals per in-
compliment de termini

1. Quan transcorreguen cinc anys des de ’entrada en vi-
gor del pla sense que es porte a efecte I’expropiacié de ter-
renys dotacionals que no hagen de ser objecte de cessié ob-
ligatoria, pel fet de no resultar possible la justa distribucio
de beneficis i carregues en el corresponent ambit
d’actuacid, els propietaris podran anunciar a 1’ajuntament
el seu proposit d’iniciar I’expedient de preu just, que ha de
dur-se a terme per ministeri de la llei si transcorren uns al-
tres dos anys des d’aquest anunci.

2. A aquest efecte, els propietaris podran presentar els
seus fulls d’apreuament i, transcorreguts tres mesos sense
que I’ajuntament en notifique 1’acceptacid o remeta els
seus fulls d’apreuament contradictoris, els propietaris po-
dran dirigir-se al Jurat Provincial d’Expropiacié Forgosa.
La valoracio s’entendra referida al moment de 1’inici de
I’expedient de preu just per ministeri de la llei.

3. El que estableixen els apartats anteriors no sera apli-
cable:

a) Als propietaris de terrenys classificats com a sol no
urbanitzable.

b) Als propietaris de terrenys classificats com a sol ur-
banitzable, si en el moment de 1’afectacid els terrenys es
dediquen a I’explotacio agricola, ramadera, forestal o cine-
gética o, en general, a activitats propies de la seua naturale-
sa rustica i compatibles amb la classificaci6 i 1’afectacio
mencionades fins a ’execuci6 de les determinacions del
planejament urbanistic.

c) Als propietaris que hagen obtingut una autoritzacio
per a usos i obres provisionals.

4. Si abans de transcorrer els terminis establits en aquest
precepte s’ha aprovat inicialment una modificacié o una re-
visié del planejament urbanistic que comporta la inclusiod
del sol dotacional en un sector o unitat d’execucio a efecte
de la seua gestio, aquests terminis quedaran interromputs.
El comput dels terminis es reprendra si transcorre un any
sense haver-se produit I’aprovacio definitiva.»

Sis. L’article 259 queda redactat de la manera segiient:

«Article 259. Caracter finalista dels patrimonis publics
del sol

1. Els béns i recursos que integren el patrimoni public de
s0l, com també els ingressos obtinguts mitjangant 1’alienacio,
permuta o cessid de terrenys i la substituci6 de I’aprofitament
corresponent a 1I’administracié per 1’equivalent economic, han
de ser destinats a la construccid d’habitatges sotmesos a al-
gun régim de proteccid publica o a altres actuacions d’interés
social.

2. Les actuacions d’interés social han de tenir alguns
dels fins seglients:

a) Obtencid de sols i execucid dels elements pertanyents
a I’ordenacio estructural, sempre que no estiguen adscrits o
inclosos en una area de repartiment.

b) Execucié d’obres d’urbanitzacido de marcat caracter
social i no incloses en unitats d’execucio.

admitidas por la legislacion de contratacion publica y tam-
bién mediante garantia real. Se exceptua la exigencia de un
afianzamiento especifico con este propdsito cuando el im-
porte integro de dicho coste ya esté garantizado ante la ad-
ministracion en virtud de la ejecucion de un programa para
el desarrollo de una actuacion integrada.»

Cinco. Se afiade el nuevo articulo 187 bis, con el si-
guiente texto:

«Articulo 187 bis. Expropiacion de suelos dotacionales
por incumplimiento de plazo

1. Cuando transcurran cinco afios desde la entrada en vi-
gor del plan sin que se llevase a efecto la expropiacion de
terrenos dotacionales que no hayan de ser objeto de cesion
obligatoria, por no resultar posible la justa distribucion de
beneficios y cargas en el correspondiente &mbito de actua-
cion, los propietarios podran anunciar al ayuntamiento su
propdsito de iniciar el expediente de justiprecio, que debe
llevarse a cabo por ministerio de la ley si transcurren otros
dos afios desde dicho anuncio.

2. A tal efecto, los propietarios podran presentar sus ho-
jas de aprecio y, transcurridos tres meses sin que el ayunta-
miento notifique su aceptacion o remita sus hojas de apre-
cio contradictorias, los propietarios podran dirigirse al
Jurado Provincial de Expropiacion Forzosa. La valoracion
se entendera referida al momento del inicio del expediente
de justiprecio por ministerio de la ley.

3. Lo establecido en los apartados anteriores no sera
aplicable:

a) A los propietarios de terrenos clasificados como suelo
no urbanizable.

b) A los propietarios de terrenos clasificados como suelo
urbanizable, si en el momento de la afectacion los terrenos
se dedican a la explotacion agricola, ganadera, forestal o ci-
negética o, en general, a actividades propias de su naturale-
za rastica y compatibles con la clasificacion y la afectacion
mencionadas hasta la ejecucioén de las determinaciones del
planeamiento urbanistico.

¢) A los propietarios que hayan obtenido una autoriza-
cion para usos y obras provisionales.

4. Si antes de transcurrir los plazos establecidos en este
precepto se ha aprobado inicialmente una modificacion o
una revision del planeamiento urbanistico que comporta la
inclusion del suelo dotacional en un sector o unidad de eje-
cucion al efecto de su gestion, dichos plazos quedaran inte-
rrumpidos. El computo de los plazos se reanudara si trans-
curre un afio sin haberse producido su aprobacidén
definitiva.»

Seis. El articulo 259 queda redactado del siguiente
modo:

«Articulo 259. Caracter finalista de los patrimonios pu-
blicos del suelo

1. Los bienes y recursos que integran el patrimonio pu-
blico de suelo, asi como los ingresos obtenidos mediante la
enajenacion, permuta o cesion de terrenos y la sustitucion
del aprovechamiento correspondiente a la administracion
por su equivalente econémico, deberan ser destinados a la
construccion de viviendas sometidas a algiin régimen de
proteccion publica o a otras actuaciones de interés social.

2. Las actuaciones de interés social deberan tener algu-
nos de los siguientes fines:

a) Obtencion de suelos y ejecucion de los elementos
pertenecientes a la ordenacidn estructural, siempre que no
estén adscritos o incluidos en un area de reparto.

b) Ejecucion de obras de urbanizaciéon de marcado
caracter social y no incluidas en unidades de ejecucion.
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¢) Obtencid de sol i construccid d’equipaments de la
xarxa secundaria 1’execucid dels quals no estiga prevista a
carrec dels propietaris del sol.

d) Actuacions d’iniciativa publica destinades a la reno-
vaci6 urbana, reforma interior o rehabilitacio d’habitatges.

e) Conservacio i millora del medi ambient, de I’entorn
urba i proteccio del patrimoni arquitectonic i del paisatge.

/) Creacio i promocié de sol i execucio d’actuacions
d’interés estratégic per a 1’exercici de noves activitats eco-
nomiques o ampliacié de les existents, siguen d’iniciativa
publica o privada.

2) Inversions en urbanitzacio, espais publics i rehabilita-
cid, aixo0 en els ambits de les arees urbanes.»

Set. L’apartat 6 de I’article 262 queda redactat de la ma-
nera segiient:

«6. Les disposicions establides en els apartats 2, 3,41 5
anteriors per a les arees residencials prioritaries seran igu-
alment d’aplicacié quan es tracte d’actuacions destinades a
la promoci6 de sol industrial o terciari, declarades d’interés
general per acord del Consell i promogudes per les admi-
nistracions publiques o els secus agents, amb la
col-laboracio, si és el cas, de la iniciativa privada seleccio-
nada a través de 1’aplicacié de la Llei de Contractes del
Sector Public.»

DISPOSICIO ADDICIONAL

Unica
Incidencia pressupostaria

El compliment i el posterior desenvolupament d’aquest
decret llei no han de tenir cap incidéncia en la dotacid de
tots 1 cadascun dels capitols de despesa assignats a la con-
selleria, en la data de publicacié d’aquest, y en tot cas han
de ser atesos amb els mitjans personals i materials de la
conselleria competent per rad de la matéria.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera
Suspensio temporal de I’execucio dels programes

En els programes que es troben en execucio a ’entrada
en vigor d’aquest decret llei, quan causes justificades
d’interés public o la viabilitat economica de 1’actuacid aixi
ho aconsellen, 1’administracio actuant, d’ofici o a instancia
dels propietaris o de 1’urbanitzador, pot acordar la suspen-
si6 temporal, total o parcial, de I’execucio6 del programa per
un termini de dos anys, prorrogables per uns altres dos anys
més com a maxim.

La sol'licitud de suspensié temporal ha de tenir informe
favorable dels serveis técnics i juridics de I’administraci6 ac-
tuant i, després d’aixo, ha de ser exposada al public per un
termini de quinze dies, mitjangant un anunci en el butlleti ofi-
cial de la provincia corresponent, i amb simultania audiéncia,
pel mateix termini, a I’empresari constructor i als propietaris i
titulars de drets i deures afectats per I’actuacio.

L’acord de suspensioé temporal ha de ponderar els even-
tuals perjudicis que puguen derivar-se per als propietaris o
tercers afectats i ha de contenir obligatori pronunciament
sobre les mesures que s’han d’adoptar per a salvaguardar
els seus drets, especialment:

1. Justificacid de la necessitat de la suspensio i la seua

¢) Obtencion de suelo y construccion de equipamientos
de la red secundaria cuya ejecucion no estd prevista a cargo
de los propietarios del suelo.

d) Actuaciones de iniciativa publica destinadas a la re-
novacion urbana, reforma interior o rehabilitacion de vi-
viendas.

e) Conservacion y mejora del medio ambiente, del en-
torno urbano y proteccion del patrimonio arquitecténico y
del paisaje.

f) Creaciéon y promocion de suelo y ejecucion de actua-
ciones de interés estratégico para el ejercicio de nuevas ac-
tividades econdémicas o ampliacion de las existentes, sean
de iniciativa publica o privada.

2) Inversiones en urbanizacion, espacios publicos y re-
habilitacion, ello en los ambitos de las areas urbanas.»

Siete. El apartado 6 del articulo 262 queda redactado del
siguiente modo:

«6. Las disposiciones establecidas en los apartados 2, 3,
4 y 5 anteriores para las areas residenciales prioritarias
seran igualmente de aplicacion cuando se trate de actuacio-
nes destinadas a la promocion de suelo industrial o tercia-
rio, declaradas de interés general por acuerdo del Consell y
promovidas por las administraciones publicas o sus agen-
tes, con la colaboracion, en su caso, de la iniciativa privada
seleccionada a través de la aplicacion de la Ley de Contra-
tos del Sector Publico.»

DISPOSICION ADICIONAL

Unica
Incidencia presupuestaria

El cumplimiento y posterior desarrollo de este decreto ley
no podran tener incidencia alguna en la dotacion de todos y
cada uno de los capitulos de gasto asignados a la conselleria,
en la fecha de publicacion del mismo, y en todo caso deberan
ser atendidos con los medios personales y materiales de la
conselleria competente por razon de la materia.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera
Suspension temporal de la ejecucion de los programas

En los programas que se encuentren en ejecucion a la
entrada en vigor del presente decreto ley, cuando causas
justificadas de interés publico o la viabilidad economica de
la actuacidn asi lo aconsejen, la administracion actuante, de
oficio o a instancia de los propietarios o del urbanizador,
podré acordar la suspension temporal, total o parcial, de la
ejecucion del programa por un plazo de dos afios, prorroga-
bles por otros dos afilos mas como maximo.

La solicitud de suspension temporal sera informada por
los servicios técnicos y juridicos de la Administracion actuan-
te y, tras ello, expuesta al publico por un plazo de quince dias,
mediante anuncio en el boletin oficial de la provincia corres-
pondiente, y con simultanea audiencia, por el mismo plazo, al
empresario constructor y a los propietarios y titulares de dere-
chos y deberes afectados por la actuacion.

El acuerdo de suspension temporal ponderara los even-
tuales perjuicios que pudiesen derivarse para los propieta-
rios o terceros afectados y contendra obligatorio pronuncia-
miento sobre las medidas a adoptar para salvaguardar sus
derechos, especialmente:

1. Justificacion de la necesidad de la suspension y su na-
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naturalesa, total o parcial, respecte de ’ambit i el desenvo-
lupament de 1’actuacio.

2. Termini previst per a la suspensio i possibles prorrogues.

3. Mesures que s’han d’adoptar, si és el cas, en relacio
amb la conservacio de les obres ja executades.

4. Estudi economic i mesures que s’han d’adoptar en re-
lacié amb els drets de propietaris i tercers afectats.

5. Efecte de la suspensio en relacié amb les carregues i
els costos d’urbanitzacio.

6. Efecte de la suspensio en relacié amb les garanties
prestades per ’urbanitzador i els propietaris; com també, si
és el cas, la modificacio o ajust de la reparcel-lacio.

7. Efecte de la suspensi6 en relacié amb 1I’empresari
constructor.

Segona
Subdivisio en unitats d’execucio de plans
parcials aprovats amb anterioritat a aquest decret llei

Els plans parcials aprovats definitivament abans de
I’entrada en vigor d’aquest decret llei que incorporen al
procés d’urbanitzacid terrenys que d’acord amb el pla ge-
neral no tinguen la classificaciéo formal del sol urbanitza-
ble, poden ser modificats amb 1’objecte de subdividir les
unitats d’execucio inicialment previstes.

L’acord d’aprovacio6 de la modificacié del pla parcial ha
de fixar les conseqiiéncies de la subdivisio respecte del pro-
grama d’actuacié integrada adjudicat. A aquest efecte, pot
modificar-se el programa perqué aquest quede reduit a
I’ambit d’una de les unitats d’execucio delimitades, de ma-
nera que la resta d’unitats quede en la situacié de sol urba-
nitzable amb ordenacid aprovada pendent de programar,
llevat que 1’administracié actuant, en 1’exercici de les seues
potestats de planejamnt, opte per una desclassificacio.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica
Derogacié normativa

1. Queden derogades totes les disposicions del mateix
rang o d’un rang inferior que s’oposen al que estableix
aquest decret llei.

2. En particular, queda derogat I’article 436 del Regla-
ment d’Ordenacid i Gestid Territorial i Urbanistica, aprovat
pel Decret 67/2006, de 19 de maig, del Consell.

DISPOSICIONS FINALS
Primera
Habilitacio per al desplegament reglamentari

Es faculta el Consell per a dictar totes les disposicions
que siguen necessaries per al millor desplegament i
I’aplicacié d’aquest decret llei.

Segona
Entrada en vigor

Aquest decret llei entrara en vigor I’endema de la publi-
caci6 en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

PERQUE CONSTE I TINGA L’EFECTE CORRESPONENT,
EXPEDISC LA PRESENT CERTIFICACIO
A VALENCIA, EL 4 DE NOVEMBRE DE 2011

turaleza, total o parcial, respecto del ambito y desarrollo de
la actuacion.

2. Plazo previsto para la suspension y posibles prorrogas.

3. Medidas a adoptar, en su caso, en relacion con la con-
servacion de las obras ya ejecutadas.

4. Estudio econdémico y medidas a adoptar en relacion
con los derechos de propietarios y terceros afectados.

5. Efectos de la suspension en relacion con las cargas y
costes de urbanizacion.

6. Efectos de la suspension en relacion con las garantias
prestadas por el urbanizador y los propietarios; asi como,
en su caso, la modificacion o ajuste de la reparcelacion.

7. Efectos de la suspension en relacion con el empresa-
rio constructor.

Segunda
Subdivision en unidades de ejecucion de planes
parciales aprobados con anterioridad a este decreto ley

Los planes parciales aprobados definitivamente antes de
la entrada en vigor de este decreto ley que incorporen al
proceso de urbanizacion terrenos que conforme al plan ge-
neral no tuviesen la clasificacion formal del suelo urbaniza-
ble, podran ser modificados con el objeto de subdividir las
unidades de ejecucidn inicialmente previstas.

El acuerdo de aprobacion de la modificacion del plan parcial
debera fijar las consecuencias de la subdivision respecto del
programa de actuacion integrada adjudicado. A tal efecto, podra
modificarse el programa para que éste quede reducido al ambito
de una de las unidades de ejecucion delimitadas, de modo que
el resto de unidades quede en la situacion de suelo urbanizable
con ordenacion aprobada pendiente de programar, salvo que la
administracion actuante, en el ejercicio de sus potestades de pla-
neamiento, opte por una desclasificacion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica
Derogacion normativa

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o
inferior rango se opongan a lo establecido en este decreto
ley.

2. En particular, queda derogado el articulo 436 del Re-
glamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanisti-
ca, aprobado por el Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del
Consell.

DISPOSICIONES FINALES
Primera
Habilitacion para el desarrollo reglamentario

Se faculta al Consell para dictar cuantas disposiciones
sean precisas para el mejor desarrollo y aplicacion del pre-
sente decreto ley.

Segunda
Entrada en vigor

El presente decreto ley entrara en vigor el dia siguiente
al de su publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Va-
lenciana.

PARA QUE CONSTE Y SURTA SUS EFECTOS,
EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION
EN VALENCIA, A 4 DE NOVIEMBRE DE 2011




